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SISTEMA INTEGRADO DE PERMISOS

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

DISPOSICIONES GENERALES

a.

La Ley Nim. 161 del 1™ de diciembre de 2009, conocida
como Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de
Puerto Rico, cred un nuevo Sistema Integrado de
Permisos del Gobierno de Puerto Rico. Las tres
organizaciones que componen este sistema son: la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), la Junta
Revisora (JR) y la Oficina del Inspector General de
Permisos (OIGPe).

. La misién de este sistema integrado de permisos es

brindar servicios confiables y agiles a la ciudadania,
facilitados por un reglamento uniforme, claro y
objetivo, que contribuyan al progreso y desarrollo
integral de Puerto Rico, mediante:

La evaluacién y determinacion de solicitudes de
permisos por profesionales de forma rapida, integrada,
eficaz y transparente en la Oficina de Gerencia.

. La resolucion de casos en un foro especializado e

independiente que adjudica con imparcialidad vy
certeza en la Junta Revisora.

. La validacion de los procesos garantizando la seguridad,

integridad y el mejoramiento continuo de todos sus
componentes en la Oficina del Inspector General.

LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS (OGPE)

FACULTADES DE LA OGPE

a.

Los deberes, facultades y organizacion administrativa
de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) incluyen
todas aquellas establecidas mediante su Ley Organica,
Ley NUm. 161, supra.

. La OGPe, a través de su Director Ejecutivo, la Junta

Adjudicativa, los Profesionales Autorizados, Inspectores
Autorizados, Gerentes de Permisos o cualquier otro
funcionario facultado en Ley, segun aplique, emitira

1
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determinaciones finales, permisos y certificaciones
relacionados directa o indirectamente al desarrollo y
uso de terrenos.

c. En el caso de la Comision de Servicio Publico, la OGPe
servira de centro de presentacion de la notificacion
requerida por el Centro para la Coordinacion de
Excavaciones y Demoliciones.

d. La OGPe también evaluara y emitira determinaciones
finales sobre consultas de ubicacion que no sean de
caracter supra-regional y cambios directos de
calificacion.

e. La OGPe podra formalizar acuerdos interagenciales para
expedir certificaciones, licencias o documentos de otras
agencias, instrumentalidades, corporaciones
gubernamentales o entidades gubernamentales que sean
requeridos en el tramite y expedicion de licencias,
certificaciones o permisos para realizar u operar
negocios en Puerto Rico.

REGLA 2.2 UNIDADES DE PERMISOS

a. Las Unidades de Permisos de la OGPe, sus Gerentes y
demas funcionarios que las componen, tendran todos los
deberes y responsabilidades que se establecen mediante
la Ley NUm. 161, supra; las disposiciones de este
Reglamento; asi como cualquier otro reglamento interno
de la agencia que les sea aplicable.

b. La Oficina de Gerencia de Permisos contara con seis (6)
Unidades de Permisos, en donde se evaluaran las
solicitudes presentadas ante la OGPe y desde donde se
emitiran todas las recomendaciones sobre las mismas.
Las Unidades de Permisos de la OGPe y las Entidades
Gubernamentales Concernidas que las componen, son:

1. Medioambiente (Departamento  de  Recursos
Naturales y Ambientales, la Autoridad de los
Desperdicios Solidos)

2. Salud y Seguridad (el Departamento de Salud, el
Cuerpo de Bomberos, Policia de Puerto Rico)
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3. Infraestructura (la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones; el Departamento de
Transportacion y Obras Puablicas, la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de Energia
Eléctrica, la Autoridad de Carreteras vy
Transportacion, la Comision de Servicio Publico)

4. Arqueologia y Conservacion Historica (el Instituto de
Cultura Puertorriquena (ICP) y la Oficina Estatal de
Conservacion Historica)

5. Recomendaciones sobre Uso (Compania de Comercio
y Exportacion; la Compafia de Fomento Industrial; la
Compafnia de Turismo, el Departamento de la
Vivienda; el Departamento de Recreacién vy
Deportes, el Departamento de Agricultura,
Administracion del Deporte de la Industria Hipica, y
la Autoridad de los Puertos y el Departamento de
Educacion)

6. Edificabilidad, Cédigos Energéticos y de Construccion

c. El Director Ejecutivo de la OGPe podra aumentar hasta
un maximo de nueve (9) la cantidad de Gerentes en la
oficinas regionales y anadir las unidades o divisiones que
dirigiran dichos Gerentes de Permiso mediante orden
administrativa a tales efectos aprobada por la Junta de
Planificacion.

d. Los Gerentes de Permisos estaran prohibidos de
conceder reuniones, asesoramiento o consulta a
cualquier persona, organizacion o entidad privada gque

no sea a través del mecanismo de pre-consulta.

REGLA 2.3 OFICINA DE EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

a. La Divisidon de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental de
la OGPe (DECA) tendra a su cargo la evaluacion y
tramite de todos los documentos ambientales que se
radiquen ante la agencia.

b. El Director y los funcionarios de la DECA tendran todos
los deberes y responsabilidades que se establecen
mediante la Ley NUm. 161, supra; las disposiciones de
este Reglamento; el Reglamento de Evaluacion vy
Tramite de Documentos Ambientales de la Junta de
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Calidad Ambiental (JCA) en relacion al tramite de
aquellas solicitudes de permisos que seran emitidos por
la OGPe; asi como cualquier otro reglamento interno de
la OGPe que les sea aplicable.

REGLA 2.4 JUNTA ADJUDICATIVA DE LA OGPE

a. La Junta Adjudicativa es un organismo adscrito a la
OGPe, el cual es responsable de evaluar y adjudicar
determinaciones finales y permisos de caracter
discrecional.

b. La Junta Adjudicativa de la OGPe tendra todos los
deberes y responsabilidades que se establecen mediante
la Ley NOm. 161, supra; las disposiciones de este
Reglamento; asi como cualquier otro reglamento interno
de la OGPe que les sea aplicable.

c. EL Presidente de la Junta Adjudicativa_de la Oficina
Central de la OGPe fungira como supervisor de todas las
Juntas _Adjudicativas _de las Regiones. Tendra la
responsabilidad de mantener _la__uniformidad _de
adjudicacion v de que se cumplan___métricas
establecidas.

REGLA 2.5 JUNTA REVISORA DE PERMISOS Y USO DE TERRENOS (JR)

a. La Junta Revisora de Permisos y Uso de Terrenos es un
organismo independiente, colegiado y especializado, el
cual tiene la responsabilidad de revisar las
determinaciones finales provenientes del Director
Ejecutivo o la Junta Adjudicativa de la OGPe, de los
Profesionales Autorizados y de los Municipios Autonomos
con Jerarquiade lalalaV.

b. La Junta Revisora tendra todos los deberes vy
responsabilidades que se establecen mediante la Ley
NUm. 161, supra; las disposiciones de este Reglamento;
asi como cualquier otro reglamento interno que le sea
aplicable.

REGLA 2.6 OFICINA DEL INSPECTOR GENERAL DE PERMISOS (OIGPE)
a. La Oficina del Inspector General de Permisos (OIGPe) es

un organismo independiente de la Rama Ejecutiva,
investido de facultad para, entre otras cosas, auditar las
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determinaciones finales y permisos de los Profesionales
Autorizados y de la OGPe.

b. La OIGPe cuenta con los poderes, derechos vy
responsabilidades conferidas por la Ley Num. 161, las
disposiciones de este Reglamento que les sea aplicables;
asi como por cualquier otro reglamento adoptado por la
OIGPe.

REGLAMENTO CONJUNTO DE PERMISOS
TiTULO

Este Reglamento se denominara y citara como el
“Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de
Construccion 'y Usos de Terrenos” o “Reglamento
Conjunto”.

PROPOSITO Y OBJETIVOS GENERALES

Este Reglamento tiene el proposito de detallar el sistema
integrado de permisos relacionado al desarrollo y uso de
terrenos, conforme a la politica publica esbozada en la Ley
NUm.161, supra, a través de normas claras, objetivas y
uniformes para el manejo agil y eficaz de procesos,
consolidando en un solo lugar, en un orden logico y sin
duplicacion innecesaria, todas las reglas aplicables a los
mismos.

AUTORIDAD

Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las
disposiciones la Ley Nim. 161, supra.

APLICABILIDAD

a. Este Reglamento aplicara a través de toda la extension
territorial del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y a
toda persona natural y juridica, publica o privada, o
cualquier agrupacion de ellas, sobre las cuales el
Gobierno de Puerto Rico tenga jurisdiccion.

b. Estas disposiciones no se aplicaran a ninguna mejora o
adquisicién pulblica autorizada, o de otro modo
emprendida, exclusivamente por el Gobierno de los
Estados Unidos de América.
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TERMINOS EMPLEADOS

a. Los vocablos y frases definidos en este Reglamento
tendran el significado establecido en el mismo siempre
que se empleen dentro de su contexto.

b. Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se
entendera que toda palabra usada en singular también
incluye el plural y viceversa y el masculino incluira el
femenino y viceversa.

c. El texto de cualquier regla en este Reglamento tendra
precedencia sobre cualquier tabla, figura o
representacion grafica en el mismo.

d. Cuando se utilice el término “dias” en este Reglamento
y el mismo esté relacionado a un término de tiempo, el
mismo debera ser interpretado como “dias naturales”,
excepto cuando se indique expresamente otra cosa.

e. En caso de discrepancia entre el texto en espanol y su
traduccion al inglés, prevalecera el texto en espanol.

DISPOSICIONES DE OTROS REGLAMENTOS

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran sobre
las disposiciones de cualquier otro Reglamento vigente que
pueda ser de aplicacion al caso en particular. Sus
disposiciones se complementaran e interpretaran a la luz
de las politicas publicas establecidas mediante la Ley Nim.
161, supra.

PERMISOS Y CERTIFICACIONES

Se prohibe expresamente realizar actividad alguna de
desarrollo o de uso del terreno, en cualquier propiedad
bajo la jurisdiccion de este Reglamento, sin que se
obtengan todos los permisos, autorizaciones 'y
certificaciones aplicables de la OGPe, los profesionales
autorizados, inspector autorizado o las entidades
gubernamentales competentes autorizadas a expedir los
mismos.
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VIGENCIA

La vigencia de este Reglamento no sera efectiva sino hasta
el 1ro de diciembre de 2010 o hasta que comiencen a
operar la OGPe, la Junta Revisora y la OIGPe, lo que ocurra
primero.

CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso, seccion o
capitulo de este Reglamento fuera impugnado por cualquier
razon ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo,
tal sentencia no afectara, menoscabara o invalidara las
restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su
efecto se limitara a la disposicion, palabra, oracion, inciso,
seccion o capitulo asi declarado inconstitucional o nulo y la
nulidad o invalidez de cualquier palabra, oracion, inciso,
seccion o capitulo en algun caso especifico no afectara o
perjudicara en sentido alguno su aplicacién o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica y
expresamente se invalide para todos los casos.

ACTUALIZACIONES Y ENMIENDAS

a. La enmienda de un articulo o parte de este Reglamento
no requerira la enmienda de la totalidad del mismo.

b. En el caso de enmiendas parciales propuestas por la
OGPe, la OIGPe |, la Junta Revisora y/o las Entidades
Gubernamentales  Concernidas, éstas requeriran
notificacion y aprobacion previa de la Junta de
Planificacion.

c. En el caso de que la Junta de Planificacién no esté de
acuerdo con alguna enmienda propuesta, ésta emitira
una Resolucion en la que detallara su objecion, en un
término no mayor de treinta (30) dias desde la
notificacion de la misma, y la devolvera a los entes
gubernamentales arriba enumerados para que éstos
enmienden el texto propuesto. Si no pudieran llegar a
un acuerdo en torno al texto propuesto, se sometera al
Gobernador el texto sugerido y la Resolucion de la Junta
de Planificacion objetando el mismo y sera el
Gobernador quien tomara la decision final en torno a la
disposicion reglamentaria en disputa.
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CLAUSULA DEROGATORIA

Las Entidades Gubernamentales Concernidas y todos los
departamentos, agencias, municipios, corporaciones e
instrumentalidades puUblicas del Gobierno de Puerto Rico y
sus subdivisiones politicas revisaran, enmendaran o
derogaran sus reglamentos administrativos, ordenes
administrativas, memorandos estableciendo
procedimientos, politicas y formularios de permisos con la
intencion de simplificar, aclarar y reducir los procesos de
permisos para atemperarlos a la politica publica
establecida mediante la Ley NUm. 161, supra y este
Reglamento.

Cualquier Reglamento, Norma, Orden Administrativa,
Resolucion o directriz administrativa o parte de éstos
relacionada al proceso de permisos para el desarrollo de
terrenos o estructuras, emitida antes o después de la
aprobacion del presente reglamento por cualquier Entidad
Gubernamental Concernida que no haya sido adoptada por
la_Junta de Planificacion o la OGPe, segun sea el caso, en
el presente Reglamento queda por la presente derogado y
su cumplimiento no podra ser exigido.

DEFINICIONES

Acarreo - Accion de cargar y transportar de un lugar a otro los
materiales procedentes de una operacion de extraccion,
excavacion, remocion y dragado de los componentes de la
corteza terrestre. El acarreo es externo cuando los materiales de
la corteza terrestre se transportan fuera del area o finca
autorizada. El acarreo es interno cuando los materiales de la
corteza terrestre se transportan dentro del area o finca
autorizada. Se refiere ademas, a  la transportacion de
materiales v de materia prima de otros procesos.

Accesibilidad - Cualidad de poder llegar a un destino fisico.

Accesibilidad Adecuada - Cuando no existen barreras fisicas ni
legales que impidan el acceso del publico a la costa, a una playa
publica o a un litoral lacustre, sea por via maritima o por via
terrestre y en el caso de esta Ultima que la distancia en que se
pueda llegar a la misma, caminando, sea de aproximadamente
ciento cincuenta (150) metros desde una carretera publica.
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Accesibilidad Controlada - Cuando para poder llegar a la costa o
a la playa hay que pasar por un punto custodiado por un
guardian, quién interroga y determina quiénes pueden entrar y
utilizar la via de acceso hacia la costa, playa o litoral lacustre.

Accesibilidad Impedida - Cuando existen impedimentos fisicos o
legales que no permiten llegar a la costa, a la playa o litoral
lacustre.

Accesibilidad Limitada - Cuando existen lineas de casas,
edificios, cercas u otras obstrucciones que obligan a pedir
permiso a los duefios o a cruzar solares baldios o interrupciones
de calles sin salida para poder llegar a la costa, a la playa, 0 a un
litoral lacustre.

Acceso - Via plblica hacia donde da frente un solar o propiedad
la cual sirve de entrada y salida peatonal, vehicular o ambos, al
solar o propiedad o cuerpo de agua.

Acceso Existente - Cualquier via publica, peatonal o vehicular
que provee comunicacion directa a cualquier lote o cuerpo de
agua.

Acceso Habil - Distancia caminable en todas las direcciones de
vias publicas desde un punto hasta alcanzar otro punto.

Acceso Maritimo - Entrada o paso por el cual se puede llegar
desde el mar o el océano hasta las playas y costas, por medio de
embarcaciones.

Acceso Peatonal - Via publica especial para peatones, la cual
estara provista de acera en los casos especificamente asi
requerido, para facilitar el acceso de los peatones e impedidos
desde otra via publica existente hasta el area de costa, playa o
litoral lacustre y facilidades vecinales u otros solares.

Acceso Peatonal a Cuerpos de Agua - Via publica especial para
peatones, con ancho minimo de tres (3) metros para facilitar el
acceso de los peatones desde otra via existente a un cuerpo de
agua o a sus margenes.

Acceso Propuesto - Cualquier nueva via o prolongacion de via
existente, peatonal o vehicular, propuesta en un proyecto de
segregacion para proveer comunicacion directa a cualquiera de
los solares.
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Acceso Vehicular - Via o carretera publica que permite que las
personas puedan llegar hasta el area de costa, playa seca o
litoral lacustre u otra propiedad utilizando automoéviles u otros
vehiculos de motor.

Acera - Porcion de una via publica construida generalmente en

hormigdn u otro material (tales como adoquines), a los lados de

una calle, carretera, callejones o avenidas, destinado al paso de
peatones que incluye rampas peatonales para permitir el libre

flujo de personas con impedimentos.

Acometida de Acueductos - Tuberia que sirve para proveer el
servicio de agua potable a un usuario.

Acometida de Alcantarillado Sanitario - Tuberia que permite
descargar las aguas usadas de un usuario al sistema de
alcantarillado sanitario.

Acometida Eléctrica - Conductor y equipo para proveer energia
eléctrica desde el sistema eléctrico alimentador hasta la
medicion.

Actividad - Conjunto_de operaciones o tareas propias _de una
persona o _entidad. Para propositos del Capitulo 45 del Tomo VIII,
constituye la accion de extraer, excavar, remover o dragar
materiales o componentes de la corteza terrestre.

Actividad Agricola - Actividad economica concerniente a la
agricultura, enfocada en la produccién utilizando los recursos
naturales en armonia con el ambiente.

Actividad de Construccion - Toda actividad que no esté exenta
de permiso de construccion o que constituya una sustitucion
sencilla.

Actividad Turistica - La titularidad y la administracién o ambas
de: hospederias, parques tematicos, campos de golf operados, o
asociados con un hotel, marinas turisticas, facilidades en areas
portuarias para fines turisticos y otras facilidades o actividades
que, debido al atractivo especial derivado de su utilidad como
fuente de entretenimiento activo, pasivo o de diversion, sean un
estimulo al turismo interno o externo, siempre y cuando se
determine que tal operacion en necesaria y conveniente para el
desarrollo del turismo en Puerto Rico.
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Acueducto - Sistema o conjunto de sistemas acoplados, que
permite transportar agua en forma de flujo continuo desde un
lugar en el que ésta es accesible en la naturaleza, hasta un punto
de consumo distante.

Acuicultura - Cultivo de animales y plantas (acuaticos) bajo
condiciones controladas en agua dulce, salada o salobre, la cual
se puede llevar a cabo en charcas o tanques soterrados o sobre el
suelo.

Acuifero - Una formacion geoldgica o grupo de formaciones que
es capaz de rendir una cantidad significativa de agua subterranea
a pozos 0 manantiales.

Acre - Medida de terreno equivalente a 1.0296 cuerdas y a
4,046.87 metros cuadrados.

Aditamentos - Todos los elementos que se adosen o se adhieran
a una estructura, tales como: pretiles, ventanas salientes,
entrantes y vuelos, puentes, aleros y cornisas, portadas y
escaparates, palomillas, estatuarios y obeliscos, encristalados y
rejas, asi como marquesinas y toldos, rotulos, anuncios, ensefas,
banderines, focos, faroles y otros rasgos o detalles
arquitectonicos.

Adjudicacion - Pronunciamiento mediante el cual una agencia
con facultad para ello, hace una determinacion sobre los
derechos, obligaciones o privilegios que corresponden a una
parte o a un uso de terreno en especifico.

Administracion de Asuntos Energéticos - Organismo
gubernamental creado por la Ley Nimero 73 de 28 de mayo de
2008.

Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) - Organismo
gubernamental creado por la Ley NOm. 76 de 24 de junio de
1975, segln enmendada, conocida como la Ley Orgdnica de la
Administracion de Reglamentos y Permisos, a ser derogado
conforme lo dispuesto en el articulo 19.10 de la Ley Nim. 161,
supra de 1 de diciembre de 2009, conocida como Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico.

Administracion de Terrenos - Organismo gubernamental creado
en virtud de la Ley Nim. 13 de 16 de mayo de 1962, segun
enmendada, conocida como la “Ley de la Administracion de
Terrenos de Puerto Rico”.
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Administracion Federal de Drogas y Alimentos - “US Food and
Drug Administration o FDA”

Aerogenerador - Aparato que transforma la energia edlica en
energia eléctrica mediante un generador accionado por el viento
(conocido también como una turbina edlica). Sus componentes
estructurales y mecanicos incluyen una torre, gondola (“nacelle”
en inglés), generador, sistema de control y cimientos, entre
otros.

Aeropuerto - Area de tierra, cuerpo de agua o de ambos
designada o senalada para el aterrizaje o despegue de naves
aéreas.

Afectacion - La denegacion de todo uso productivo en una
propiedad, debido exclusivamente, a que por la misma se ha
propuesto trazar una via de transportacion publica conforme a un
plan de transportacion o plan vial adoptado por la Junta de
Planificacion, ya sea porque los terrenos han sido destinados
para uso publico en un mapa de calificacion, Plan de Usos de
Terreno o Plan de Ordenacion Territorial o bien porque la Junta
de Planificacidon ha aprobado el desarrollo de un proyecto publico
sobre dichos terrenos o propiedad.

Agencia - Significa cualquier junta, cuerpo, tribunal examinador,
corporacion puUblica, comisién, oficina independiente, division,
administracion, negociado, departamento, autoridad,
funcionario, persona, entidad o cualquier instrumentalidad del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico u organismo administrativo
autorizado por ley a llevar a cabo funciones de reglamentar,
investigar o que pueda emitir una decision, o con facultades para
expedir  licencias, certificados, permisos, concesiones,
acreditaciones, privilegios, franquicias, acusar o adjudicar,
excepto: (a) el Senado y la Camara de Representantes de la
Asamblea Legislativa; (b) la Rama Judicial; (c) la Oficina del
Gobernador y todas sus oficinas adscritas, exceptuando aquellas
en donde se haya expresado literalmente la aplicacion de las
disposiciones de la Ley 170 de 12 de agosto de 1988, segln
enmendada; (d) la Guardia Nacional de Puerto Rico; (e) los
gobiernos municipales o sus entidades o corporaciones; (f) la
Comision Estatal de Elecciones; (g) el Negociado de Conciliacion
y Arbitraje del Departamento del Trabajo y Recursos Humanos;
(h) la Junta Asesora del Departamento de Asuntos del
Consumidor sobre el Sistema de Clasificacion de Programas de
Television y Juguetes Peligrosos.
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Agencia de Infraestructura - Agencia PUblica responsable de las
instalaciones de infraestructura, incluye pero no se limita a la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de Energia
Eléctrica, Autoridad de Carreteras y Transportacion,
Departamento de Transportacion y Obras Publicas, Comision de
Servicio Publico y la Junta Reglamentadora de las
Telecomunicaciones.

Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias (Federal
Emergency Management Agency, FEMA) - Agencia Federal sobre
Manejo de Emergencias del Departamento de Seguridad Nacional
y que administra ademas, el Programa Nacional del Seguro de
Inundacion.

Agencia Proponente - Para propositos del Articulo 4(B)(3) de la
Ley NUm. 416 de 22 de septiembre de 2004, segun enmendada,
conocida como Ley sobre Politica Publica Ambiental, sera la
Oficina de Gerencia de Permisos, excepto en aquellos casos en
los que a los Municipios Autonomos con Jerarquia de lal alaV, se
les haya delegado esta facultad como consecuencia del convenio
de transferencia establecido en la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de
1991, segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Autonomos de Puerto Rico”. Ademas, las Entidades
Gubernamentales Concernidas podran fungir como agencias
proponentes, cuando la Oficina de Gerencia no esté facultada
para expedir determinaciones finales al amparo de esta Ley. Las
Entidades Gubernamentales Concernidas seguiran el mismo
proceso de planificacion ambiental que seguiran los Municipios
Autonomos.

Agencia Publica - Agencias, departamentos, administracion y
otras instrumentalidades del Gobierno Central del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, excluyendo la Rama Legislativa y la
Rama Judicial.

Agente o Representante Autorizado - Cualquier persona natural
o juridica al que el duefo de las actividades reguladas en este
Reglamento autoriza o faculta mediante una autorizacion escrita
y firmada a representarlo ante la OGPe, para solicitar aquellos
tramites y/o permisos que requieren cumplir con las
disposiciones de la Ley Nim. 161, de 1 de diciembre de 2009,
conocida como Ley para la Reforma del proceso de Permisos y
aquellas otras disposiciones de ley o reglamentarias relacionadas.
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Agregados Manufacturados - Roca triturada o molida que haya
sido extraida, removida o excavada de la corteza terrestre. Es
ademas material granulado, como _arena, piedra vy gravilla_entre
otros, que se utiliza en la_industria_de la_construccion para la
manufactura_de ciertos productos como lo son el asfalto v

concreto premezclado.

Agricultor - Persona natural que se dedica a la agricultura.

Agrimensor - Persona natural autorizada a ejercer la profesion
de agrimensura en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Agrimensor en Entrenamiento - Toda persona que posea un
diploma o certificado acreditativo de haber completado
satisfactoriamente los requisitos de esta disciplina en una
escuela cuyo programa esté reconocido la Junta Examinadora de
Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico y haya cumplido los
requisitos de inscripcion en el Registro Oficial de dicha Junta a la
cual ésta le haya expedido el correspondiente certificado.

Agrimensor Licenciado - Persona natural debidamente
autorizada a ejercer la profesion de la agrimensura en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la
Ley NUm.173 del 12 de agosto de 1988, y aquellos ingenieros
que estan debidamente registrados para ejercer la agrimensura.

Agro-hospederia - El proposito de esta modalidad es ofrecer al
huésped una experiencia agricola en combinacion con el
servicio de alojamiento. Constituye una modalidad de la
Compania de Turismo que consiste en el desarrollo de
cualquiera de las siguientes instalaciones reconocidas por la
Compaiia de Turismo: Casas de Huéspedes, Alojamiento y
Desavuno (Bed and Breakfast), Villas Turisticas, Hotel,
Condohotel, vy que en adicién cumplira con los requisitos propios
de un proyecto agro-turistico. Ademas deberan estar localizadas
dentro de los predios donde se lleve a cabo, en primera
instancia, una actividad agricola por un agricultor bonafide
debidamente certificado por el Departamento de Agricultura.
La operacién agricola podra estar relacionada con actividades
agropecuarias, pesca, plantas ornamentales, crianza de
animales, haciendas agricolas, procesamiento y manufactura de
productos agricolas, productos medicinales, aromaticos,
energéticos, o sus derivados, entre otros autorizados por el
Departamento de Agricultura. Ademas, debera adoptar
practicas de sostenibilidad en su disefio, segun dispuesto en las
Guias de Diseiio para Instalaciones Ecoturisticas y de Turismo
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Sostenible creadas por la Compaiia de Turismo. Contaran con un
minimo de _siete (7) habitaciones. Se requerira que cumplan
con los requisitos establecidos en el Reglamento de Agroturismo
de la Compaiia de Turismo de Puerto Rico.

Agroindustria - Actividad que afade valor al producto bruto de
la actividad agricola de Puerto Rico, tal como pero sin limitarse
a: empaque de productos agricolas, envase de miel de abeja,
matanza, procesamiento y empaque de carnes de pollo, res,
cerdo y otras carnes, procesamiento y empaque de leche y sus
derivados.

Agronomo Licenciado - Toda persona a quien se le haya
concedido licencia expedida por la Junta Examinadora de
Agrénomos para poder optar a ejercer la practica de la
agronomia en Puerto Rico, bajo la autoridad concedida por la Ley
20 de 9 de abril de 1941, segin enmendada, en armonia con el
Reglamento de la Junta Examinadora de Agronomos de Puerto
Rico.

Agrupacion de Solares - Consolidacion de varios solares en un
solar que es inscribible en el Registro de la Propiedad como una
sola propiedad.

Agua Embotellada - Toda agua sellada en botellas o cualquier
otro envase, ofrecida para la venta y consumo del ser humano
incluyendo agua mineral.

Agua Potable - Agua que es segura y satisfactoria para beber y
cocinar.

Aguas de Escorrentias - Agua de lluvia o de riego que fluye por
gravedad sobre la superficie del terreno.

Aguas Pluviales - Aguas provenientes de la lluvia.

Albergue para Animales - Lugar donde se alojan animales
realengos recogidos y los animales domésticos enviados alli por
sus duefnos, los cuales deberan mantenerse en estrictas
condiciones sanitarias, donde se podra permitir la venta,
tratamiento veterinario.

Alcalde - Significara el Primer Ejecutivo del Gobierno Municipal.

Alcantarillado Pluvial - Sistema compuesto por alcantarillas,
colectoras, zanjas, canales, tajeas y demas instalaciones
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accesorias que funcionan como una unidad para el recogido,
transportacion, disposicion y desagiie de las aguas pluviales.

Alcorque - Pequefo recuadro o hueco sin pavimentar en una
acera, dedicado a la siembra de arboles. Puede estar cubierto
por una rejilla.

Alero - Proyeccion del techo mas alla de las paredes exteriores
de la estructura, con un solo lado en comun con la misma.

Alimento - Cualquier sustancia, hielo, bebida, ingrediente
comestible crudo, cocinado o procesado, usado o listo para el
uso, o para la venta entera o parcial, que sea para el consumo
humano.

Alineacién - Ordenamiento de las estructuras a lo largo de una
via a base de una linea invisible que delimita y fija la
construccion del cuerpo o de la fachada principal de los edificios
o parcelas a lo largo de un bloque. A la alineacion particular de
un solar se le conoce como linea de fachada o estructura.

Alineacion de la Via - Linea resultante de la unidn consecutiva
de puntos a lo largo del eje central de una via, tanto en el plano
vertical como en el horizontal.

Almacenaje de Material de la Corteza Terrestre - Accion de
acumular temporalmente y en un lugar especifico, material que
haya sido previamente extraido, removido, excavado o dragado
de la corteza terrestre.

Alojamiento Comunitario - Uso relacionado al alojamiento
temporero de colectivos que no constituyen unidades familiares,
tales como comunidades civicas o religiosas.

Alojamiento y Desayuno (Bed and Breakfast) - Residencia
ocupada por una persona o familia, que cuente con un minimo de
tres (3) habitaciones para alquiler diario. El servicio de desayuno
debe estar incluido en la tarifa. La residencia debe contar con
unidades habitacionales y facilidades minimas permanentes para
prestar servicios de alojamiento y alimentacion de calidad. Esta
modalidad pretende ofrecer al huésped una experiencia
personalizada y de intercambio cultural local con la familia
propietaria.

Alquiler de Vehiculos - Actividad comercial dedicada a proveer
vehiculos, botes, remolques, motocicletas o equipos agricolas,
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por un tiempo determinado mediante el pago de una cantidad de
dinero convenida, excluyendo estaciones de servicio de
automoviles sin lote al aire libre.

Alta Productividad Agricola - Determinacion producto de la
evaluacion del suelo por su capacidad de mantener altos
rendimientos de los cultivos, o porque se desarrolla en los
mismos una actividad de alta productividad agricola.

Alteracion - Cualquier ampliacion, cambio o modificacion a un
edificio o estructura , incluyendo cualquier cambio o instalacion
de sistemas eléctricos o mecanicos o cualquier cambio o
modificacion en paredes de carga, columnas, vigas, techos u
otros elementos estructurales; cualquier cambio o modificacion
en los medios de salida.

Alteracion de Fachada - Todo cambio de los rasgos
arquitectonicos de una o mas fachadas del edificio existente que
no implique variacion en los elementos estructurales del edificio
existente o la construccion de nuevos elementos estructurales o
los medios de salida.

Alteracion Estructural - Todo cambio en los elementos
estructurales de un edificio o estructura existente, tales como
paredes de carga, columnas, vigas y techos o toda adicion,
extension, aumento o variacion en tamano de los elementos
estructurales existentes o la construccion en el edificio de
nuevos elementos estructurales adicionales tales como: techos,
vigas, columnas o paredes de carga o de aquellos elementos que
aunque no son estructurales, afectarian el comportamiento
dinamico de la estructura en casos de sismos.

Alteraciéon Menor - Cualquier intervencion interior o exterior que
no modifica la forma principal de una estructura, los elementos
estructurales o los medios de salida.

Alteracion Tipologica - Todo cambio en la concepcion espacial y
volumétrica que define el caracter, muestra, tipo de modelo de
una propiedad.

Alto Volumen de Clientela - Segiun se aplique a cualquier
oficina, se entendera una clientela mayor de seis (6) clientes por
hora por profesional.

Altura - Dimension vertical tomada desde la cota de referencia o
rasante hacia arriba.
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Altura del Arbol - Distancia desde el suelo hasta la parte mas
alta de la copa del arbol.

Altura de Coronacion - La altura que se mide hasta el nivel del
plano superior del pretil.

Altura de Cornisa - Es la distancia entre la cota de referencia y
el nivel de piso de techo. En caso de techo plano (azotea) sera
el nivel de dicho techo. En caso de techo inclinado se utiliza el
punto de interseccion superior entre la techumbre y la fachada
delantera, en caso que el techo inclinado corra perpendicular a
la fachada principal se utilizara el punto de interseccion con las
fachadas laterales. Se conoce también como altura de techo.

Altura de Cumbrera Mas Alta - La altura de la cima o parte mas
alta del edificio.

Altura de Cumbrera Principal - La altura de la cima principal de
la estructura.

Altura de Edificio - En edificios con techos de azotea es la
distancia vertical desde el nivel del encintado hasta el nivel de la
superficie superior del techo mas alto excluyendo cornisas,
pretiles o balaustradas, cajas de escaleras y ascensores y en
edificios con techos inclinados es la distancia vertical desde el
nivel del encintado hasta la altura promedio del techo mas alto
del edificio. Esta distancia en edificios de ambos tipos de techo
combinados se determinara desde el nivel promedio del
encintado hasta el techo mas alto. Cuando no exista encintado o
cuando las paredes del edificio no lindaren con la via, se medira
la altura desde el nivel promedio de terreno a lo largo de la
pared que constituye la fachada principal del edificio.

Altura de Libre Piso o Altura Libre de Piso - Altura libre entre
el piso y el forjado de techo o plafén.

Altura de Montaje de Alumbrado - Distancia vertical desde el
pavimento hasta el punto medio de una lampara.

Altura de Piso - La altura entre el piso terminado de una planta
y el piso terminado de la planta superior.

Altura en Metros del Terreno - El nUmero de metros por encima
de la cota de referencia o de la rasante.
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Altura en Nimeros de Plantas - El nUmero de pisos por encima
de la cota de referencia o de la rasante.

Altura Maxima de Estructura - La altura que puede lograr una
estructura.

Altura Minima de la Estructura - La altura minima que
obligatoriamente debe alcanzar un edificio o estructura.

Altura Permisible de Planta - La distancia vertical permitida
entre los pisos terminados de dos (2) plantas consecutivas.

Altura Total del Aerogenerador - Significa la altura de un
aerogenerador medida desde la elevacion del terreno hasta la
distancia superior alcanzada por sus palas.

Ambiente o Medio Ambiente - La suma de los factores, fuerzas o
condiciones fisicas, quimicas, bioldgicas y socioculturales que
afectan o influyen sobre las condiciones de vida de los
organismos, incluyendo al ser humano.

Ambito o Limite de Expansiéon Urbana - Delimitacion de los
terrenos destinados para el crecimiento urbano de un municipio y
adoptado por la Junta de Planificacion en el Mapa de Expansion
Urbana de cada municipio que no posean un Plan Territorial
adoptado. Aquellos terrenos clasificados como suelo urbano para
aquellos municipios que cuentan con un Plan Territorial.

Amenidades Publicas - Facilidades que, ademas de prestar
servicios a los residentes, huéspedes, turistas y ciudadania en
general, contribuyen al mejoramiento estético del ambiente,
pudiéndose mencionar, entre otras, plazas, plazas de recreo,
arcadas, paseos de peatones o de ciclistas, lugares de recreo,
entretenimiento y servicios a banistas.

Ampliacion - La extension o aumento en el area bruta de piso o
en la altura de una estructura.

Ancho de la Via - La distancia promedio entre las lineas de una
via frente a un solar o entre las lineas, que delimitan el derecho
de paso de una via.

Ancho del Solar - La distancia media entre las lineas laterales

del solar, medida en la direccion general que sigue la linea de la
via y la linea posterior del solar.
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Andén - Especie de acera, con superficie continua y definida, a
nivel del terreno, entre vias publicas y edificios o areas de
estacionamiento o entre edificios.

Anemometro - Dispositivo mecanico o digital que se utiliza para
medir la velocidad del viento.

Anexo - Edificio accesorio o estructura perteneciente a una
propiedad principal o que tiene colindancias o lineas limitrofes
en comun con ésta.

Animales Realengos - Animales que se encuentran fuera del
control de su dueho, que no tenga dueno conocido o que se
encuentren sin identificacion adecuada.

Animales Sospechosos - Animales que hayan estado en contacto
con otro animal que tenga, o que se sospecha de tener, rabia u
otra enfermedad zoondtica o transmisible de animal a animal.

Anuncio - Todo letrero, pizarra electronica, escritura, impreso,
pintura, emblema, lamina, dibujo o cualquier otro tipo de
comunicacion grafica cuyo proposito sea llamar la atencion para
hacer una propaganda comercial, no comercial o llamar la
atencion hacia un producto, articulo, negocio, servicio de
recreacion o que pueda llamar la atencion hacia una campaia,
actividad, idea o mensajes gubernamentales, politicos,
religiosos, caritativos, artisticos, deportivos o de otra indole que
se ofrecen, venden o lleven a cabo en el solar o predio distinto
del lugar donde éste ubica, colocado con el proposito de que sea
visto desde una via publica.

Anuncio Publicitario - Es un mensaje escrito y/o visual y
[lamativo destinado a dar a conocer al publico general un
producto, servicio, suceso, persona, entidad, campana de
promocion (comercial, politica, educativa, religiosa) u otro
asunto de naturaleza similar, y generalmente tiene un proposito

persuasivo.

Apicultura - Crianza de abejas para aprovechar su miel, entre
otros productos.

Aportacion - Es el pago u obra de construccion requerida que
hace el duefo de un proyecto de desarrollo para hacer posible la
conexion del proyecto a la infraestructura existente. Esta
aportacion puede ser en dinero, propiedades, mano de obra,
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materiales o una combinacion de algunos o todos los anteriores,
segln determinada en este reglamento.

Aportacion por Concepto de Exaccion por Impacto - Cargo
impuesto sobre un nuevo desarrollo o actividad para mitigar el
efecto o impacto del mismo sobre la capacidad de la
infraestructura existente, como condicion para la expediciéon de
una recomendacidon, una determinacion final, permiso o
autorizacion de construccion.

Arbitrios de Construcciéon - Significara aquella contribucion
impuesta por los municipios a través de una legislacion municipal
aprobada para ese fin, la cual recae sobre el derecho de llevar a
cabo una actividad de construccion o una obra de construccion
dentro de los limites territoriales del municipio. Esta
contribucion se considerara un acto separado y distinto a un
objeto o actividad o cualquier renglon del objeto o actividad,
que no priva o limita la facultad de los municipios para imponer
contribuciones, arbitrios, impuestos, licencias, derechos, tasas y
tarifas. La imposicion de un arbitrio de construccion por un
municipio constituira también un acto separado y distinto a
cualquier imposicion contributiva que imponga el Estado, por lo
cual ambas acciones impositivas seran compatibles.

Arbol - Planta perenne de tronco lefioso el cual puede
ramificarse, que tenga un diametro de tronco a la altura de
pecho (DAP) mayor o igual de cuatro pulgadas (4”) en su tronco
y pueda alcanzar la altura de un arbol pequefo, mediano y
grande en su madurez. Incluye toda planta con tejidos
lignificados (consistencia de madera) que sirvan de conductores
de agua, alimento y soporte de la planta; esto incluye a las
palmas, cepas de bambles y toda planta que reldna estas
caracteristicas, excepto los bejucos lefnosos.

a. Arbol Pequefio - Cualquier arbol que alcance diez pies (10’)
de altura en su madurez.

b. Arbol Mediano - Cualquier arbol que alcance de veinte pies
(20’) a treinta pies (30’) de altura en su madurez.

c. Arbol Grande - Cualquier arbol que pueda alcanzar mas de
treinta pies (30’) de altura en su madurez.

Arboles Privados - Cualquier arbol o arbusto sembrado en
cualquier terreno, calle o area de dominio particular.
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Arboles Publicos - Cualquier arbol o arbusto sembrado en
cualquier terreno, calle o area de dominio publico.

Arbusto - Planta lenosa de menos de diez pies (10’), ramificada
desde la base del tronco.

Arcada - Area cubierta a lo largo de una fachada, con altura y
anchura no menor de dos y medio (2.5) metros, para dar
proteccion al peaton contra el sol y la lluvia y que conecta en
cualquiera de sus extremos con una acera, plaza o espacio
peatonal publico, bien sea en posicion paralela, perpendicular u
oblicua a la via peatonal publica con que conecta.

Area - Espacio comprendido entre ciertos limites.

Area Bruta de Piso - La suma del espacio de piso ocupado o
usado en cualquier edificio, principal o accesorio, incluyendo
pasillos, galerias, balcones, terrazas cubiertas, escaleras, huecos
de elevadores, s6tano y ancho de paredes; excluyendo cornisas,
aleros, tejados, balcones abiertos voladizos, terrazas
descubiertas, otros rasgos arquitecténicos y las escaleras
exteriores al nivel del primer piso que no levanten mas de un (1)
metro sobre el nivel del terreno. El nivel del terreno sera el
lugar especifico donde se levanta la escalera para subir al nivel
del primer piso. El espacio utilizado para la provision del
estacionamiento sea techado o al aire libre, requerido para los
usos a desarrollarse no se contabilizara como parte del area
bruta de piso.

Area Carstica - Extensiones de terreno ubicadas en el Norte
como franja continua, en el Sur como faja discontinua, las islas
de Mona, Monito, parte de Caja de Muertos y afloramientos
aislados en otras partes de la Isla. Esta zona se caracteriza por
una geologia compuesta de rocas sedimentarias calcareas,
principalmente calizas. Posee una gran susceptibilidad a la
disolucion mediante el flujo de aguas superficiales y
subterraneas para formar una fisiografia especial, negativa
(depresiones), positivas (superficial) y subterranea.

Area de Captacion - Area cuya escorrentia afluye a un poceto
particular o a un ramal del sistema de alcantarillado pluvial.

Area de Estacionamiento - Espacio dedicado para el
estacionamiento de vehiculos de motor, que incluye los espacios
para estacionar los vehiculos, las areas de viraje y de siembra
comprendidas en los limites de los espacios de estacionamiento.
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Area de Ocupacién - La suma de las areas de las huellas que
ocupan los edificios o estructuras sobre el terreno. Incluye la
proyeccion del edificio principal y accesorio incluyendo todas sus
partes y estructuras salientes, tales como terrazas descubiertas;
excluyendo cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos, otros rasgos arquitectonicos y las escaleras al nivel
del primer piso que no levanten mas de un (1) metro sobre el
nivel del terreno y el area de marquesina dedicada al
estacionamiento de vehiculos.

Area de Ocupacion Maxima - Parte de la superficie de la parcela
o solar que puede ser ocupada por la estructura.
Area de Ocupacién Minima - Parte de la superficie de la parcela

o solar que necesariamente u obligatoriamente sera ocupada por
la estructura.

Area de Produccion de Hielo - Area donde se produce hielo,
incluyendo aquellas donde el producto sea manipulado,
empacado o almacenado y todo lugar que se utilice directa o
indirectamente en la manufactura, empaque o manejo del hielo
destinado para el consumo humano.

Area de Recreacion Activa - Predio dedicado a actividades
recreativas y deportivas que requieren esfuerzo fisico intenso.

Area de Recreacion Pasiva - Predio dedicado a actividades
recreativas y deportivas que no conllevan esfuerzo fisico intenso.

Area de Reserva Natural - Aquellas areas designadas mediante
resolucion por la Junta de Planificacion a tono con la Ley Num.
75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada y que son
recomendadas por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) o cualquier otra Agencia Federal, que por
sus caracteristicas fisicas, ecoldgicas, geograficas y por el valor
social de los recursos naturales existentes en ellas, ameritan su
conservacion, preservacion o restauracion a su condicion natural.

Area de Siembra - Espacio reservado a lo largo de las areas de
rodaje en las vias con acera para permitir siembra.

Area Ecolégicamente Sensitiva - Lugar donde existe una o mas
de las siguientes condiciones:
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a. Esté designada por la Junta de Planificacion mediante
resolucion como area de reserva natural o asi identificada en
los Planes de Usos de Terrenos o Plan de Ordenamiento.

b. Areas designadas mediante resolucion por la Junta de
Planificacion que son reconocidas y recomendadas por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales o por
cualquier agencia federal o aquéllas que son designadas
mediante leyes especiales, como por ejemplo los bosques, las
reservas naturales, los refugios de vida silvestre, cuevas,
yacimientos arqueoldgicos, entre otros.

c. Terrenos incluidos dentro de distritos de conservacion de
recursos naturales conforme a cualquier Mapa de
Zonificacion, adoptado por la Junta de Planificacion.

d. Terrenos clasificados como Suelo Rustico Especialmente
Protegidos en los Planes de Ordenacion Territorial
aprobados.

e. Lugar identificado como ecolégicamente sensitivo por el DRNA
con prioridad de conservacion o con potencial de restauracion
0 que ubica dentro de alguno de los siguientes sistemas
ecologicos: lagunas, arrecifes de coral, bosques, cuencas
hidrograficas, manglares o la zona carstica.

Area Intermedia para el Acopio de Materiales Reciclables -
Lugar o estacion para el acopio, almacenamiento o compactacion
temporal de material reciclable o desperdicios sélidos cuyo
propdsito es trasladar cargas de éstos a otra area de mayor
capacidad.

Area Neta de Piso - La suma del espacio ocupado o usado
excluyendo pasillos comunes, galerias, balcones, escaleras,
banos, areas de almacenaje, cuartos mecanicos, cuartos
eléctricos, huecos de elevadores y ancho de paredes.

Area Neta de Ventas - Todo espacio de una estructura en la que
se exhiban o se vendan los productos, incluyendo las areas de
circulacion entre estos, excluyendo aquellos dedicados a
oficinas, bafos, almacén o de otra actividad inherente y
necesaria a la operacioén del negocio.

Area no Zonificada o Calificada - Terrenos no comprendidos
dentro de los limites de zonificacion (calificacion) establecidos
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en los Mapas de Zonificacion o Calificacion adoptados por la
Junta de Planificacion en virtud de sus facultades legales.

Area Rural -Territorio no clasificado como suelo urbano,
destinado a la limitacion del crecimiento urbano, utilizados
particularmente en actividades agricolas, agropecuarias, agro-
industriales, silvicultura, y conservacion ambiental. En areas que
no estén clasificadas, seran aquellos terrenos fuera del ambito
de expansion urbana delimitado para el municipio.

Area Urbana -Territorio clasificado como Suelo Urbano en el Plan
de Usos de Terrenos de Puerto Rico o Plan Territorial de un
municipio, incluye los terrenos clasificados como Suelo Urbano
Atipico; de no contarse con dichos documentos, son aquellos
terrenos comprendidos dentro del ambito de expansidon urbana
delimitada para el municipio.

Area Urbana Central - Sector del Area Urbana, usualmente en
los centros tradicionales del pueblo o ciudad, donde exista o se
prevea la posibilidad de acceder de forma peatonal a diversas
actividades y servicios, donde las estructuras y el entorno
publico estan organizados para permitir y facilitar el movimiento
peatonal.

Area Urbana Periferal - Sector del Area Urbana que no ha sido
definida como Area Urbana Central.

Area Urbanizada - Asentamiento producto de un proceso formal
de urbanizar conforme a los reglamentos de planificacion que,
ademas de contar con una poblacion, posee ciertos elementos de
infraestructura que proveen los servicios y amenidades que
complementan el vivir en el sector.

Areas Zonificadas o Calificadas - Terrenos comprendidos dentro
de los limites de zonificacion o calificacion establecidos en los
mapas adoptados por la Junta de Planificacion o el Municipio,
segln corresponda, conforme a sus facultades legales.

Armoénico - Se refiere a la manera y aspecto como se integran
elementos generales de la tipologia de edificios elegibles de un
sector a propiedades no elegibles que no sean objeto de
reconstruccion, ademas se refiere a la interaccion o relacion
entre un uso de suelo propuesto y el ecosistema.

Arena Manufacturada - Arena obtenida del proceso de
trituracion de la piedra.
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Arena Natural - Arena obtenida directamente de las canteras

y/o cauces de los rios que no necesite ser procesada para su
uso.

Arquitecto o Arquitecto Paisajista - Persona natural autorizada
a ejercer la profesion de arquitectura en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley
NUm. 173 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendada.

Arquitecto en Entrenamiento - Toda persona que posea un
diploma o certificado acreditativo de haber completado
satisfactoriamente los requisitos de esta disciplina en una
escuela cuyo programa esté reconocido por la Junta Examinadora
de Arquitectos y Arquitectos Paisajistas de Puerto Rico, figure
inscrito como tal en el Registro Oficial de la Junta y a la cual
ésta le ha expedido el correspondiente certificado, a tenor con
lo dispuesto en la Ley NUm.173 del 12 de agosto de 1988, segln
enmendada.

Arquitecto Licenciado - Persona natural debidamente autorizada
a ejercer la profesion de la arquitectura en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
173 de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada.

Arreglo de Luminarias para Alumbrado - Disposicion de las
luminarias en areas abiertas.

Artesania o Calidad Artesanal - Producto o calidad del trabajo
humano resultante de la aplicacion de métodos, formas y
procedimientos probados en el tiempo y transmitidos entre
generaciones; implica un gran nivel de destreza manual en la
transformacion de materiales naturales o de facil preparacion a
partir de materias primas autoctonas o facilmente asequibles.
En bienes inmuebles, se ve principalmente en acabados
decorativos, superficies, balcones y cerramientos de puertas y
ventanas.

Asperjar - Aplicar mediante aerosol, humo, gases o vapores un
veneno comercial en cualquier lugar que requiera dicho
tratamiento. Se refiere ademas, a la aplicacion de agua como
medida de control de polvo fugitivo.

Atico - El area habitable que queda bajo la pendiente de un
techo inclinado. En algunas areas de Puerto Rico se conoce
también como cielo raso.
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Autopista - Via de continuidad considerable, de uso
primordialmente vehicular, con mdltiples carriles de rodaje,
propia para el directo por estar protegida contra el acceso de la
propiedad limitrofe y que facilita el movimiento rapido de
vehiculos entre municipios. Se considerara como tal aquélla que
aparezca en un Plan de Usos del Terreno, Mapa de Expansion
Urbana Plan de Ordenacion Territorial, Mapa Oficial o resolucion
de la Junta.

Autopista de Peaje - Autopista con tramos utilizables mediante
el cobro a sus usuarios de tarifas establecidas por el
Departamento de Transportacion y Obras Publicas.

Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico - Organismo
gubernamental creado para la prestacion del servicio de energia
eléctrica por la Ley NUm. 83 de 2 de mayo de 1941, seglin
enmendada, Ley de la Autoridad de Energia Eléctrica. El
propodsito de dicha corporacion publica es proveer al pueblo de
Puerto Rico un servicio de energia eléctrica eficiente, confiable y
al menor costo posible que aporte a su calidad de vida e impulse
el desarrollo socioecondmico en armonia con el ambiente.

Autoridad de Desperdicios Sélidos - Organismo gubernamental
creado mediante la Ley NUm. 70 de 23 de junio de 1978, segln
enmendada.

Autorizacion de Ocupacion para Edificio Verde - Autorizacion
temporera para utilizar y/o operar una estructura que basados
en las guias de permisos verdes obtuvo una certificacion de
proyecto verde y permiso de construccion. El mismo sera
otorgado con el Unico propésito de evidenciar que cumple con las
Guias para Permiso Verde impuestas para obtener el permiso de
uso verde.

Avenida - Via pulblica de continuidad considerable de tres
carriles de rodaje por direccion e intersecciones a nivel que sirve
de acceso peatonal y vehicular a las areas importantes de la
ciudad o sus inmediaciones o de interconexion entre expresos y
en la cual se permite el acceso directo a las propiedades
limitrofes. Se considera como tal aquélla que aparezca en un
Plan de Uso del Terreno, Mapa de Expansion Urbana, Plan de
Ordenacion, Mapa Oficial o resolucion de la Junta de
Planificacion.
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Aviso de Excavaciéon o Demolicion - Informacion que el Centro
de Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones adscrito a la
Comision de Servicio Pldblico suministrara a los operadores o sus
representantes autorizados, luego de recibir una notificacion de
una propuesta excavacion o demolicion.

Bajante de Servicio de Teléfonos y Comunicaciones -
Acometida individual de cada abonado desde el terminal de
distribucion hasta el punto de conexion en el edificio.

Balance Ecolégico - Estabilidad dinamica que mantiene un
ecosistema mediante la interaccion reciproca entre sus
componentes vivos e inertes.

Balaustrada - Cerramiento de poca altura formado por una serie
de pequenas columnas o balaustres que descansan sobre una
base y que soportan un elemento, horizontal o inclinado,
continuo.

Balcon - Espacio cubierto o descubierto, a cualquier nivel y en
las fachadas exteriores, que no tienen paredes, persianas u otros
aditamentos a excepcion de barandas o soportes de tejadillo, en
caso de estar techado. Puede sobresalir de la fachada o estar
insertado dentro de la misma.

Balcon Voladizo - Cuerpo saliente totalmente abierto en tres de
sus lados.

Balcon Abierto Voladizo - Balcon sobre o al nivel del segundo
piso, que se extiende sobre una via o patio y que no tiene
paredes, columnas, rejas, persianas u otros aditamentos entre el
piso y el plafon, a excepcion de balaustradas o barandas de no
mas de cuarenta y cuatro (44) pulgadas de altura sobre el piso o
cuerpo saliente totalmente abierto en tres (3) de sus lados.

Balneario - Centro recreativo costanero con facilidades minimas
de carreteras, estacionamiento, servicios sanitarios y duchas,
entre otras, cuyo uso principal son los banos de mar y sol.

Banco de Mitigacion - Finca previamente evaluada y aceptada
por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
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(DRNA), la cual puede ser utilizada para compensar la mitigacion
por el corte de arboles para varios proyectos.

Baranda - Elemento de cerramiento de poca altura localizado en
una escalera, balcon o galeria que sirve de proteccion y apoyo.

Barra o Bar - Establecimiento que se dedica principalmente a la
venta al detal de bebidas alcohdlicas para consumo dentro del
mismo local. Cualquier lugar de venta de comida y bebida, tales
como restaurante, cafetin o cafeteria, que continle sus
operaciones después de las 11:00 PM y donde el consumo de
bebidas se convierta en una actividad principal.

Barrera de Guardia o de Seguridad en las Vias - Obstaculo en
hierro, hormigdn o madera utilizado para evitar que los vehiculos
se salgan de la carretera y para reducir las probabilidades de
impacto contra un objeto.

Barrera Verde o Franja Verde - Area constituida esencialmente
por arboles y/o arbustos que forman un corredor continuo.

Base de la Estructura - Porcion soélida del nivel inferior de la
fachada, que establece la diferencia entre la rasante de la via
publica y el nivel principal de entrada a una estructura. Puede
quedar bajo un balcon en el ambito de primer piso o bajo la
parte inferior de una estructura y solo puede interrumpirse por
escaleras u otro medio de acceso, siguiendo la tipologia del
lugar.

Biblioteca - Establecimiento que sirve para el deposito y
préstamo de libros.

Bicicleta - Todo vehiculo impulsado por fuerza muscular de dos o
mas ruedas, construido para llevar una o mas personas sobre su

estructura.

Bienes de Dominio Publico - Bienes que por su naturaleza o
destino no pertenecen a nadie en particular y en los cuales todos
los seres humanos tienen un libre uso. Los mismos no son
enajenables, son imprescriptibles y no estan sujetos a gravamen.
Pueden estar limitados por razones de seguridad y orden publico,
sin que pierdan por esto su naturaleza. Incluye los rios, sus
cauces y riberas, la zona maritimo terrestre, las aguas
territoriales y los terrenos sumergidos bajo estas.
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Bloque o Cuadra - Agregado de solares y callejones circunscrito
por un grupo de calles continuas, también se conoce como
cuadra, manzana o bloque de manzana.

Bolardo - Pequeio poste de hierro colado, acero u hormigon que
se utiliza en la acera para evitar el transito o estacionamiento de
vehiculos.

Bomba de Incendio - Dispositivo que suministra agua
directamente del sistema de distribucion de acueductos, para
control de incendios.

Bombilla - Aditamento que genera la iluminacidén. Puede ser de
sodio, mercurio o "metal halide" (mezcla de metales) y otros.

Bonificacion - Excepcion a la reglamentacion a que se puede
acoger un desarrollador para su beneficio a cambio de que se
provea alguna facilidad que el propio reglamento interesa vy
estimula que se provea para beneficio social.

Borde de la Via - Espacio que separa todos los componentes de
la via de las propiedades adyacentes.

Bosque - Terreno publico o privado, urbano o rural, cubierto o
dominado por arboles y arbustos.

Bosque de Mangle - Comunidad natural constituida por
asociaciones de arboles o arbustos que poseen adaptaciones que
les permiten colonizar terrenos anegados sujetos a intrusion de
agua salada. El término incluye varias especies que poseen
adaptaciones similares y tienen como componentes principales
especies arboreas de la clase angiosperma que toleran las
salinidades del agua de mar. Son parte del ecosistema los
canales, salitrales, lagunas, bahias, lodazales, cayos e islotes
asociados a estas areas.

Bosque Estatal - Aquellos debidamente designados como tales
por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Brazo de Semaforos - Elemento horizontal utilizado para
sostener uno o varios semaforos.

Buje de Rotor - Une las palas al eje del aerogenerador.

Bulevar - Via amplia arbolada, con una isleta dividiendo el
rodaje.
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Cable o Alimentador de Alumbrado - El que suministra
electricidad a un sistema de alumbrado, puede o no ser exclusivo
para dicha funcion.

Cafeteria - Establecimiento cerrado usado para el expendio de
café, refrescos, emparedados y otros aperitivos ligeros, cuya
actividad puede ampliarse para incluir el expendio de comidas
para su consumo dentro o fuera del local incluyendo el despacho
de alimentos directamente al automdvil (servi-carro) y el
expendio de bebidas alcoholicas.

Cafetin - Establecimiento cerrado usado para el expendio de
café, refrescos y otros aperitivos ligeros a través de un
mostrador, cuya actividad puede ampliarse para incluir el
expendio de comidas y bebidas alcohdlicas.

Caja de Empalme ("Splicing Box") - Caja en la cual se realiza la
union de los cables de distribucion la cual se ubica normalmente
bajo la acera y posee una cubierta de forma rectangular, pero no
necesariamente requiere una instalacion soterrada.

Cajas Porta Fusibles - Dispositivos para interrumpir la corriente
eléctrica, a voluntad o como mecanismo de seguridad.

Calibre de un Arbol - Medida del didmetro del tronco de un
arbol, desde seis (6") pulgadas sobre la corona de las raices.

Calificacién - Instrumento para designar usos de terrenos, sera
sinonimo de Zonificacion.

Calle de Primer Orden - Via que generalmente une una avenida
con otra o con areas importantes dentro de la ciudad.

Calle de Segundo Orden - Via que generalmente conecta varios
sectores o barrios de la ciudad y facilita el acceso a avenidas y
calles de primer orden desde el area interna de los barrios.

Calle de Tercer y Cuarto Orden - Via que generalmente conecta
el interior de un vecindario con calles de mayor Jerarquia que
comunican sucesivamente el vecindario con otros vecindarios y
barrios. Se distinguen entre si por los anchos de acera y rodaje.
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Calle Local - Via de acceso peatonal y vehicular a propiedades
colindantes, siendo tal funcion de acceso dominante sobre la de
transito directo.

Calle Marginal - Via contigua y paralela a una via de mayor
jerarquia que separa el transito directo del local y proporciona
un acceso peatonal y vehicular a las propiedades colindantes.

Calle o Carretera Principal - Via suplementaria a la avenida y al
expreso, con dos carriles de rodaje por direccion e intersecciones
a nivel, que sirve de acceso peatonal y vehicular y en la cual se
permite el acceso directo a las propiedades limitrofes. Se
considerara como tal aquélla que aparezca en un Plan de Usos
del Terreno, Mapa de Expansion Urbana, Plan de Ordenacion
Territorial, Mapa Oficial o Resolucion de la Junta.

Calle Sin Salida - Via cerrada en un extremo que proporciona
un acceso peatonal y vehicular a las propiedades colindantes.

Callejon - Via estrecha, abierta al transito rodado, usualmente
sin aceras.

Calzada de la Via - Zona de la via publica destinada
regularmente al transito de vehiculos que incluye area de rodaje
y paseos.

Cambio de Uso - Es la dedicacion de una instalacion o estructura
a otro uso distinto al autorizado.

Cambio de Calificacion Directo - Es el procedimiento mediante
el cual la OGPe evalua, celebra vistas publicas, pasa juicio y
toma las determinaciones sobre posibles enmiendas a los Mapas
de Calificacion con el proposito de modificar el distrito de
calificacion que ostenta determinado predio de terreno.

Campo de Juego - Area abierta, con siembra de arboles vy
arbustos Unicamente permitidos en la periferia, sembrada de
grama, con una pendiente no mayor del cinco por ciento (5%) y
de forma rectangular en una proporcion de 2:3.

Canal de Agua - Cauce artificial construido para uno o mas de
los siguientes propositos: (1) transportar agua, (2) conectar dos o
mas cuerpos de agua, (3) servir como via para la navegacion.

Canal de Captacion de Escorrentia (Pelo de Agua) - Nivel mas
bajo de un sardinel, tubo o canal por donde discurren las aguas.
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Cantera - Sitio donde se lleva a cabo una actividad de
extraccion, excavacion o remocion de roca de distinto origen y
tamano para varias obras que requiere el uso de explosivos,
martillo hidraulico, cortador hidraulico (ripper) o cualquier otro
método reconocido y aceptado para quebrantar la roca. Puede
incluir el procesamiento del material.

Capacidad Nominal - Significa la capacidad maxima de
produccion eléctrica asignada a un aerogenerador por el
manufacturero para definir la carga continua que un
aerogenerador genera bajo condiciones especificas.

Capacidad Nominal de Sistema Eléctrico - Se refiere a la
potencia maxima de salida para un sistema de generacion de
energia eléctrica. Tipicamente se expresa en kilovatios (KW) o
megavatios (MW).

Capacidad Productiva de los Suelos - Productividad determinada
al considerar las caracteristicas quimicas y fisicas de los suelos,
las practicas de conservacion adecuadas y la adaptabilidad de los
cultivos a todas las anteriores.

Capilla - Local independiente o dentro de un cementerio o
funeraria, el cual se destina a la colocacion de cadaveres por un
periodo limitado de tiempo, con anterioridad a la disposicion del
mismo, Pequefa iglesia perteneciente a una parroquia o para uso

privado.

Capitel - El ensanchamiento de la extremidad superior de una
columna de hormigén armado, disenado y construido como parte
integrante de la columna y la losa plana sostenida. En casos
especiales un armazén de metal utilizado con el mismo
proposito.

Carga de Baiiistas (“bathing load”) - El nimero maximo de
personas permitidas en una piscina, a la misma vez.

Cargo por Eslabonamiento de Vivienda - Cargo impuesto sobre
un nuevo desarrollo como condicion de la emision de un permiso
0 una autorizacion de construccion para mitigar su impacto sobre
la vivienda de interés social.

Carretera - Via puUblica urbana o rural con o sin isleta central
usada como medio de transportacion.
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Carreteras Estatales - Vias que forman parte de la red estatal de
carreteras y que usualmente conectan con otras carreteras del
sistema estatal y estan bajo la jurisdiccion del Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas.

Carreteras Locales - Vias designadas como tales por la Autoridad
de Carreteras y Transportacion o el Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas.

Carreteras Municipales - Vias usualmente de menor jerarquia y
ancho que las vias rurales estatales, que estan bajo la
jurisdiccion de los municipios.

Carril de Acceso - Zona destinada al paso de vehiculos al interior
del solar y en el cual sélo puede acceder un vehiculo a la vez.

Carril Doble de Acceso - Espacio destinado al paso de vehiculos
al interior del solar por el cual pueden accesar dos automoviles
simultaneamente.

Carril Exclusivo - Carril definido por el Secretario del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas para ser
transitado con exclusividad por los autobuses de la Autoridad
Metropolitana de Autobuses y otros vehiculos designados por el
Secretario, mediante reglamento, ya sea en direccion contraria
al transito existente o en la misma direccion, segun sea
determinado por éste.

Carril para Bicicletas - Porcion de una via publica, generalmente
contigua a la acera, dedicada para uso exclusivo de bicicletas.

Casa de Apartamentos - Edificio para vivienda de tres (3) o mas
familias, en unidades de vivienda independientes, excepto casas
en hilera.

Casa de Dos Familias - Casa para vivienda de dos (2) familias
colocadas en unidades de vivienda separadas, una al lado de la
otra o una sobre la otra y que no tienen ninguna pared en comun
con ninguna otra casa.

Casa de Huésped o Pension - Una hospederia que cuenta con un
minimo de 7 habitaciones. Proveera personal administrativo,
servicio las 24 horas _del dia_ vy contara con las _comodidades
minimas para el huésped, entre ellas salon comedor.

34



41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

Borrador Final

Casa de Salud - Institucion, edificio, residencia, casa de familia
u otro sitio o parte de ellos que sea operada durante parte de las
veinticuatro (24) horas del dia, con el propdsito de proveer
acomodo Yy cuidado para dos (2) individuos o mas, que no tengan
grado de parentesco alguno con el dueno o administrador vy
quienes necesiten cuidado de enfermeria o servicios
relacionados.

Casa de Una Familia - Casa para vivienda de (1) una familia y
que no tiene ninguna pared en comin con ninguna otra casa.

Casa en Hilera - Serie de dos (2) o mas unidades de vivienda
independientes, adyacentes y lateralmente unidas por paredes
medianeras formando un solo edificio.

Casa Manufacturada - Estructura transportable en una o mas
secciones, la cual es construida en un armazén permanente y es
disenada para usarse con o sin cimientos permanentes, cuando se
conecta a los servicios (agua, electricidad, gas, etc.) requeridos.

Casa Patio - Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de
vivienda, que no tiene pared en comun con cualquier otro
edificio y que tiene una de las paredes laterales coincidiendo con
una de las colindancias del solar.

Casino o Sala de Juegos - Una sala de juegos operada por
franquicia expedida de acuerdo con los términos de la Ley Num.
221 de mayo de 1948, segiin enmendada.

Cauce - El lecho de un rio, quebrada o arroyo por donde
normalmente fluyen las aguas.

Cauce Legal - Terreno o superficie cubierto por las aguas de un
rio en sus mayores crecidas ordinarias, segun certificado por el
Secretario del Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales.

Cauces Privados de Cuerpos de Agua en Terrenos Privados -
Son las quebradas, los canos, los canales y los lagos.

Caudal - Escorrentia total que se produce de determinada area
de captacion, incluyendo la superficial y la subterranea natural
expresada en volumenes totales o volumen por unidad del
tiempo.
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Cementerio - Terreno destinado a la disposicion final de
cadaveres.

Cementerio Tipo Jardin - Sistema de enterramiento en un lote
de tierra con area de circulacion alrededor definida. Este no
permite ningln monumento sobre el lote de terreno especifico,
sino que trata de mantener el aspecto de un campo bien
atendido con su jardineria y solamente una loza de
identificacion, de modo que se logre un ambiente placido y
tranquilo.

Cementerio Tipo Nicho (Lawn Cript) - Es una variante del
sistema tipo jardin, la cual consiste en que no existen pasillos de
circulacion alrededor del nicho. Estos estan unidos al lado de
otros, en todos sus perimetros.

Cenizas - Residuos que se obtienen como resultado de cualquier
sistema, tales como la cremacion o incineracion o _la_combustion
de un material.

Centro Comercial - Aquel desarrollo comercial con un area neta
de ventas de cien mil (100,000) pies cuadrados o mas.

Centro Comunitario de Depésito de Materiales Reciclables -
Lugar donde los ciudadanos disponen voluntariamente sin
remuneracion econdmica diferentes materiales reciclables en sus
respectivos recipientes.

Centro de Acopio - Lugar donde se recibe o se compra el
material reciclable debidamente separado o para ser separado,
procesado, almacenado temporalmente para luego ser
transportado a las instalaciones de reciclaje.

Centro de Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones -
Oficina o entidad gubernamental adscrita a la Comision de
Servicio Publico para la coordinacion de excavaciones o
demoliciones bajo el Sistema de “Llamada Unica”.

Centro de Cuidado de Envejecientes - Establecimiento que se
dedique al cuidado vy prestacion de servicios a adultos, durante
parte de las veinticuatro (24) horas del dia, con o sin fines
pecuniarios.

Centro de Cuidado de Nifos - Establecimiento que se dedique al

cuidado de mas de seis (6) nifos, durante parte de las
veinticuatro (24) horas del dia con o sin fines pecuniarios.
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Centro de Distribucion - Es la infraestructura logistica en la
cual se almacenan productos y se embarcan ordenes de salida
para su distribucion al comercio minorista o mayorista.
Generalmente se constituye por uno o mas almacenes, en los
cuales ocasionalmente se cuenta con sistemas de refrigeracion o
aire acondicionado, areas para organizar la mercancia vy
compuertas, rampas u otras infraestructuras para cargar los
vehiculos.

Centro de Mercadeo - Desarrollo planificado para establecer
facilidades comerciales, incluyendo dos (2) o mas usos
principales en un (1) edificio para la venta al detal, a gran
escala, de articulos para consumo y uso corriente en el hogar y el
establecimiento de aquellos usos que se permiten en un Distrito
C-C, incluyendo, por lo menos, una tienda por departamentos.

Centro o Area de Recuperacion de Materiales Reciclables
(CRMR) - Lugar establecido para el manejo o almacenamiento de
los materiales reciclables, de manera que las companias
dedicadas a la transportacion de estos articulos hasta los centros
de procesamientos puedan recogerlos en las areas designadas.
Estas areas seran construidas en hormigon o bloques de
hormigén, rotulados y provistos con servicio de agua para su
conservacion y mantenimiento e independientes al lugar
designado para la disposicion de los desperdicios solidos.

Centros de Transmision de Electricidad - Centros regionales de
distribucion y retransmision de energia eléctrica, con el fin de
distribuir o transmitir a distintos sectores.

Centro Urbano - Significara aquella porcion geografica
comprendida en el entorno del casco de un pueblo o ciudad que
ha sido definida como tal por el municipio en un plan de area o
designado como zona histdrica o delimitada por la Directoria de
Urbanismo con el asesoramiento de la Junta de Planificacion y en
coordinacion con el Alcalde del Municipio.

Cerca - Muro o tapia que sirve de separacion entre la parcela y el
espacio publico y entre una parcela y otra.

Certificacion de Exclusion Categorica - Declaracion escrita que
somete el solicitante de una determinacion final o permiso ante
la Oficina de Gerencia de Permisos o ante un Profesional
Autorizado, en donde certifica que la accion propuesta es una
que, en el curso normal de su ejecucién, no tendra un impacto
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ambiental y/o que la misma ha sido expresamente excluida del
proceso de planificacion ambiental mediante una Ley o
Reglamento.

Certificacion de Proyecto Verde - Proceso mediante el cual se
pre cualifican los proyectos que pueden cumplir con las guias de
permiso verde, para que eventualmente en el término
establecido, pueda radicarse la solicitud de permiso de
construccion mediante el proceso de certificacion establecido en
este Reglamento.

Certificacion de Planos o Documentos - Declaracion del
Agrimensor, Arquitecto o Ingeniero, todos licenciados, que
diseno el plano para la construccién de una obra, utilizando el
formulario establecido para tales propositos, certificando que los
planos y demas documentos requeridos estan en conformidad con
las leyes, reglamentos y especificaciones establecidas, conforme
disponen la Ley NUm. 135 de 15 de junio de 1967, segun
enmendada, la Ley NUm. 7 de 19 de julio de 1985, segln
enmendada y la Ley NUm. 161, supra.

Certificacion de Salud Ambiental - Certificacion expedida, como
parte del proceso para la evaluacion en el otorgamiento de un
permiso de uso, por la Unidad de Salud y Seguridad de la Oficina
de Gerencia, Profesional o un Inspector Autorizado, al duenho,
operador, o administrador de un establecimiento pUblico en la
cual se evalua el cumplimiento del establecimiento con los
requisitos, reglamentos y leyes aplicables relacionados a la salud
ambiental.

Certificacion de Sistema Eolico - Certificacion entregada por el
solicitante que incluye una descripciéon del Sistema Eélico y su
localizacion, firmada por el Instalador del Sistema Eodlico, el
Instalador del Sistema Eléctrico Renovable y el Disefador del
Sistema Eolico.

Certificacion de Sistema Fotovoltaico - Certificacion entregada
por el solicitante que incluye una descripcion del Sistema
Fotovoltaico y su localizacién, firmada por el Instalador del
Sistema Edlico, el Instalador del Sistema Eléctrico Renovable y el
Disefiador del Sistema Edlico.

Certificacion de Tramite - Un documento que se genera en el

Centro de Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones y es
enviado electronicamente a la Oficina de Gerencia de Permisos
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para evidenciar que la coordinacion del aviso de excavacion o
demolicion fue debidamente completado.

Certificacion para la Prevencion de Incendios - Certificacion
expedida, como parte del proceso para la evaluacion en el
otorgamiento de un permiso de uso, por la Unidad de Salud y
Seguridad de la Oficina de Gerencia, profesional o un Inspector
Autorizado, al dueno, operador, o administrador de wun
establecimiento publico en la cual se evalla el cumplimiento del
establecimiento con los requisitos, reglamentos y leyes
aplicables relacionados a la prevencion de incendios.

Certificacion sobre Inundabilidad de un Terreno - Declaracion
por parte de la Junta de Planificacion o la Comunidad
Participante en la cual se indica la condicion de inundabilidad
que afecta un terreno, parcela, finca o area en particular y que
se emite por la Oficina del Secretario de la Junta Propia u oficina
designada por la Comunidad Participante a solicitud de cualquier
persona, entidad o grupo.

Certificado de Equipo de Energia Renovable - Certificado
expedido por la OGPe mediante el cual se acredita que el equipo
cumple con la calidad minima y con los estandares y/o requisitos
exigidos por la reglamentacion vigente. Este certificado sélo es
concedido a aquellos equipos no cubiertos por las demas
certificaciones de equipos.

Certificado de Equipo Eélico - Certificado expedido por la OGPe
mediante el cual se acredita que el equipo cumple con la calidad
minima y con los estandares y/o requisitos exigidos por la
reglamentacion vigente para la Certificacion de sistemas de
Energia Renovable, para la instalacion y venta de estos equipos
en Puerto Rico.

Certificado de Equipo Fotovoltaico - Certificado expedido por la
OGPe mediante el cual se acredita que el equipo cumple con la
calidad minima y con los estandares y/o requisitos exigidos por la
reglamentacion vigente para la instalacion y venta de estos
equipos en Puerto Rico.

Certificado de Equipo Solar Termal - Certificado expedido por
la OGPe mediante el cual se acredita que el equipo cumple con
una calidad minima y con los estandares y/o requisitos exigidos
por la reglamentacion vigente para la Certificacion de Sistemas
de Energia Renovable, para la instalacion y venta de estos
equipos en Puerto Rico.
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Certificado de Instalador de Equipos Eoélicos o Sistemas
Eléctricos Renovables - Certificado mediante el cual se acredita
que la persona, a cuyo favor se ha expedido, es un profesional en
la disciplina de instalacion de equipos edlicos o en la disciplina
de instalacion de sistemas eléctricos renovables, segln
corresponda, que ha cumplido con los requisitos establecidos en
la reglamentacion vigente y que figura como Instalador de
Equipos Eolicos Certificado o como Instalador de Sistemas
Eléctricos Renovables Certificado en el Registro de la
Administracion de Asuntos Energéticos, segin corresponda.

Certificados de Salud para Animales - Documento oficial
expedido por un veterinario licenciado y colegiado, y en el cual
se certifica que el animal se encuentra en buen estado de salud y
no presenta evidencia de tener ninglun tipo de enfermedad
contagiosa o infecciosa. Este certificado debera tener el sello
oficial del Colegio de Médicos Veterinarios de Puerto Rico.

C.F.R. - Cddigo de Regulaciones Federales, por sus siglas en
inglés.

Cierre de Calles o Control de Acceso Permanente - Sistema
establecido para controlar el transito y el uso publico de calles
locales de una urbanizacion o comunidad.

Ciudadano - Persona que goza de derechos inherentes al Estado.

Clases de Capacidad de los Suelos - Clasificacion establecida y
utilizada por el Servicio de Conservacion de Recursos Naturales
Federal, para agrupar los suelos a base de la adaptabilidad de los
mismos para la mayor parte de las cosechas.

Clase de Capacidad Productiva de los Suelos - Clasificacion
establecida y utilizada por el Servicio de Conservacion de
Recursos Naturales Federal para agrupar los suelos a base de la
adaptabilidad de los cultivos, caracteristicas fisico-quimicas del
terreno, las exigencias de conservacion y viabilidad para producir
cosechas. Las ocho (8) clases generales de capacidad de suelo
son:

a. Clase | - Terrenos propios para cultivo intensivo sin necesidad
de practicas especiales de conservacion. No se necesita
control de erosion, drenaje o riego. El manejo normal de
estos suelos los mantiene en maxima produccion.
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b. Clase Il - Terrenos apropiados para cultivo continuo e
intensivo con simples practicas de conservacion.

c. Clase Il - Terrenos apropiados para cultivo continuo e
intensivo con practicas complejas o intensivas de
conservacion.

d. Clase IV - Terrenos apropiados para cultivo limitado u
ocasional con practicas complejas e intensivas de
conservacion.

e. Clase V - Terrenos no apropiados para cultivos, pero si para
pastos y bosques.

f. Clase VI - Terrenos no apropiados para cultivos, pero si
apropiados para uso en pastos y bosques en forma
moderadamente limitada.

g. Clase VIl - Terrenos no apropiados para cultivos, pero si
apropiados para pastos y bosques en forma muy limitada.

h. Clase VIII - Suelos y forma de terrenos con limitaciones que
impiden su uso para plantas comerciales y restringen su uso a
recreacion, santuarios de vida silvestre o proteccion de
fuentes de agua o a propositos estéticos.

Clasificacion - Ordenacion del suelo en tres (3) categorias
basicas: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo ristico.

Club Nocturno (Cocktail Lounge o Pub) - Establecimiento
cerrado que se dedica, principalmente, a la venta al detal de
bebidas alcoholicas y a proveer un espectaculo artistico en vivo o
grabado a los clientes; puede incluir la venta de comidas como
parte de sus actividades. El club nocturno opera hasta altas
horas de la noche. Podra haber musica de discos o grabadoras.

Colindante - Los propietarios de solares o fincas contiguas.

Colmado - Establecimiento que vende articulo de consumo y uso
corriente en el hogar y una extensa variedad de alimentos
frescos y procesados incluyendo el expendio de bebidas
alcoholicas selladas para consumo fuera del lugar y sus
inmediaciones.

Columnata - Pasaje cubierto a todo lo largo de la fachada
definido por una serie de columnas en fila.
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Comercio al Detal - Comprende todos los establecimientos con
transacciones de mercancia al detalle, generalmente sin la
transformacion de la mercancia y que cumplen a su vez servicios
relacionados a la venta de la mercancia, incluye ferreteria sin
venta de materiales de construccion (piedra, arena, varillas y

cemento).

Comercio al Por Mayor - Es equivalente al término comercio y
almacenes para distribucion al por mayor. Establecimiento
comercial que expende mercancias a detallistas, industriales,
instituciones, agricultores y a distribuidores, cuyo fin al obtener
estos productos es ser el intermediario entre el mayorista y el
consumidor individual o familiar. En estos establecimientos la
mercancia se expende en grandes cantidades, con unos limites
minimos, lo cual requiere un gran volumen de inventario y
camiones o vehiculos pesados para su distribucion.

Comercio Regional - Comercio con un area neta de ventas que
fluctUa entre 250,000 y 999,999 pies cuadrados.

Comercio Subregional - Comercio con un area neta de ventas
que fluctta entre 100,000 y 249,999 pies cuadrados.

Comercio Suprarregional - Comercio con un area neta de ventas
y almacén mayor de 1,000,000 pies cuadrados.

Comercio Vecinal - Comercio con un area neta de ventas que no
excede 34,999 pies cuadrados.

Comestibles Tipicos - Todos los alimentos hechos con productos
cosechados y elaborados con las técnicas puertorriquenas,
incluyendo dulces y golosinas, pasteles, empanadillas, refrescos,
jugos hechos de frutas del Pais y demas productos de igual
naturaleza.

Comision de Servicio Publico - Organismo gubernamental creado
por la Ley Numero 109 de 28 de junio de 1962, segln
enmendada.

Comida Ligera ("Fast Food") - Establecimiento individual o de
franquicia, cerrado con aire acondicionado, que se dedica
principalmente al expendio de refrescos y alimentos ligeros
preparados en el lugar y distribuidos a través de un mostrador,
incluyendo el despacho directamente al automovil.
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Comienzo de Construccion - Realizacion de trabajo que
comienza con la movilizacion de equipo, instalacion de verjas
temporeras y cualquier limpieza o movimiento de terreno.

Comision o Comisiones - Las Comisiones Locales de
Planificacion, ya organizadas y las que se organicen.

Comité Asesor de Sitios y Zonas Historicas - Grupo asesor
designado por la Junta de Planificacién y el Instituto de Cultura
Puertorriquena, que evalla las fichas de nominacion y determina
su designacion como Sitio o Zona Historica.

Comité de Permisos de los Municipios Auténomos con
Jerarquias - Grupo compuesto por tres (3) miembros: el Director
de la Oficina de Ordenacion Territorial y dos (2) profesionales en
arquitectura, ingenieria o agrimensura, a ser nombrados por el
Alcalde y confirmados por la Asamblea Municipal, quienes, a su
vez, podran ser empleados de la Oficina de Permisos del
Municipio a tiempo completo o parcial o podran ser voluntarios.

Compaiia de Parques Nacionales - Organismo Gubernamental
creado mediante la Ley Nim.10 de 8 de abril de 2001, segun
enmendada, conocida como Ley de la Compahia de Parques
Nacionales.

Compaiiia de Turismo de Puerto Rico - Corporacién publica
creada, mediante la Ley Nium. 10 de 18 de junio de 1970,
segin enmendada, conocida como Ley de la Compahia de
Turismo de Puerto Rico y gue rige la politica publica para el
desarrollo turistico de Puerto Rico.

Componente o Materiales de la Corteza Terrestre - Todo
material natural en estado consolidado o no, el cual esté
reglamentado como material econdémico en Puerto Rico. Incluye,
pero no se limita a: grava, arena, piedra, tierra, silice, calcita,
arcilla y cualquier otro componente similar de la corteza
terrestre en terrenos publicos o privados.

Comunidad - Es una urbanizacion residencial o parte de ésta,
publica o privada.

Comunidad Rural - Comunidad establecida fuera del ambito de
expansion urbana para aquellos municipios que no cuentan con
un Plan Territorial o fuera del suelo urbano en aquellos
municipios que cuentan con un Plan Territorial.
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Concesion (Variacion) - Refiérase a la definicion de Variacion.

Concesionario - Toda persona natural o juridica, asociacion o
grupo de personas, Departamento, Agencia, Corporacion cuasi-
publica o Municipio del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a
la cual se le otorga un permiso.

Condohotel - Significa el conjunto de unidades de un edificio o
grupo de edificios convertidos al régimen de condohotel segln la
Ley de Condohoteles de Puerto Rico, y que cumplan con los
requisitos de hotel. Cincuenta por ciento (50%) o mas del total
de unidades del condohotel se dedicaran al alojamiento de
personas transeuntes en todo momento por medio de un

programa integrado de arrendamiento. El término condohotel
también incluye un conjunto de unidades residenciales, en pleno
dominio, dentro de un destino o complejo turistico (“resort”)
que cumpla ademas con todos los requisitos expuestos en esta

definicidon. Para la modalidad de condohotel aplicara la “Ley de

Condohoteles de Puerto Rico” Ley Numero 249 de 12 de agosto
de 2008, segin enmendada.

Conexion a Sistemas de Infraestructura - Proceso de conectar
permanentemente una construccion o proyecto a los sistemas de
infraestructura, para poder brindarle el servicio.

Conexion Eléctrica de un Semaforo - Instalacion que suministra
electricidad a los semaforos.

Conexion entre Semaforos - Instalacion que permite coordinar
diferentes semaforos.

Conformidad de Colindancia - Acuerdo mutuo escrito del limite
de propiedad entre colindantes.

Cono Aéreo - Superficie aérea imaginaria asociada a las
operaciones de despegue vy aterrizaje realizadas en un
aeropuerto, necesaria para el desarrollo eficiente y seguro de
dichas operaciones.

Consejo de Residentes - Organismo debidamente incorporado en
el Departamento de Estado como organizacion sin fines de lucro
creado para velar por los intereses de la comunidad el cual se
rige por una Junta de Directores, oficiales electos, reglamento
interno y sistema de recoleccion de cuotas. Es sinonimo de
Junta o Asociacion de Residentes.
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Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico
Terrestre de Puerto Rico - Organismo gubernamental adscrito al
Instituto de Cultura Puertorriquena, mediante la Ley 112 del 20
de julio de 1988 segin enmendada, conocida como “Ley de
Proteccion de Patrimonio Arqueologico Terrestre”.

Conservacion - Es el cuidado y la proteccion que se le brinda a
un sector o propiedad designado como un recurso natural,
cultural o ecologico de gran valor, con el propdsito de mejorar y
mantener sus condiciones y caracteristicas naturales; permite el
uso limitado y cuidadoso. En el caso de propiedades historicas,
se refiere a aquellas obras necesarias para mantener en buen
estado tanto la propiedad como su entorno, hacerla durar o
guardarla con cuidado, evitando el deterioro producido por la
constante accion de los agentes atmosféricos, por el uso o por el
abandono. Son casos de conservacion las habituales
reparaciones, tanto de elementos estructurales, como de
elementos decorativos, acabados, instalaciones y pinturas, entre
otras intervenciones menores.

Consolidacion - Las obras necesarias para evitar la ruina o
derrumbamiento de una estructura o parte de ella. Se refiere en
general al refuerzo de estructuras danadas pudiendo requerir la
sustitucion de algunos de los elementos estructurales, sin alterar
el esquema espacial y organizativo de la estructura.

Consorcio - Acuerdo de dos (2) o mas municipios contiguos,
cuyas caracteristicas sean similares, que mediante convenio,
elaboraran un Plan de Ordenacion Territorial, con previa
autorizacion de sus correspondientes Asambleas Municipales y la
recomendacion de la Junta de Planificacion. Estos acuerdos
podran establecerse también para la creacion de la Oficina de
Ordenacion Territorial y la Oficina de Permisos.

Construccion - Accion y efecto de edificar, incluye alteracion,
ampliacion, reconstruccion, rehabilitacion, remodelacion,
restauracion o traslado de estructuras, su pintura, cambios
arquitectonicos, nueva construccion y las obras de urbanizacion
para mejorar o acondicionar terrenos con proposito de edificar
en éstos.

Construccion Soterrada - Construccion que requiere la

excavacion de terrenos y la instalacion de la infraestructura
como conductos y registros.
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Construccion Sustancial - La instalacion de evidencia
permanente de una estructura en un lugar, de acuerdo a un
permiso de construccion debidamente expedido, por ejemplo, el
vaciado de la losa de piso o de la zapata o cualquier trabajo
mas alla de la etapa de excavacion, incluyendo la
relocalizacion de la estructura, siempre y cuando el valor de
dicha construccion sea al menos un 25% del costo total estimado
de la construccion y, siempre y cuando dicha construccion se
esté llevando activamente a su realizacion final.

Constructor - Aplica a toda persona natural o juridica, con la
debida licencia de urbanizador, segun emitida por el
Departamento de Asuntos del Consumidor, que se dedique al
negocio de la construccion, en calidad de empresario o principal
responsable de la promocion, diseno, venta, construccion de
obras de urbanizacion, o viviendas.

Consulta de Proyecto - Comprende toda solicitud ante la OGPe
para consultas de terrenos y ubicacion y consultas de
construccion que seran adjudicadas por la Junta Adjudicativa.

Consulta de Construccion - Tramite ante la OGPe, sobre un
proyecto de uso ministerial, pero que conlleva variaciones a los
parametros de construccion del distrito donde ubica, el cual sera
adjudicado por la Junta Adjudicativa.

Consulta de Terrenos y Ubicaciéon - Procedimiento de
recalificacion mediante el cual se toma una determinacion final
de caracter discrecional, que nunca podra ser considerada como
un permiso, sobre:

a. propuestos usos de terrenos que no son permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en areas
calificadas, pero que las disposiciones reglamentarias o
legales proveen para que sean consideradas por la Junta
Adjudicativa de la Oficina de Gerencia de Permisos;

b. proyectos en los que se propone una densidad o intensidad
mayor a la que permite el distrito en que ubica y no cumplen
con el uso permitido en el distrito;

c. proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar con

mayor o menor cabida a la establecida y que no pueda
considerarse mediante una variacion en construccion;
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d. propuestos usos de terrenos de caracter regional que estén en
conformidad con las facultades que retiene la Junta de
Planificacion, bajo las disposiciones de la Ley NUm. 81, supra
y el Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la
Transferencia y Administracion de Facultades (Reglamento de
Planificacion Nam. 24);

e. propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o
intensidad requieren una ubicacion especial o particular para
atender situaciones especiales, tales como proyectos
industriales pesados como procesamiento de material de
corteza terrestre, estaciones de trasbordo o de disposicion
final de desperdicios solidos, entre otros, pero que en ningln
caso se consideran proyectos suprarregionales;

f. propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que no
han sido contemplados en los Reglamentos de Planificacion;

g. toda mejora publica no inscrita en el Programa de Inversiones
de Cuatro Anos (PICA), excepto las transacciones publicas y
aquéllas que se declaran exentas mediante resolucién por la
Junta de Planificacion.

Consulta Especial - Consultas sobre propuestos proyectos
publicos o privados que no conllevan formacion de lotes, excepto
el que fuera necesario para la realizacion del proyecto, ni
construccion de edificios, tales como lineas de transmision,
estudios de viabilidad para alcantarillados sanitarios,
canalizacion de cuerpos de agua, nuevos tramos de calles o
carreteras, estatuas, puentes peatonales, inclusion de caminos
en el Plano Regulador de Carreteras, reconstruccion de plazas de
recreo, y otros similares.

Contador Eléctrico - Instrumento que mide la electricidad que
consume un usuario.

Contador o Metro de Acueductos - Instrumento para medir el
consumo de agua de un usuario.

Contexto Histoérico - Marco de referencia dentro de un periodo.
Contorno de Fachada - Perimetro exterior de la figura que se

crea por la extension horizontal de todos los elementos de un
edificio en plano vertical frente a él.
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Contratista - Persona natural o juridica, licenciada o registrada
en el Registro de Contratistas del Departamento de Asuntos del
Consumidor en conformidad con las disposiciones de la Ley Num.
146 de 10 de agosto de 1995, segun enmendada, que ejecuta
obras de construccion.

Contratista Electricista - Persona natural o juridica que ejecuta
y certifica obras de construccion eléctrica.

Contrato - Acuerdo acreditado mediante documento suscrito
entre una agencia de infraestructura y una persona natural o
juridica con el proposito de realizar mejoras a la infraestructura.

Control de Accesos - Condicion en la que una agencia publica
limita el derecho de paso, luz, aire o vistas de los propietarios de
las propiedades colindantes a una via o de cualquier otra
persona. Puede ser total o parcial.

Control de Cruce Peatonal - Dispositivo que permite al peatén
activar el semaforo peatonal para poder atravesar la via.

Control Efectivo de Corporaciones y Sociedades - Es la tenencia
de un porcentaje de las acciones emitidas en circulacion y con
derecho al voto o de la participacion social en caso de
sociedades, segln sea el caso, cuyo control permita, directa o
indirectamente, a una persona mediante fideicomiso, poder o
acuerdos, la nominacion y eleccion de los gestores de la
corporacion o sociedad.

Control Efectivo de Manejo de Hielo y Alimentos - En cuanto a
la operacion de una planta de hielo o alimentos, significa la
potestad de tomar decisiones generales y/o administrativas
directamente relacionadas al proceso de elaboracion,
procesamiento, empaque o transportacion de hielo para consumo
humano.

Control Fotoeléctrico - Célula fotoeléctrica, generalmente
ubicada sobre el cabezote de cada lampara, que controla
automaticamente el encendido y apagado de la misma, a base de
los niveles de luz solar. Puede ubicarse también en el
transformador que provee electricidad a una serie de luminarias.

Controlador de Lamparas ("Lighting Contactor”) - Aditamento
que permite el encendido automatico de un sistema de lamparas.
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Convenio de Delegacion - Acuerdo mediante el cual el Gobierno
Central transfiere total o parcialmente a un Municipio
competencias, facultades y responsabilidades especificas bajo las
disposiciones de la Ley NUm. 81, supra, delimitando su alcance y
su ambito de jurisdiccion.

Coordenadas Geodésicas - Coordenada que considera la forma
curva de la tierra.

Coordenadas Planas - Representacion cartesiana _de los

elementos sobre, dentro y mas alla de la superficie terrestre. La
misma no se limita a sus coordenadas X v Y o Norte y Este, sino

que se refiere también a su posicion vertical.

Coordinador de Reciclaje - Persona designada por las agencias,
municipios, escuelas y sector privado para disenar, planificar,
desarrollar e implantar los planes y programas de reduccion,
reutilizacion y reciclaje.

Copa del Arbol - Estructura superior del arbol constituida por sus
ramas Yy follaje.

Corridas de Conductos (Conduct Runs) - Conductos subterraneos
protegidos por hormigon en los cuales se instalan los cables
telefonicos.

Cortina - Pano, lienzo o tapiz colgante que se utiliza para cubrir,
proteger de sol y lluvia o adornar una ventana, puerta o vano de
una estructura. Esta no proyecta hacia el exterior de la
edificacion.

Costa - La linea de orilla o borde de un pais que da al mar o al
océano, la cual esta constituida por la linea de bajamar, que es
la marea baja promedio.

Costo de Desarrollo de Mejoras al Sistema - Costo de
construccion, reconstruccion, redesarrollo, alteracion
estructural, relocalizacién o ampliacion de nuevo desarrollo e
incluye el costo de toda la mano de obra y los materiales, el
valor de tasacion o el costo de todos los terrenos, propiedades,
derechos, servidumbres y concesiones adquiridas, los cargos por
financiamiento, el interés anterior y durante la construccion y
por un (1) ano, luego de completar la construccion, el costo de
los planos y las especificaciones, la agrimensura, el costo de los
servicios legales y de ingenieria, y cualesquiera otros gastos

49



153.

154.

155.

156.

157.

158.

Borrador Final

necesarios o incidentales al proceso de determinar que dicha
construccion o reconstruccion es realizable o practicable.

Costo de Mejoras Permanentes - Costos incurridos para proveer
la capacidad adicional de facilidades publicas que sea necesaria
para prestar servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y para la
planificacion, el disefo y la ingenieria relacionada con el mismo,
incluyendo el costo de las mejoras o ampliaciones de la facilidad.
Esto incluye, pero no se limita al costo del contrato de
construccion, honorarios de ingenieria y agrimensura, costos de
adquisicion relacionados (incluyendo la compra del terreno,
sentencias y costos establecidos por los tribunales, honorarios de
abogado y de peritos), interés proyectado y otros cargos
financieros, y los honorarios realmente pagados a, o contratados
con un ingeniero, planificador, arquitecto, arquitecto paisajista,
o asesor financiero cualificado para la preparacion o
actualizacion del elemento de mejoras permanentes, asi como
los costos administrativos (no mayores del 3% del monto total de
los costos, pero sin incluir gastos rutinarios de mantenimiento
periodico, adiestramiento de personal y otros costos
operacionales).

Costo Estimado de la Obra - El valor estimado de la obra de
construccion o de cada una de las partes del conjunto de la obra.
Incluye todas las partidas necesarias a la obra para su uso
particular; mano de obra, materiales y equipos, sean provistas
por el duefo o mediante contrato. No seran parte de los costos
de la obra aquellos que sean indirectos, tales como seguros,
fianzas, arbitrios e impuestos. Este costo estimado sera el
utilizado para el pago de estampillas y aranceles y debera estar
sellado y firmado por el profesional que lo confecciono.

Cota de Referencia - Nivel o cota establecido en el terreno que
sirve de origen para medir la altura de una estructura.

Cremacion - Proceso mediante el cual se incinera un cadaver y
se reduce a cenizas o fragmentos no identificables.

Crematorio - Edificio o estructura donde se ubica un horno que
se utiliza para la cremacion o incineracion de cadaveres. Incluira
un area adecuada de acuerdo a las normas sanitarias, para
mantener los cadaveres que seran objeto de cremacion.

Crianza de Animales - Actividad conducente a la procreacién de

animales independientemente de la actividad final a la que se
destine el animal.
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Cripta - Lugar para enterrar cadaveres.

Cruza Calles - Rétulo temporero que se sostiene suspendido en el
aire mediante amarres, confeccionado en tela u otro material no
rigido y que no esta contenido en un armazon.

Cubre Suelos - Planta de crecimiento acelerado y en muchas
direcciones que tenga capacidad de cubrir el 80% o mas del area
(unidad de area cuadrada) de interés en un periodo menor de
noventa (90) dias.

Cuenca - Area geografica cuyas aguas afluyen a un mismo cuerpo
de agua receptor.

Cuenca Hidrografica - Delimitacion geografica de la red de
cauces o sistema de drenaje que incorpora todas las vertientes
que nutren con escorrentias a los cauces del sistema.

Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico - Organismo
Gubernamental creado por la Ley NUmero 43 del 21 de junio de
1988 segun enmendada, conocida como Ley del Cuerpo de
Bomberos de Puerto Rico.

Cuerpo Principal de la Estructura - Es aquella seccion de una
estructura que puede mantener su alineacion con la linea de
fachada sin tener que guardar retiros adicionales.

Cuerpos Salientes - Todo aquel cuerpo que sobresale del plano
de la fachada y que es ocupable, incluyendo balcones abiertos
voladizos, balconadas, miradores y tribunas.

Cueva o Caverna - Cavidad natural, nicho, camara o una serie de
camaras y galerias bajo la superficie de la tierra, dentro de una
montana o formada mediante la proyeccion horizontal de rocas
en un acantilado.

Cumbrera - Madero que forma el lomo de la armadura de la
cubierta de un tejado.

Curva de Abatimiento - El perfil longitudinal de la superficie del

agua en un canal o cauce abierto, en el tramo afectado antes,
sobre y después de un vertedero.
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Dafios - Desfiguracion, mutilacion, herida, incapacitacion, o
muerte de la persona; remocion, penetracion, destruccion,
impacto, desplazamiento o la separacion total o parcial de una
estructura o instalacion soterrada o de alguna capa o
alojamiento protector, u otro dispositivo de una instalacion o
estructura soterrada, o rellenar de manera tal que impida el
acceso a los mecanismos de control del sistema soterrado; o el
debilitamiento del soporte estructural o lateral de una estructura
o instalacion soterrada; o la falta de reemplazar propiamente la
cubierta de una estructura o instalacion soterrada; o rellenar de
una manera tal que elimine o impida el acceso a los mecanismos
de control de sistemas soterrados que existian antes de la
excavacion o demolicion, tales como las valvulas de control en
los sistemas de gas o petroleo.

Datum - Son los siguientes:

a. Datum Horizontal - NAD 83 por sus siglas en inglés, North
American Datum.

b. Datum Vertical - Superficie de nivel a la cual se refieren las
elevaciones por entidades relacionadas del gobierno como
Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias (FEMA por sus
siglas en inglés) y el NGS. El datum mas utilizado por FEMA es
el MSL o el PRVD-02, el datum utilizado por el NGS es el PRVD-
02, NAVD-29 no aplica a Puerto Rico.

c. “Bench Mark” - BM por sus siglas en inglés, punto de
referencia de elevacion.

Declaracion - Pronunciamiento de la Asamblea Legislativa, segin
dispone la Seccion 19 del Articulo VI de la Constitucion del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, donde determina que una
propiedad tiene valor histérico o artistico excepcional
otorgandole la distincion de monumento historico.

Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) - Documento
ambiental presentado ante la Oficina de Gerencia de Permisos,
quien referira dicho documento a la Division de Cumplimiento
Ambiental de la Oficina de Gerencia para cumplir con los
requisitos del Articulo 4(B) (3) de la Ley NUm. 416 de 22 de
septiembre de 2004, segin enmendada, cuando se ha
determinado que la accion propuesta conllevara un impacto
significativo sobre el ambiente, segun definido en este
reglamento.
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Dedicacion - Donacion de terrenos y estructuras o interés sobre
la propiedad al Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
agencias y municipios para uso publico de terrenos, estructuras o
cualquier clase de derechos reales sobre los mismos, pudiéndose
requerir estas donaciones como condicion para la aprobacion de
un proyecto o la implantacion de un Plan Territorial o Plan de
Usos de Terrenos.

Demanda de Agua Caliente - Es la cantidad total de agua
caliente requerida en un periodo de tiempo dado (usualmente
una hora o un dia).

Demarcacion Territorial a ser Cubierta - Para todos los efectos
incluirad todos los pueblos de la isla de Puerto Rico, incluyendo
Vieques y Culebra.

Demolicion - Accion y efecto de derribar o remover, total o
parcialmente, una estructura, edificio u obra de infraestructura.

Densidad de Potencia - Energia electromagnética que cruza un
punto determinado del espacio y se mide en términos de
potencia por unidad de area.

Densidad Poblacional - Es la relacion que se establece entre el
numero de familias que se ubican en un solar y el area del solar,
expresada en términos de familia por unidad de area. Se
considera densidad poblacional bruta, si en el computo se
considera el area total original del solar y es neta, si se excluyen
las areas de calles y demas areas publicas. Para proyectos de
apartamentos, normalmente, la densidad bruta y neta es la
misma.

Departamento de Agricultura - Organismo gubernamental
creado por la Seccion VI del Articulo IX de la Constitucion del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Departamento de Recreacion y Deportes - Organismo
gubernamental creado mediante la Ley NOm. 126 de 13 de junio
de 1980 conocida como Ley Orgdnica del Departamento de
Recreacion y Deportes. Ley Num. 8 de 8 de enero de 2004

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) -
Organismo gubernamental creado por la Ley NUm. 23 de 20 de
junio de 1972, segin enmendada, conocida como Ley Orgdnica
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.
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Derecho de Desarrollo Transferible - Interés sobre propiedad
real que constituye un derecho para desarrollar y utilizar una
propiedad que es separable de la parcela a la cual se ha anejado
dicho interés y que es transferible a otra parcela de terreno para
su desarrollo y uso.

Derogacion - Implica dejar sin efecto cualquier estatuto,
documento, ordenanza, reglamento, mapa, plano o dibujo.

Desarrollador - Persona, corporacion, organizacion u otra
entidad legal que lleva a cabo un nuevo desarrollo.

Desarrollo - Inicio, construccion, cambio o ampliacion de
cualquier uso o estructura, sobre tierra o sobre agua, el
desmonte o nivelacion del terreno o la division del terreno en
dos o mas parcelas incluyendo, sin limitarse a lo siguiente:

a. Construccion, reconstruccion, alteracion o ampliacion de un
edificio o estructura;

b. Cambio en el tipo de uso de un edificio, estructura o terreno;

c. Aumento substancial en la intensidad del uso del terreno, tal
como un aumento en el numero de negocios, oficinas,
establecimientos de manufactura, o unidades de vivienda
localizados en unos edificios o estructura;

d. El comienzo o expansion de la extraccion de recursos,
mineria, excavacion, actividades agricolas, de horticultura o
forestales, en tierra o agua (excepto para obtener muestras
de suelo);

e. La demolicidon de un edificio o estructura o el desmonte o la
remocion de arboles o vegetacion de una parcela de terreno;

f. El depdsito o la descarga de basura, desperdicios sélidos o
liquidos, o relleno en una parcela de terreno;

g. La alteracion, ya sea fisica o quimica, de la orilla, banco, o
canal de una costa marina, lago, estanque o canal u otro
cuerpo de agua, o alteracion a cualquier terreno anegadizo; y

h. La instalacion de servicios publicos.

Desarrollo de Terrenos - Mejoras hechas por el hombre a
terrenos, consistentes en movimientos de tierras para rellenar o

54



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Borrador Final

excavar y otras obras de urbanizacion como afirmado,
pavimentacion, encintados, aceras, incluyendo, pero no limitado
a, estructuras e instalaciones de servicios publicos tales como:
sistemas de distribucion de agua, alcantarillados pluviales y
sanitarios, alumbrado y distribucion de energia eléctrica y lineas
telefonicas.

Desarrollo Industrial - Urbanizacion, parque o complejo
industrial que comprende uno o varios edificios destinados al
alojamiento de fabricas, centrales, refinerias o almacenes de
productos.

Desarrollo Limitado - Significa que en unas areas en particular y
a base de la necesidad que exista por el establecimiento de
viviendas, se permitira el desarrollo limitado de los mismos,
siempre y cuando no se afecte el recurso que se intenta
proteger. Las areas asi designadas deberan estar provistas de
facilidades adecuadas para la disposicion de desperdicios solidos
y liquidos.

Descarga - Cantidad de efluente expresado en volumenes totales
o volumen por unidad de tiempo.

Designacion - Proceso establecido mediante el cual se denomina
un sitio como historico, una zona histoérica, una reserva natural o
una zona de interés turistico, entre otros, a los cuales la Junta
de Planificacion pasa por el proceso de designacion. En el caso
de las zonas y sitios historicos, con la recomendacion del
Instituto de Cultura Puertorriquena.

Desinfeccion - Tratamiento bactericida efectivo de las
superficies del equipo y utensilios previamente lavados mediante
aplicacion de suficiente calor o de una concentracion adecuada
de agentes quimicos, por el tiempo necesario, para destruir
considerablemente los microorganismos patogenos en estas
superficies, equipos o utensilios.

Deslinde - Accidon de determinar fisicamente el limite de los
inmuebles colindantes con los bienes de dominio publico y las
servidumbres legales, incluyendo la demarcacion en el terreno u
el levantamiento de planos de mensura y topografia
correspondientes.

Deslizamiento de Fango - Flujo de tierra y agua sobre la

superficie de la tierra y agua sobre la superficie de un area o su
terreno normalmente seco. No incluye otros movimientos de
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tierra tales como, deslizamiento de terreno, fallas geologicas o
masas de suelo saturada en deslizamiento.

Desperdicios Biomédicos Regulados - Cualquier desperdicio
solido generado, entre otras situaciones, en el proceso de
embalsamar cuerpos humanos, segun el Reglamento de
Desperdicios Solidos No Peligrosos de la Junta de Calidad
Ambiental vigente.

Desperdicios Domésticos - Cualquier desperdicio liquido,
gaseoso o solido o cualquier combinacion de éstos que se genera
como resultado de satisfacer las necesidades basicas de los seres
humanos y de los animales.

Desperdicios o Residuos Sélidos - Significara la basura, desecho,
residuo, escombros, articulos inservibles como neveras, estufas,
calentadores, congeladores vy artefactos residenciales y
comerciales similares, cenizas, cieno o cualquier material
desechado no peligroso, solido, liquido, semisolido o de
contenido gaseoso resultante de operaciones domésticas,
industriales, comerciales, mineras, agricolas o gubernamentales.
Incluye materias que han sido desechadas, abandonadas o
dispuestas, y materias a las cuales se les haya expirado su
utilidad o que ya no sirven a menos que sean procesadas o
recuperadas.

Desperdicios Patolégicos - Desperdicios patologicos humanos
incluyendo tejidos, organos, partes del cuerpo y fluidos
corporales que hayan sido removidos de cuerpos humanos, ya sea
mediante intervencion quirdrgica, autopsias, embalsamamientos,
otros procedimientos médicos o removidos de cualquier otra
manera. También se refiere a las muestras de fluidos corporales
y sus envases.

Desperdicios Peligrosos - Un desperdicio, designado como
peligroso por la Junta de Calidad Ambiental, que esté en la lista
de 40 CFR 261 Subparte D (261.30), o una mezcla de desperdicios
peligrosos segin definido o que exhiba cualesquiera de las
caracteristicas identificadas en 40 CFR Subparte C (261.20) y no
esta especificamente excluido bajo el Reglamento para el
Control de los Desperdicios Sélidos Peligrosos.

Desvan - La planta situada entre la cara superior del plafén de la

altima planta y la cara inferior de la cubierta inclinada si la
hubiere.
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Desvio de Materiales - Accion de reducir en la fuente, reusar,
reciclar, utilizar como fuente de energia y compostar los
desperdicios solidos con el fin de evitar la disposicion de estos
materiales en las areas de tiro de los sistemas de relleno
sanitario o su uso en una instalacion de transformacion.

Determinacion de Cumplimiento Ambiental - Toda
determinacion que realiza el Director de la Oficina de Gerencia o
Permisos y/o la Junta Adjudicativa, como parte de una decision
final, en donde certifica que la Agencia Proponente ha cumplido
con los requisitos sustantivos y procesales del Articulo 4(B)(3) de
la Ley NUm. 416 de 22 de septiembre de 2004, segln
enmendada, y con los reglamentos aplicables.

Determinacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusion
Categoérica - Determinacion que realiza el Profesional
Autorizado, o el Director de la Oficina de Gerencia de Permisos,
como parte de una determinacion final, en donde certifica que la
accion propuesta no requiere accion ulterior de planificacion
ambiental por estar clasificado como una Exclusiéon Categorica.

Determinacion de No Impacto Ambiental - Determinacion de la
Agencia Proponente, basada y sostenida por la informacion
contenida en una Evaluacién Ambiental (EA), en el sentido de
que una accion propuesta no conllevara impacto ambiental
significativo.

Determinaciones Finales - Actuacion, Resolucion, Informe o
Documento que contiene un acuerdo o decision emitida por el
Director Ejecutivo, la Junta Adjudicativa, los Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la V, un Profesional
Autorizado, o el Inspector General, adjudicando de manera
definitiva alglin asunto ante su consideracion o cualquier otra
determinacion similar o analoga que se establezca en el
Reglamento Conjunto. Esta se convertira en un permiso final y
firme una vez hayan transcurrido los términos correspondientes.
En el caso de las consultas de ubicacion, una determinacion final
no es equivalente a la otorgacion de un permiso.

Dias Feriados Oficiales - Aquellos dias reconocidos por el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico como dias oficiales.

Dia Laborable - Cualquier dia durante el cual las oficinas de la
Junta de Planificacién, de un municipio o de una Agencia Estatal
de Infraestructura, estan oficialmente abiertas, sin incluir
sabados, domingos u otros dias feriados oficiales.
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Diametro del Tronco del Arbol a la Altura de Pecho (DAP) - En
el caso de los arboles, es la linea que sera tomada a una altura
de cuatro pies y medio (4.5’) 6 uno punto treinta metros (1.30
m) desde el suelo.

Dintel - Elemento horizontal que se apoya entre dos soportes,
formando de esta forma un vano.

Director - El Director de la Division de Evaluacion de
Cumplimiento Ambiental.

Director Ejecutivo - El Director Ejecutivo de la Oficina de
Gerencia de Permisos.

Director Ejecutivo Auxiliar - Funcionario a quien el Director
Ejecutivo de la Oficina de Gerencia de Permisos asignara
aquellas funciones que estime necesarias y ademas en caso de
ausencia o incapacidad temporal, muerte, renuncia o separacion
del Director Ejecutivo, éste ejercera las funciones y deberes del
Director Ejecutivo, como Director Ejecutivo Interino, hasta que se
reintegre el Director Ejecutivo o hasta que su sustituto sea
nombrado y tome posesion.

Directoria de Urbanismo - Oficina creada por la Ley para la
Revitalizaciéon de los Centros Urbanos, Ley num. 212 de 29 de
agosto de 2002, segin enmendada, adscrita al Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas.

Discoteca - Establecimiento cerrado que provee un espacio para
bailar con musica de discos, grabadoras o en vivo, cuya actividad
puede ampliarse para incluir el expendio de bebidas alcohodlicas
para consumo en el propio local.

Discrecional - Describe una determinacion que conlleva juicio
subjetivo por parte de un funcionario publico, Junta Adjudicativa
0 Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la V sobre la forma
en que se conduce o propone una actividad o accion. Estos,
utilizan discrecion especial o juicio para llegar a su
determinacion, ya que esta determinacion involucra mas alla del
uso de estandares fijos o medidas objetivas. El funcionario, Junta
Adjudicativa o Municipio Auténomo con Jerarquia de lal a la V,
puede utilizar juicios subjetivos discrecionales al decidir si una
actividad debe ser realizada o como debe ser realizada.
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Disefador - Ingeniero o arquitecto profesional, licenciado y
colegiado, que prepara, firmay sella el diseno.

Disefador de Sistemas de Energia Renovable - Ingeniero o
arquitecto profesional, licenciado y colegiado, que prepara,
firma y sella el disefio de sistemas de energia renovable.

Disefio de Sistema de Energia Renovable - Conjunto de planos
y especificaciones realizadas por un disenador, que son el
resultado de un analisis técnico para viabilizar la instalacion y
operacion de un sistema de energia renovable.

Disipador de Energia - Estructura cuyo proposito es restar
energia ha determinado caudal de agua mediante el efecto
amortiguador de un salto hidraulico o de impacto.

Dispensa - En aquellos casos establecidos en el Reglamento y que
el proponente del desarrollo demuestre que no puede cumplir
con las disposiciones establecidas, la Junta Adjudicativa podra
dispensar el cumplimiento de los requisitos dispuestos, senalando
los fundamentos que justifican tal dispensa. Cada caso sera
evaluado en sus méritos.

Dispensario Médico - Establecimiento destinado a prestar
asistencia médica y farmacéutica a pacientes ambulatorios.

Distrito - Cada una de las demarcaciones espaciales en las cuales
se subdivide un territorio para distribuir y ordenar los usos o
edificaciones permitidas.

Distrito de Calificacion - Cada una de las demarcaciones
espaciales en las cuales se subdivide un territorio para distribuir
y ordenar los usos o edificaciones permitidas.

Documento - Material grafico o escrito, impreso o digital,
relacionado con cualquier asunto inherente a los procedimientos
autorizados en Ley cuya divulgacion no haya sido restringida
mediante legislacion.

Documento Ambiental - Documento de planificacion detallado
sobre cualquier accion propuesta que debera incluir un analisis,
evaluacion y discusion de los posibles impactos ambientales
asociados a dicha accion. Para efectos de este Reglamento, el
término aplica solamente a una Evaluacion Ambiental (EA), o
una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) en cualquiera de
sus modalidades o etapas.
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Dosel - Es el término que se usa como sinonimo de la copa del
arbol; es también el conjunto de todas las copas de los arboles
en un area determinada.

Dosificadora de Hormigén - Lugar de almacenamiento a granel
de arena, piedra y cemento en donde se abastecen los camiones
ligadoras, incluyendo lo que se conoce como plantas moviles
volumétricas o cualquier otro medio de transportacion. La OGPe
solicitara los mismos requisitos para ambos.

Dotaciones - Es sinonimo de uso dotacional.

Dotaciones Generales - Conjunto de los elementos
fundamentales que integran la estructura general del territorio,
segin lo establece el Plan Territorial, integrada por los
elementos determinantes del desarrollo urbano y, en particular
por el sistema de comunicaciones, el de areas abiertas
destinadas a parques publicos y zonas verdes, equipamientos
comunitarios, redes arteriales, grandes abastecimientos,
suministros de energia y otros analogos.

Dragado - Actividad o accion de ahondar, profundizar, excavar,
remover y extraer el material o componentes de la corteza
terrestre del fondo de un cuerpo de agua o bajo el nivel freatico
o bajo las aguas superficiales, interiores y marinas.

Drenaje Pluvial Natural - Depresion en el terreno por donde
discurren las aguas de escorrentia por lluvias.

Duefio u Operador - Persona natural o juridica que sea titular o
poseedor de un derecho real o arrendamiento autorizado, o un
representante autorizado de los anteriores, de un terreno o
estructura.

Dunas de Arena - Acumulaciones naturales de arena formando
monticulos o terraplenes tierra adentro de la playa.

Eco-hospederia - Sera el propodsito de la eco hospederia ofrecer
alojamiento a personas interesadas en la contemplacion vy
disfrute de la naturaleza y los recursos naturales de un lugar.
Constituye una modalidad de la Compaiia de Turismo de Puerto
Rico que consiste en el desarrollo de cualguiera de las siguientes
instalaciones reconocidas por la Compaiia: Casa de Huéspedes,
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Villas Turisticas, Hotel, Resort, Condohotel y Alojamiento vy
Desayuno (“B & B”), que en adicion cumplirda con requisitos
propios de un proyecto eco turistico v que adopten practicas de
sostenibilidad en su diseno, utilizando como referencias las Guias
de Diseno para Instalaciones Eco Turisticas y de Turismo
Sostenible, creadas por la Compania y los principios del disefio
ecoldgico. Ademas estas instalaciones deberan adoptar practicas
de sostenibilidad en su fase operacional, asi como integrar sin
excepcion los cuatro elementos basicos del ecoturismo adoptados
por la Compaiia: (1) practicas de conservacion del recurso; (2)
educacion; (3) integracion de la comunidad anfitriona; y (4)
desarrollo socioeconémico del local.

Por estar estas instalaciones basadas en la modalidad de
ecoturismo, tanto la operacion como el ofrecimiento de sus
actividades deberan estar en total armonia con los elementos
naturales del entorno. Se prestara particular atencion al
tratamiento del paisaje natural. Se ofrecera seguridad, higiene y
practicas sostenibles dentro de un marco de armonia con la
naturaleza. El eco-alojamiento permite a los viajeros o turistas el
conocer de los recursos naturales y la cultura del lugar en el cual
estan de visita. Ademas contara con un minimo de tres (3)
habitaciones. Se requiere la recomendacién de la Division de
Turismo Sostenible de la Compaiia de Turismo.

Ecosistema - Es la unidad funcional basica que constituyen
organismos vivos (comunidad bidtica) y su ambiente no viviente
(abiotico), cada uno de los cuales influye sobre la propiedad del
otro, mediante el intercambio ciclico de materia y energia entre
sus componentes, siendo ambos necesarios para la conservacion
de la vida tal como la tenemos en la tierra.

Edificabilidad - La normativa que determina los parametros de
edificacion de la parcela; resulta de aplicar los diferentes
parametros establecidos en cuanto a tipo de construccion, area
de ocupacion, retiro y altura, entre otros.

Edificacién - Obra construida por el ser humano que incluye
edificios y estructuras.

Edificio - Construccion fija, con techo y paredes, hecha con
materiales resistentes, para ser ocupada permanente o
temporalmente por personas o para otros usos. El término
edificio sera interpretado como si fuera seguido de la frase: o
parte del mismo.
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Edificio Accesorio - Edificio separado del edificio principal en un
mismo solar, que contiene uno O mMAs USOS accesorios Yy
complementarios al uso principal.

Edificio de Apartamentos - Edificio para viviendas de tres (3) o
mas familias en unidades de viviendas independientes, excepto
casa en hilera.

Edificio de Dormitorios - Estructura para el alojamiento de
alumnos de un centro de ensenanza, escuela, seminario o
universidad.

Edificio de Estacionamiento - Edificio de uno (1) o varios niveles
parcialmente cerrado dedicado principalmente al
estacionamiento temporero de vehiculos de motor livianos.

Edificio Elevado - Edificio sin s6tano construido con su piso mas
bajo sobre el nivel de terreno utilizando relleno o paredes de
cimientos solidas en su perimetro, pilotes, columnas (postes y
pilastras) o paredes desprendibles.

Edificio Histérico - Una estructura designada como tal mediante
proceso de nominacion y designacion, digna de conservacion por
sus méritos historicos o arquitecténicos, creada para albergar
alguna forma de actividad humana.

Edificio Multipisos - Edificio de dos o mas niveles para uso
comercial, uso mixto o uso residencial que no esté clasificado
como “walk up”.

Edificio Publico - Aquellas estructuras que albergan oficinas,
dependencias o facilidades del Gobierno de Puerto Rico;
incluyendo los municipios, corporaciones e instrumentalidades
publicas y los Tribunales de Justicia. En aquellos edificios donde
se alberguen otras oficinas no gubernamentales, la definicion se
limitara a los pisos especificos donde se encuentren las oficinas,
dependencias o facilidades del Gobierno.

Elemento Saliente - Todo aquel elemento que sobresale del
plano de la fachada y que no es ocupable, incluyendo cornisas,
aleros, tejadillos, quiebra soles, marquesinas de teatros,
portadas, esculturas, pilastras y columnas y resaltos e hiladas
voladas; no incluye rotulos o anuncios.

Elevacion - Distancia vertical de un punto a una superficie de
referencia.
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Elipsoide - Modelo matematico representativo de la superficie de
la tierra.

Embalsamador - Persona debidamente licenciada y certificada
por la Junta Examinadora de Embalsamadores de Puerto Rico,
dedicada a la practica del embalsamamiento de cadaveres.

Embalsamamiento - Proceso por el cual se desinfecta, se
preserva y se restaura un cadaver mediante la inyeccion en las
arterias y en las cavidades, de soluciones antisépticas que
retardan la descomposicion natural del tejido de acuerdo con los
procedimientos aceptados por la Junta Examinadora de
Embalsamadores de Puerto Rico.

Embalse - Deposito de agua que se forma artificialmente
mediante un dique o presa y en el que se almacenan las aguas de
un rio, quebrada o arroyo a fin de utilizarlas en el riego de
terreno, en el abastecimiento de poblaciones, en la produccion
de energia eléctrica y para control de inundaciones. Conocidos
en Puerto Rico, y asi representados en planos y mapas, como
lagos (Ej. Lago Dos Bocas, Lago Guineo, Lago La Plata y también
Embalse Cerrillos).

Embarcaciones de Turismo Nautico - Embarcaciones de motor,
o vela, que tengan la capacidad de transportar a seis (6) o mas
pasajeros, operadas por una empresa de excursion o disponibles
para alquiler a ser destinadas para actividades de turismo
nautico, cuando se determine que tal operacion es conveniente
para el desarrollo de turismo en Puerto Rico.

Emergencia - Cualquier fendémeno grave como huracan,
maremoto, terremoto, erupcion volcanica, sequia, incendio,
explosion o _cualquier otra clase de catastrofe o cualquier grave
perturbacion del orden publico o un ataque por fuerzas enemigas
a_través de sabotaje o _mediante el uso de bombas, artilleria o
explosivos _de cualquier _género o __por _medios _atomicos,
radiologicos, quimicos o bacteriologicos o por cualesquiera otros
medios que use el enemigo, en cualquier parte del territorio del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, que amerite se movilicen v
se_utilicen recursos humanos y _economicos_extraordinarios para
remediar, evitar, prevenir o disminuir la severidad o magnitud de
los dafios causados o que puedan causarse. De igual manera, el
término emergencia comprende cualquier evento o graves
problemas de deterioro en la infraestructura fisica de prestacion
de servicios esenciales al pueblo 0, que ponga en riesgo la vida, la
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salud publica o seguridad de la poblacion o de un ecosistema
sensitivo.

Emplazamiento - Arreglo de los diversos componentes vy
estructuras de un proyecto dentro del solar.

Empleado Municipal - Persona que ocupe un puesto y empleo en
el Gobierno Municipal que no esta investido de parte de la
soberania del Gobierno Municipal y comprende los empleados
regulares, irregulares, de confianza, empleados con
nombramientos transitorios y los que estén en periodo
probatorio.

Empresa de Transportacion Turistica - Toda persona que
ofrezca o se proponga ofrecer los servicios de transportacion
turistica terrestre en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y
este debidamente organizada mediante el uso de facilidades,
nombre de negocio, colores e insignias comunes, segln
establecido en la Ley Nim. 282 del 19 de diciembre de 2002,
conocida como Ley de Transportacion Turistica Terrestre de
Puerto Rico.

Encintado - Elemento vertical o inclinado a lo largo del borde
del pavimento, cuyo propdsito es, entre otros, el de canalizar el
flujo de agua, proteger a los peatones y reforzar y proteger el
borde correspondiente.

Endémicos - En este contexto, tipico o propio de un lugar.

En el Lugar - Dentro o inmediatamente adyacente a la parcela
propuesta para desarrollo.

Enfermedades Zoonéticas - Enfermedades que padece un animal
y pueden ser transmitidas al ser humano.

Enmienda - Incluye cualquier modificacion o cambio a cualquier
estatuto, ordenanza, reglamento, mapa, plano o dibujo.

Enmienda a Plano de Ordenaciéon - Cualquier modificacion
menor de los limites geograficos de un plano para responder a
nueva informacion técnica o de su contexto no disponible al
momento de su preparacion original y que dicho cambio no
impacta significativamente el area donde ocurre.

Enterramiento - El servicio de inhumacion de cadaveres.
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Entidades Gubernamentales Concernidas - Se refiere
colectivamente a la Junta de Planificacion; la Junta de Calidad
Ambiental; la Comision de Servicio Publico; la Autoridad de Energia
Eléctrica; la Autoridad de Carreteras y Transportacion; el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales; la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados; la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones; el Departamento de Transportacion y Obras
Publicas; la Compaiia de Comercio y Exportacion; la Compania de
Fomento Industrial; la Compainia de Turismo; el Instituto de
Cultura Puertorriquena; el Departamento de Agricultura; el
Departamento de Salud; el Cuerpo de Bomberos; la Policia de
Puerto Rico; el Departamento de la Vivienda; el Departamento de
Recreacion y Deportes; la Autoridad de los Desperdicios Solidos; el
Departamento de Educacidon; la Autoridad de los Puertos; la
Administracion del Deporte de la Industria Hipica; Oficina Estatal
de Conservacion Histérica y la Administracion de Asuntos
Energéticos y cualquier otra agencia o instrumentalidad que el
Gobernador determine mediante Orden Ejecutiva.

Entorno o Entorno Publico - El conjunto de estructuras, calles,
plazas, arbolado, mobiliario urbano, y otros, que rodea un
edificio, estructura, o punto urbano determinado.

Entrante - Area o espacio cubierto que se retira del plano de
fachada principal. Se consideran entrantes espacios, tales como:
terrazas, arcadas, columnatas, galerias, pasaje, entradas a
estructuras y accesos vehiculares a estacionamientos.

Entresuelo/Entrepiso o "Mezzanine" - Piso intermedio colocado
en cualquier planta o parte de esta, cuyo uso esta relacionado
con la actividad permitida en la planta.

Equipo de Interconexion - Componentes necesarios y requeridos
por la Autoridad de Energia Eléctrica para la interconexion de los
sistemas fotovoltaicos y/o eolicos a la red eléctrica.

Equipo Mecanizado - Equipo operado por fuerza mecanica,
incluyendo atrincherador o zanjador, bulldozer, pala mecanica,
sondeador, rapadora, excavadora y cualquier otro equipo
utilizado para extraer o instalar cable o tuberia o realizar tineles
o hincar pilotes o postes.

Equipos Electrénicos - Se refiere a aquellos productos
electrénicos a los que se les ha terminado su vida (til, tales
como: computadoras y periferales, televisores y monitores,
camaras de video, DVD, equipos de audio y estéreos, maquinas
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de copiar y facsimiles, teléfonos y celulares y consolas de juegos
de video.

Error u Omision - Accion por inadvertencia, omision o error
mecanografico, que no puede considerarse que van a la sustancia
del documento. Si el error u omision a corregir esta claramente
sostenido por el expediente, el error u omision es subsanable,
por ser uno de forma.

Escorrentia - Aquella parte de la lluvia que llega a un cauce en
forma superficial o subterranea.

Escritura de Transferencia - Documento oficial que efectla el
traspaso de derechos de desarrollo dispuestos por un Reglamento
y tiene substancialmente la misma forma y el mismo contenido
que una escritura de traspaso de cualquier interés sobre
propiedad inmueble en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Escuela - Edificio principal y toda edificacion, anexo, patio,
jardin y area de estacionamiento que se utilice para la educacion
publica o privada al nivel preescolar, primario y secundario, ya
sea de caracter académico, vocacional, técnico o de bellas artes
ubicado tanto en las areas urbanas como rurales de Puerto Rico.

Espaciamiento - Distancia lineal entre unidades sucesivas,
medida a lo largo de la linea de centro de calle. Se utiliza con
relacion a alumbrado o a arboles.

Espacio Abierto - Area definida, principalmente abierta,
dedicada a actividades publicas o privadas de esparcimiento,
reposo y cultura, desarrolladas en terrenos arbolados vy
ajardinados y con mobiliario urbano adecuado.

Espacio Privado - Espacio inaccesible o de acceso dificil, excepto
a su dueno o poseedor y a las personas que éste autorice,
incluyendo una vivienda.

Espacio Publico - Area publica, espacio accesible, que ordena y
comunica los distintos usos privados y publicos del territorio y
que provee libre acceso a las diversas propiedades. Incluye las
vias, las plazas y ciertos parques.

Espacio Semi-privado - Espacio accesible a varias unidades de
vivienda solamente.

Espacio Semi-publico - Espacio accesible a todas las unidades de
vivienda en forma controlada.
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Especies Protegidas - Toda flora y fauna clasificadas como
elementos criticos bajo la Ley Niumero 241 de 15 de agosto de
1999, conocida como Ley de Vida silvestre de Puerto Rico y
ademas del Banco de Datos de la Division de Patrimonio Natural
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Una
planta sera un elemento critico si es rara, escasa, vulnerable o
esta en peligro de extincion.

Especie Vulnerable o en Peligro de Extinciéon - Aquellas
especies de flora y fauna cuyos niUmeros poblacionales son tales
que a juicio del Secretario del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales requieren especial atencion para
asegurar su perpetuacion en el tiempo y el espacio fisico donde
existen y que designen mediante Reglamento.

Establecimiento - Significa, sindicato, corporacion, institucion,
empresa u oficina.

Establecimiento Abierto - Establecimiento que no mantiene una
superficie continua de elementos constructivos tales como
paredes, puertas o ventanas, a todo lo largo del frente y el
costado de su area de ocupacion minima, y cuyas fenestraciones
visibles de la via (descontando las aperturas de acceso
vehicular), en horas de uso del establecimiento, exceden el
quince por ciento (15%) de la superficie del frente y el costado
mencionado.

Establecimiento Cerrado - Establecimiento que mantiene una
superficie continua de elementos constructivos tales como
paredes, puertas o ventanas, a todo lo largo del frente y el
costado de su area de ocupacion minima, y cuyas fenestraciones
visibles de la via, en horas de uso del establecimiento, no
exceden el quince por ciento (15%) de la superficie del frente y
el costado mencionado (descontando las aperturas de acceso
vehicular).

Establecimiento de Alimentos - Se refiere a aquellos
establecimientos segin se define en la Ultima edicion del Codigo
de Alimentos (Federal Food Code), incluyendo cafeterias
rodantes.

Establecimiento Publico - Cualquier establecimiento comercial o
industrial que maneje o produzca alimentos y/o bebidas, tales
como: restaurantes, colmados, cafés, tiendas de cualquier indole
que maneje o produzca alimentos, puestos de alimentos,
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depdsito o centros de pasteurizacion de leche, y otros
establecimientos  analogos, segun definidos en leyes,
reglamentacion estatal o federal aplicables, y cualquier
empresa, oficina, instituciéon, sindicato, corporacion, taller,
comercio, local, macelo, club civico o religioso, publicos o
privados, que ofrezcan bienes o servicios a personas, con o sin
fines de lucro.

Estacion de Bombas de Agua Potable para Distribuciéon -
Estructura o instalacion donde se ubica el equipo para aumentar
la presidn del agua.

Estacion de Bombas de Aguas Crudas - Estructura o instalacion
donde se ubican los mecanismos para extraer el agua de
acuiferos manantiales, embalses o rios y trasladarla a las plantas
de filtracion.

Estacion de Bombas de Aguas Servidas - Estructura o instalacion
donde se ubica el equipo necesario para transportar las aguas
servidas mediante presion, en aquellos casos en que la
configuracion del terreno no permita sistemas por gravedad.

Estacion de Trasbordo - Instalacion intermedia donde se reciben
las cargas de desperdicios sélidos de camiones de menor
capacidad para ser transferidas y transportadas en un camion de
mayor capacidad hacia una instalacion de disposicion final.

Estacionamiento de Automdéviles - Establecimientos que se
dedican principalmente al estacionamiento temporal de
automoviles al aire libre, dentro de una estructura o
combinacion de ambas.

Estacionamiento Temporero - Establecimiento temporal para el
estacionamiento de automoviles al aire libre.

Estaciones de Gasolina o Combustibles - Establecimiento que
vende gasolina, diesel y aceites lubricantes como actividad
principal y que pueden reparar y lavar autos como actividad
secundaria.

Estado de Emergencia - Es cualquier fendbmeno grave como
huracan, maremoto, terremoto, erupcion volcanica, sequia,
incendio, explosion o cualquier otra clase de catastrofe; o
cualquier grave perturbacién del orden publico; o un ataque por
fuerzas enemigas a través de sabotaje o mediante el uso de
bombas, artilleria o explosivos de cualquier género, o por
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medios atomicos, radiologicos, quimicos o bacteriologicos o por
cualesquiera otros medios que use el enemigo, en cualquier
parte del territorio del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, que
amerite se movilicen y se utilicen recursos humanos vy
economicos extraordinarios para remediar, evitar, prevenir o
disminuir la severidad o magnitud de los danos causados o que
puedan causarse. De igual manera, el término emergencia
comprende cualquier evento o graves problemas de deterioro en
la infraestructura fisica de prestacion de servicios esenciales al
pueblo o, que ponga en riesgo la vida, la salud publica o la
seguridad de la poblacion o de un ecosistema sensitivo.

Estandares Primarios - Son estandares, que por ley aplican a los
sistemas publicos de agua potable. Los estandares primarios
protegen la calidad del agua potable, limitando los niveles de
contaminantes especificos, que pueden afectar adversamente la
salud publica, que se conocen o se anticipan que pueden ocurrir
en sistemas publicos de aguas. Estos se implantan por medio de
niveles maximos de contaminacion o técnicas de tratamiento.

Estandares Secundarios - Son estandares de contaminacion, no
obligatorios, que pueden causar un efecto cosmético o estético
en el agua potable.

Estructura - Aquello que se erige, construye, fija o sitla por la
mano del ser humano en, sobre o bajo el terreno o agua e
incluye sin limitarse a, edificios, torres, chimeneas, lineas de
transmision aéreas y tuberia soterrada, tanque de almacenaje de
gas o liquido que esta principalmente sobre el terreno, asi como
también las casas pre-fabricadas. El término estructura sera
interpretado como si fuera seguido de la frase “o parte de las
mismas”.

Estructura Histérica - Estructura listadas en el Registro Nacional
de Lugares Historicos o en el Inventario de Sitios y Lugares
Historicos o una Propiedad Elegible en una zona historica.

Estructura No Conforme - Ver No Conforme.

Estructura Ocupada - Significa una escuela, hospital, iglesia,
comercio, industria, u cualquier otra estructura que esta

legalmente ocupada v en uso regular a la fecha en gue se somete

una solicitud de permiso de ubicacién, construccion, instalacion
y operacion de sistemas de generacion eélica.
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Estructura o Instalacion Soterrada - Linea, cable, sistema de
tuberia, conducto u otra estructura que esta total o
parcialmente soterrada, y que sea usada para producir,
almacenar, transmitir, transportar 0] distribuir
telecomunicaciones, electricidad, gas, agua, vapor, aguas usadas
o liquidos tales como: petréleo o materiales de naturaleza
peligrosa. También incluye las partes de un edificio que se
construye bajo el nivel del terreno.

Estudio - Conjunto de documentos, analisis, calculos y dibujos
hechos para dar idea de la realizacion y costo de una obra.

Estudio Hidrolégico/Hidraulico - Estudio técnico cientifico
mediante el cual se determinan las descargas de agua para
inundaciones de diferentes eventos y el analisis de las
caracteristicas de los cuerpos de agua y terrenos adyacentes para
estimar los niveles de inundaciones para diferentes eventos
recurrentes en una cuenca hidrografica.

Evaluacion Ambiental - Documento ambiental utilizado por la
Agencia Proponente para determinar si la accion propuesta
tendra o no un posible impacto ambiental significativo cuando
dicha Agencia no haya decidido presentar una DIA de antemano.

Evento Natural - Situacion que se produce por las fuerzas de la
naturaleza, tales como: lluvia, inundacion y escorrentia general,
de la cual resultan danos de origen natural, sin que intervenga la
mano del ser humano.

Exaccion por Impacto - Cargo impuesto sobre nuevo desarrollo
para mitigar su impacto sobre la capacidad de la infraestructura
y como condicion para la expedicion de un permiso o
autorizacion de construccion.

Excavador - Persona que se propone realizar una excavacion o
demolicion.

Excavar o Excavacién - Operacion para el movimiento o
remocion de tierra, piedra, o material analogo en o bajo la
superficie o el movimiento o remocion de capas terrestres,
incluyendo areas construidas o pavimentadas, o la perforacion
para pruebas de suelo, vallas de seguridad, postes o sistemas de
anclaje, mediante el uso de explosivos y de equipo mecanizado o
manual, tales como pero sin limitarse a: excavadoras, taladros,
grias, martillos con el propdsito de cavar sosas, zanjas, cauces o
tuneles, hacer reparaciones, hincar pilotes o nivelar terrenos,
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entre otros. El arado de terrenos para fines agricolas no se
considera como una excavacion.

Excavaciones Continuas - Aquellas que se realizan en
determinado tiempo con término de duracion que puede ser igual
o mayor a la vigencia de la notificacion.

Excavaciones Multiples - Aquellas que se realizan en
determinada demarcacion territorial no menor de sesenta (60)
metros a la redonda desde el punto inicial de excavacion en un
término igual o mayor a la vigencia de la notificacion.

Excepcion - Autorizacidon para utilizar una propiedad para un
uso que la reglamentacion admite y tolera en una zona o distrito,
siempre que se cumpla con los requisitos o condiciones
establecidas en el reglamento aplicable para la autorizacion del
uso de que se trate.

Exclusiones Categoéricas - Acciones predecibles o rutinarias que
en el curso normal de su ejecucion no tendran un impacto
ambiental significativo. Se considerara exclusion categorica,
ademas, las acciones que asi determine la Junta de Calidad
Ambiental mediante reglamento o resolucion a esos efectos.

Exencion de Permiso para Extraccion, Remociéon o Dragado de
Componentes de la Corteza Terrestre- Determinacion escrita
expedida por el Secretario del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales o por el funcionario autorizado
designado por el Secretario, que reconoce que la actividad de
extraccion, excavacion, remocion o dragado de los componentes
de la corteza terrestre a efectuarse sera por cantidades no
significativas o sustanciales conforme dispone la Ley Num. 132 de
25 de junio de 1968, segin enmendada.

Exigencias Tecnolégicas - Requerimientos particulares
ocasionados por adelantos tecnoldgicos dentro de la industria de
las telecomunicaciones.

Expediente o Récord - Todos los documentos o materiales
relacionados con un asunto especifico que esté o haya estado
ante la consideracion de la Oficina de Gerencia de Permisos, la
Oficina del Inspector General, Profesional Autorizado, Inspector
Autorizado, Junta Revisora o un Municipio Auténomo, segun
aplique, que no hayan sido declarados como materia exenta de
divulgacion por una ley.
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Expreso - Via publica de continuidad considerable, de uso
vehicular, con mdltiples carriles de rodaje, propia para el
transito directo por estar protegida contra el acceso de la
propiedad limitrofe y que facilita el movimiento rapido de
vehiculos a través de la ciudad o de sus inmediaciones. Se
considera como tal aquella que aparezca en un Plan de Usos del
Terreno, Mapa de Expansion Urbana, Plan de Ordenacion
Territorial, Mapa Oficial o Resolucion de la Junta.

Exterminador - Persona cualificada con los requisitos
reglamentarios para la aplicacion de venenos comerciales.

Extraccion de Materiales de Corteza Terrestre - Actividad o
accion de separar y sacar material de la corteza terrestre de su
lugar de origen, ya sea manual o mecanicamente.

Fachada - Todas las caras exteriores de una estructura o figura
que se crea por la proyeccion horizontal de todos los elementos
de un edificio en plano vertical frente a el.

Fachada Minima - La longitud de fachada que, como minimo, ha
de tener la estructura o edificio.

Fachada Principal - Parte anterior y principal de un edificio o
estructura. La pared de un edificio que corresponde a la linea de
via; un edificio puede tener mas de una fachada principal.

Facilidades de Telecomunicaciones - Torres para la instalacion
de antenas, edificaciones para albergar el transmisor, antenas,
platos parabdlicos, platos de microondas y otros equipos
relacionados con la transmision, retransmision o recepcion de
sefales de radiofrecuencias para uso de redes comerciales de
radio, television, teléfonos celulares y otras.

Facilidades Publicas - Mejoras permanentes dentro de la
jurisdiccion de cualquier Agencia Estatal de Infraestructura o
Municipio Autonomo.

Facilidades Turisticas o Vacacionales - Facilidades existentes o
propuestas o a desarrollarse con el propdsito de fomentar el
turismo, tales como, pero sin limitarse a: alojamiento y desayuno
(bed & breakfast), hotel, casas de huéspedes, villas turisticas,
condohoteles o combinacion de estos, asi como areas de
acampar, areas de casas moviles o remolques y otras que estén
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incluidas dentro de los reglamentos de la Compaiia de Turismo
de Puerto Rico.

Facilidades Vecinales - Terrenos a proveerse para la construccion
de escuelas elementales, bibliotecas, centros culturales,
desarrollo de parques para uso de ninos y adultos y edificios
comerciales.

Factor de Generacion - Cantidad de libras de desperdicios sélidos
generadas por persona por dia.

Familia - Organizacion doméstica comin formada por una o mas
personas que ocupan o usan un edificio o parte de éste con
facilidades de cocina, servicio sanitario y otras facilidades
inherentes a una vivienda.

Fase Operacional - Aquella parte de la funcidén de revision de
proyectos que comprende, entre otros, el aplicar y velar por el
cumplimiento de las leyes y reglamentos promulgados para el
uso, desarrollo y subdivision de terrenos, asi como para la
construccion de edificios y estructuras.

Fauna - Se refiere a toda vida animal, incluyendo desde
microorganismos hasta organismos de gran complejidad.

Fecha de Expedicion - Fecha en que se aprueba el permiso
solicitado.

Fecha de Presentacion - La fecha en que una solicitud completa
de permiso es presentada por el duefo, o su agente o
representante autorizado, con toda la informacion y documentos
requeridos en virtud de las disposiciones de este Reglamento, y
que a su vez se hayan pagado los derechos y cargos
correspondientes.

Fianza - Obligacion accesoria que hace o suscribe el duefio para
garantia y seguridad de que se hara lo que debe o cumplira
aquello a que se obligo.

Ficha de Nominacién - Documento que se prepara para la
nominacion de un Sitio Histérico o una Zona Historica donde se
describe la propiedad o propiedades y se justifica su valor
historico.

Finca en Producciéon Agricola - Todo terreno o predio que se
dedica a la agricultura.
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Finca Matriz - Es sinbnimo de predio original.

Finca Original - Es sinonimo de predio original (predio, parcela o
finca de la cual un terreno formaba parte al 29 de junio de
1964).

Finca o Solar - Predio de terreno inscrito o inscribible en el
Registro de la Propiedad como finca independiente o aquéllas
previamente existentes aunque no estuvieran inscritas previo a la
vigencia del Reglamento de Lotificacion de 4 de septiembre de
1944,

Flora - Se refiere a toda la vida vegetal, incluyendo desde
microorganismos hasta organismos de gran complejidad.

Fondo de Edificio - La distancia desde la linea de fachada
principal hasta la fachada posterior del edificio medida en la
direccion general que siguen las lineas laterales de éste.

Fondo de Solar - La distancia media desde la linea de la via
hasta la linea posterior del solar, medida en la direccion general
que siguen las lineas laterales de éste. En solares de esquina se
considerara como fondo, la distancia media desde una via hasta
cualquier lado opuesto en la direccion que ésta sea mayor.

Forestacion - Siembra planificada de arboles con el proposito de
conservacion o restauracion de ecosistemas para el bienestar
general de la comunidad.

Fosa - Depresion resultado de la extraccion, excavacion,
remocion y dragado de los componentes de la corteza terrestre,
sobre o bajo el nivel freatico.

Franja de Siembra - Espacio reservado a lo largo de las areas de
rodaje en las vias con acera, para permitir siembra.

Frecuencia - NUmero de ondas que pasan por un punto dado en
el lapso de un (1) segundo.

Frente del Edificio - La pared exterior del edificio principal que
en su longitud y sentido general da a una via.

Fuente Aprobada - Fuente de procedencia del agua utilizada
para la produccion de hielo, ya sea de un manantial, pozo
artesiano, pozo hincado, pozo excavado o abastos publicos o
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comunales, que haya sido analizada y se encuentre dentro de las
normas de calidad bacterioldgicas, fisicas, quimicas vy
radiologicas establecidas por el Departamento de Salud y la
Agencia Federal de Proteccion Ambiental; o fuente de
procedencia de la materia prima utilizada para la elaboracion de
cualquier otro producto alimenticio.

Fuente Subterranea de Agua Potable - Un acuifero o una
porcion de éste que: (a) suple agua a cualquier sistema publico
de suministro de agua potable; (b) contiene una cantidad
suficiente de agua subterranea para suplir un sistema publico de
suministro de agua potable y actualmente suple o podria suplir
agua potable para consumo humano; o (c) contiene menos de
10,000 mg/l de solidos disueltos totales (SDT) y no es un acuifero
exento.

Funcionario Autorizado - Empleado de la OGPe designado por el
Director Ejecutivo para desempenar ciertas funciones y deberes
conforme a la reglamentacion vigente.

Funcionario y Organismo Gubernamental - El Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquiera de sus partes,
oficinas, negociados, departamentos, comisiones, dependencias,
instrumentalidades o corporaciones gubernamentales o
municipios, agentes, funcionarios o empleados.

Funeraria o Casa Mortuoria - Establecimiento publico que se
encarga de proveer ataldes, coches funebres y servicios a ser
utilizados en funerarias o residencias, en los entierros o
disposicion de cadaveres. Dicho establecimiento debera contar
entre sus dependencias con una capilla aprobada por el
Secretario de Salud, conforme a la reglamentacion vigente.

Fuste - El tronco de un arbol, el cual se puede identificar hasta
su cuspide o bien confundirse en la ramificacion de su copa.

Gabinete de Control - Gabinete que contiene los controles del
semaforo.

Gabinete de Distribucion de Cables de Teléfonos vy
Comunicaciones - Caja de metal donde se efectla el enlace
entre el cable de distribucion proveniente de la oficina central
de un area a la red de distribucién u oficina central remota de un
sector.

75



10.

11.

12.

Borrador Final

Gafas de Seguridad - Anteojos de diversos disefios cuya funcion
predominante es la proteccion de los ojos.

Galeria - Corredor amplio hacia el exterior de una estructura con
pared en un solo lado y con un lado abierto o semiabierto al
exterior, el cual puede quedar en la primera planta o en un piso
superior. En los teatros, una especie de corredor, localizado
alrededor de la platea, en uno o varios niveles, con asientos fijos
o moviles. Puede ser también un pasillo cubierto en las fachadas
interiores de un edificio que da frente o rodea uno o varios
patios de las mismas. Podra ser abierto como un balcon o
cerrarse con cristales, persianas fijas o movibles, rejillas, mallas
metalicas contra mosquitos o puertas y ventanas corridas.

Gavion - Cesta metalica conteniendo piedra u otro material
solido para proteger una superficie.

Generador - Equipo que convierte energia quimica, termal, o
solar, entre otras, a energia eléctrica.

Gedlogo Licenciado - Persona natural con la correspondiente
preparacion académica en la profesion de la Geologia,
autorizada a ejercer dicha profesion en el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico bajo la Ley NUm. 163 del 26 de agosto de 1996,
seglin enmendada, y que posee una licencia expedida por la
Junta Examinadora de Geologos de Puerto Rico y figure inscrito
en el Registro Profesional de la misma.

Gerentes o Gerente - Significa los Gerentes de Permisos.

“Global Positioning System” - GPS por sus siglas en inglés,
sistema de posicionamiento global, coordenadas geodésicas.

Gobernador - El Gobernador de Puerto Rico.

Goéndola (“Nacelle” en inglés) - Es la estructura en la cima de la
torre de un aerogenerador que contiene todos los componentes
generatrices del aerogenerador incluyendo el multiplicador y el
generador eléctrico, entre otros.

Gradiente de Energia - El nivel total de energia del agua en cada
uno de los puntos a lo largo del flujo en un canal o conducto y
representada por la suma de la profundidad de flujo y presion a
que esta sometido. En un canal o cauce es igual a la elevacion
de la superficie del agua.
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Gradiente Hidraulica - Es un perfil piezométrico del nivel del
agua representando la suma de la profundidad de flujo y presion
a que esta sometido. En un canal o cauce es igual a la elevacion
de la superficie del agua.

Gravamen - Carga o limitacion del dominio sobre un bien
inmueble.

Gravar - Obligar legalmente o comprometer de otra forma a un
uso de acuerdo a un contrato y orden de compra.

Guias de Dimensiones para Disefio y Construcciéon para
Diferentes Disciplinas del Deporte - Documento que contiene
las especificaciones y dimensiones para el disefo, construccion y
distribucion de espacios de las instalaciones recreativas y
deportivas, para las diferentes disciplinas deportivas.

Guias de Disefo para Instalaciones Eco-turisticas y de Turismo
Sostenible - Significa las guias de diseio v operacionales de la
Compania de Turismo de Puerto Rico que establecen los criterios

para el desarrollo y operacion de instalaciones eco-turisticas y de
turismo sostenible.

Guias de Permiso Verde - Documento en el cual se establecen
los criterios para la planificacion, desarrollo y construccion de
proyectos verdes.

Habitaciones - Unidades de alojamiento para alquiler basado en
una tarifa diaria.

Hielo - El producto en cualquier forma, obtenido como resultado
de la congelacion del agua, utilizando medios mecanicos o
artificiales, y que se destina para el consumo humano.

Hilada Volada - Faja horizontal continua lisa 0 moldurada que
sobresale del paramento de fachada y que suele indicar la
separacion entre pisos o las partes del muro urbano.

Hospedaje - Facilidad para el alojamiento transitorio de
personas en estadias usualmente por periodos de varios meses,
compartiendo cocina asi como facilidades sanitarias.

Hospedaje Especializado - Facilidad donde se provee
alojamiento a personas con incapacidades fisicas, mentales o
emocionales, cuyo proposito es adiestrar para la adaptacion
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social o recibir algin tratamiento médico, psicoldgico,
psiquiatrico, de descanso, de asesoria social, civica, religioso u
otra; retiro, rehabilitacion de habitos, centro de cuidado de
envejecientes o residencias para personas con limitaciones
fisicas, mentales, envejecientes o menores.

Hospederia - Cualquier instalacion o edificio, grupo o parte de
un edificio o instalacion, que opera principalmente en interés del
turismo para el alojamiento de huéspedes, mediante paga y que
cumple con los requisitos aprobados por la Compaiia de Turismo
e incluira entre otros: hoteles, casa de huéspedes, villas
turisticas, alojamiento v desayuno v condohoteles.

Hospital - Institucion que provee servicios a la comunidad
ofreciendo tratamiento y diagnostico médico y/o quirirgico para
enfermedades o lesiones generales y especiales tales como de
tuberculosis, de enfermedades mentales y otros tipos de
hospitales y facilidades relacionadas con los mismos, tales como:
areas de cuidado intensivo, intermedio y auto cuidado de
pacientes, servicios de Rayos X y Radioterapia, laboratorios
clinicos y de patologia anatémica y otros, consultorios médicos
para pacientes externos, departamentos de consulta externa,
residencias y facilidades de entrenamiento para enfermeras,
facilidades de servicios centrales y de servicios afines que operan
en combinacion con hospitales, pero no incluye instituciones que
provean principalmente cuidado domiciliario o de custodia.
Incluye, ademas sitio dedicado primordialmente al
funcionamiento de facilidades para proveer diagnostico,
tratamiento o cuidado médico durante no menos de doce (12)
horas consecutivas, a dos o mas individuos entre los cuales no
medie grado de parentesco, que estén padeciendo de alguna
dolencia, enfermedad, lesion o deformidad. Toda oficina,
consultorio o casa de un médico, donde se reciban mujeres en
estado de embarazo para ser atendidas o tratadas durante el
aborto, parto o puerperio, se considerara un hospital
independientemente del nUmero de pacientes y de la duracion
de la estancia.

Hotel - Significa cualquier edificio, parte de él, o grupo de
edificios aprobados por_la Compaiia de Turismo de Puerto Rico
para dedicarse apropiadamente y de buena fe a proporcionar
alojamiento, mediante paga, principalmente a huéspedes en
transito. Seran aquellas instalaciones que disponen de una
variedad de facilidades fisicas vy de una serie de amenidades v
servicios para_el huésped. Ademas, contara con un_minimo_de

quince (15) habitaciones.

78



10.

Borrador Final

Huésped - Toda persona transeinte que por un precio use, posea
o tenga el derecho o la intension de usar o poseer cualquier
habitacion o habitaciones en hospederias por un periodo
determinado. Incluira ademas:

a. inquilinos, independientemente de la forma de contrato de
arrendamiento, si lo hubiere;

b. cualquier persona que entre en los predios de un hotel con
la intension de ser huésped, habiéndose o no convertido en
dicho huésped;

c. toda persona que se encuentre en los predios de una

hospederia con el propdsito de disfrutar de las instalaciones de
recreacion y diversion provistas, tales como, restaurantes,
piscinas, barras, tiendas y establecimientos similares.

Humedales - Areas transicionales entre sistemas acuaticos y
terrestres, frecuentemente inundadas o saturadas por aguas
superficiales y subterraneas durante un periodo de tiempo
suficiente como para que empiece a haber cambios en el suelo,
que los capacita para que crezca un tipo de vegetacion
especialmente adaptada a vivir en estas condiciones (vegetacion
hidrofita).

Impacto Ambiental - Los efectos directos, indirectos o
acumulativos de una accion propuesta sobre el ambiente,
incluyendo factores o condiciones tales como: usos del terreno,
aire, agua, minerales, flora, fauna, ruido, objetos o areas de
valor histoérico, arqueoldgico o estético, y aspectos econéomicos,
sociales, culturales o salud publica.

Impacto Ambiental Significativo - El efecto substancial de una
accion propuesta sobre uno o varios elementos del ambiente,
tales como, pero sin limitarse a: una poblacion bidtica, un
recurso natural, el ambiente estético o cultural, la calidad de
vida, la salud publica, los recursos renovables o no renovables; o
que pueda sacrificar los usos beneficiosos del ambiente a largo
plazo a favor de los usos a corto plazo o viceversa. Cada uno de
los elementos aqui enumerados sera evaluado
independientemente y en conjunto.
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Importadores de Agua Embotellada - Toda persona o firma
comercial que se dedique a la importacion de agua embotellada
a Puerto Rico.

Industria Liviana - Industria de manufactura donde los efectos
de la operacion no trascienden significativamente el ambito del
solar o aquella que con la instalacion de equipo de control
ambiental, requerido por la Junta de Calidad Ambiental u otras
agencias reguladoras, mitigan o eliminan cualquier efecto
significativo adverso que pudiera trascender el solar donde
ubica.

Industria Pesada - Industria en que las maquinas o herramientas
llevan a cabo la produccion y donde los efectos en la operacion
pueden trascender el ambito de la instalacion. En estas
industrias es notable el intenso transito en la transportacion de
equipo y productos de gran peso, alto consumo de agua y energia
eléctrica; la cantidad de desperdicios solidos que se acumulan o
despachan; los desperdicios liquidos que requieren tratamiento,
los desperdicios peligrosos y no peligrosos, la produccion de calor
por combustion y una generacion de ruidos por encima de los
ochenta (80) decibeles, la descarga de vapor a la atmosfera, asi
como la emision de substancias gaseosas o particuladas que
podrian si se dispersan a la atmodsfera afectar la vida animal y
vegetal.

Informe o Estudio de Campo para Diseio Eléctrico - Conjunto
de documentos y diagramas preliminares de un proyecto
preparado por la Autoridad de Energia Eléctrica en el cual
pueden aparecer ilustraciones en rojo e identificadas, por sus
caracteristicas, demostrando las lineas eléctricas existentes
dentro de los limites o aéreas adyacentes a un proyecto. En el
mismo se indicaran asuntos tales como: puntos de conexion,
reubicacion de lineas, extension de lineas requeridas, cualquier
nuevo alimentador a construirse y su ruta, asi como cualquier
otra informacién que pueda ser Util en la evaluacion de un caso.

Infraestructura - Conjunto de obras y servicios que se consideran
fundamentales y necesarios para el establecimiento vy
funcionamiento de wuna actividad tales como sistemas de
comunicacion, acueducto, alcantarillado, electricidad,
instalaciones telefénicas e instalaciones de salud, educacion y
recreacion. Incluye, ademas, elementos tales como cobertizos
para transportacion publica y otros elementos de mobiliario
urbano.
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Ingeniero - Persona natural autorizada a ejercer la profesion de
ingenieria en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a tenor
con lo dispuesto en la Ley Nim. 173 de 12 de agosto de 1988,
segln enmendada.

Ingeniero en Entrenamiento - Toda persona que posea un
diploma o certificado acreditativo de haber completado
satisfactoriamente los requisitos de esta disciplina en una
escuela cuyo programa esté reconocido por la Junta Examinadora
de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, que haya cumplido
con el requisito de inscripcion en el Registro Oficial de dicha
Junta y que ésta le haya expedido en el correspondiente
certificado, a tenor con lo dispuesto en la Ley NOm. 173 de 12 de
agosto de 1988, segin enmendada.

Ingeniero Licenciado - Persona natural debidamente autorizada
a ejercer la profesion de la ingenieria en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
173 de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada.

Inspeccion - Revision fisica de unas facilidades y sus perimetros
con el fin de constatar que cumple con los requisitos
establecidos por ley o reglamento.

Inspeccion de la Obra de Construccion - Es la fiscalizacion
periodica de la construccion de la obra que realice el inspector.

Inspector de la Obra de Construccion - Ingeniero o arquitecto
licenciado y colegiado a quien el dueno de una obra le ha
encomendado su inspeccion. Ni el contratista de la obra, ni sus
dueios o empleados podran fungir como inspectores de la obra
que construyen. Sin embargo, cuando se trate de cualquier
organismo gubernamental que construya obras especializadas por
administracion, que haya demostrado a satisfaccion de la OGPe y
cuente con una certificacion al efecto, que sus unidades de
construccion e inspeccion de obras estan organizadas para
funcionar totalmente independientes una de la otra y que se
asegurara la debida proteccion al interés publico, se podra
rescindir de dicha prohibicion.

Inspector Autorizado - Persona natural que haya sido
debidamente certificada y autorizada por la Oficina del Inspector
General para entender en la inspeccion y expedicion de las
correspondientes certificaciones, o documentos requeridos para
la construccion de obras, desarrollo de terrenos, permisos de uso
y operacion de negocios en Puerto Rico.
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Inspector de la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones
- Funcionario de la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones
con autoridad para investigar y visitar el proyecto relativo al
tramite o cesion de certificaciones, y verificar la veracidad de
los hechos expresados en las solicitudes sometidas y en cuanto al
desarrollo de las obras. Esté podra tomar aquella accion
administrativa que corresponda.

Inspector General - La persona designada para dirigir la Oficina
del Inspector General de Permisos.

Inspector Privado de la Obra de Construccion - Ingeniero
licenciado y colegiado o arquitecto licenciado y colegiado a
quien el duefo de una obra le encomienda su inspeccion.

Instalacion - Es aquella area o lugar con sus respectivos equipos
donde se efectlan con regularidad actividades deportivas y
recreativas de diversa indole.

Instalacion Asegurada - Predio de terreno destinado a propdsitos
comerciales o industriales o para otros fines, que esté rodeado
completamente por una cerca y otros medios de prevenir acceso,
incluyendo una cerca con uno o mas portones de acceso que se
mantienen cerrados o vigilados por un individuo con facultad de
prohibir acceso no autorizado.

Instalacion de Almacenamiento de Materiales Reciclables -
Establecimiento autorizado para depositar o acumular materiales
reciclables temporalmente sin procesamiento o disposicion.

Instalacion de Disposicion Final - Lugar autorizado utilizada
para disponer finalmente de los desperdicios sélidos.

Instalacion de Infraestructura - Incluye, pero no se limita a
instalaciones de acueductos, alcantarillado pluvial, alcantarillado
sanitario, instalaciones eléctricas, instalaciones telefonicas o de
comunicaciones, alumbrado publico, semaforos, senales de
transito, suministro de gas, vias y otras instalaciones que para
uso comun se instalen en el espacio publico. Comprende
también elementos, tales como: cobertizos para transportacion
publica y otros elementos de mobiliario urbano.

Instalacion de Reciclaje - Lugar donde se procesan materiales
reciclables recuperados de la corriente de los desperdicios
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solidos como materia prima para la elaboracion de nuevos
productos.

Instalacion Eléctrica - Significa la colocacion de materiales,
equipos o artefactos eléctricos realizada con el propdsito de
generar, transportar o utilizar energia eléctrica.

Instalacion para el Manejo de Residuos Sélidos - Cualquier area
de disposicion de desperdicios o residuos solidos, planta
reductora o de reciclaje, estacion de trasbordo autorizada cuyo
propdsito sea la recuperacion, procesamiento, almacenamiento
y/o disposicion de desperdicios o residuos solidos.

Instalacion Recreativa o Deportiva - Cualquier recinto o area
fisica, con o sin estructura, que se utilice con fines de recreacion
o para la practica de algun deporte.

Instalador de un Sistema de Energia Renovable - Persona
natural responsable por la instalacion de un sistema de energia
renovable.

Instituciones Financieras - Institucion que ofrece algin tipo de
servicio financiero al publico en general, incluye bancos
comerciales, asociaciones de ahorros, casas de corretaje, bancos
hipotecarios, cooperativas de ahorro y crédito, financieras u
otras organizaciones similares.

Instituto de Cultura Puertorriquefia - Organismo gubernamental
creado mediante la Ley NUm. 89 de 21 de junio de 1955, segun
enmendada.

Integridad - Caracteristica de una estructura de valor histérico o
arquitectonico de mantener su entereza y su identidad
relacionado a su localizacion, diseno, materiales de
construccion, confeccion y caracter general.

Interesado - Persona natural o juridica con interés en
comparecer y ser escuchado en relacion con una solicitud de
expedicion de un nuevo tramite bajo este Reglamento o de la
renovacion de uno vigente.

Interruptores o Unidades Seccionadoras de Electricidad -

Equipos que permiten interrumpir el sistema de distribucion
eléctrica.
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Intervencion Mayor - Cualquier obra de construccion sobre una
estructura existente que impacte el treinta por ciento (30%) o
mas del valor de mercado de la propiedad a mejorarse
excluyendo el valor del terreno. Para propoésitos del Instituto de
Cultura Puertorriquena se refiere a cualquier obra de
construccion sobre una estructura existente que impacte el
treinta por ciento (30%) o mas de la estructura original.

Intervencion Menor - Cualquier obra de construccion sobre una
estructura existente que impacte menos del treinta por ciento
(30%) del valor de mercado de la propiedad a mejorarse
excluyendo el valor del terreno. Para propositos del Instituto de
Cultura Puertorriqguena se refiere a cualquier obra de

construccion sobre una estructura existente que impacte menos
del treinta por ciento (30%) de la estructura original.

Intervencion Sustancial - Cualquier obra de construccion sobre
una estructura existente cuyo costo es igual o excede cincuenta
por ciento (50%) del valor actual en el mercado de la propiedad a
mejorarse excluyendo el valor del terreno.

Interventor - Aquella persona natural o juridica que no sea parte
original en un procedimiento ante la Oficina de Gerencia o el
Inspector General y que cumpla los requisitos aplicables
establecidos en este Reglamento.

Inundacién - Significa:

a. Condicion general y temporera de inundacién parcial o total
de dos o0 mas acres de un area de terreno normalmente seca o
dos o mas propiedades.

b. Desbordamiento de aguas tierra adentro o por mareas.

c. La acumulacion rapida e inusual o escorrentia de aguas
superficiales de cualquier fuente.

d. Deslizamiento de fango.

e. El colapso o hundimiento de terreno a lo largo de la orilla de
un lago u otro cuerpo de agua similar como resultado de la
erosion o socavacion causada por olas o corriente de aguas
que exceden niveles ciclicos anticipados como resultado de
una inundacion como definido en el inciso 1-a anterior.
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Inventario de Arboles Certificado - Conteo, identificacion,
condicion, DAP y accion propuesta (corte, trasplante, poda y
conservacion) de las especies arboreas existentes en un terreno
determinado, el cual es certificado por un Profesional de
Siembra.

Isleta - Area elevada de una via publica, generalmente en las
intersecciones para separar y dirigir el flujo del transito y
facilitar el cruce de los peatones.

Isleta Central - Area en la parte central de la via que separa el
transito en direcciones opuestas. Puede ser a nivel, elevada o
hundida.

Isleta de Seguridad - Area que separa una via, usualmente de
mayor jerarquia, de una calle marginal, con el fin de separar el
transito paralelo entre ambas vias.

Islotes de Mangle - Son terrenos cubiertos permanentemente por
las mareas y que estan poblados por manglares,
predominantemente el mangle rojo, con densas raices aéreas.

Junta Adjudicativa - La Junta Adjudicativa de la Oficina de
Gerencia de Permisos, organismo adscrito a dicha Oficina
responsable de evaluar y adjudicar determinaciones finales y
permisos de caracter discrecional.

Junta de Calidad Ambiental - Es la agencia reguladora creada
por Ley sobre Politica Publica Ambiental, Ley NUm. 416 de 22 de
septiembre de 2004, segun enmendada, con los deberes,
facultades y funciones conferidas en dicha Ley.

Junta de Comunidad - Organismo representativo de los distintos
sectores ideoldgicos, sociales y economicos de la comunidad en
que se constituyan, creado por el municipio para asesorar en la
elaboracion, revision y cumplimiento de los Planes de Ordenacion
Territorial y de los Reglamentos dentro de un area geografica
especifica.

Junta Examinadora - Junta Examinadora de Embalsamadores del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquier otra Junta
responsable de licenciar o certificar en sus respectivas
profesiones u oficinas a aquellas personas que se desempefnan en
las areas cubiertas por este reglamento.
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Junta o Junta de Planificacion - Junta de Planificacién de
Puerto Rico. Es ademas, la Agencia Estatal coordinadora del
Programa Nacional de Seguro de Inundacion.

Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones - Organismo
gubernamental creado por la Ley NUm. 213 de 12 de septiembre
de 1996, segin enmendada, conocida como Ley de
Telecomunicaciones de Puerto Rico.

Junta Revisora - La Junta Revisora de Permisos y Uso de
Terrenos.

Kiosco - Establecimiento permanente o provisional para la venta
y/o0 exhibicion de mercancia y/o comestibles.

Lavado y Engrase - Establecimientos que se dedican
principalmente, al lavado de carros mecanizado, manual por
empleado o manual por cliente.

Lavamanos - Accesorio de plomeria puesto especialmente para
el uso en higiene personal y disenada para el lavado de las
manos. Incluye una facilidad de lavado automatica de la mano.

“Layout Plan” - Plano donde se especifica la localizacion vy
orientacion.

Lecho de Percolacién - Un area excavada de un ancho mayor de
5 pies y un largo maximo de 100 pies donde se coloca mas de un
lecho de materia permeable en el fondo de la excavacion y
sobre el cual se coloca mas de una linea de distribucion, las
cuales son cubiertas con una capa de material de relleno en
conformidad con los criterios de diseno de este Reglamento.
Dicho sistema de inyeccion se utiliza para la disposicion final de
los desperdicios liquidos de un tanque séptico.

Legua Marina - Medida itineraria equivalente a 5,555.55 metros
lineales o a 3 millas marinas de 1,851.83 metros lineales.

Ley de Arena, Grava y Piedra - Ley NUm. 132 de 25 de junio de
1968, segun enmendada por la Ley NUm. 144 de 3 de junio de
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1976, la Ley NUm. 54 de 27 de junio de 1987, la Ley NUm. 195 de
26 de diciembre de 1997, la Ley Nim. 223 de 6 de agosto de
1999, la Ley NUm. 318 de 2 de septiembre de 2000, la Ley Num.
370 de 2 de septiembre de 2000, la Ley Num. 289 de 15 de
septiembre de 2004 y cualquier enmienda subsiguiente.

Ley de Armas - Ley NUm. 404 de septiembre de 2000, segin
enmendada.

Ley de Explosivos - Ley NOm. 134 de 29 de junio de 1969, segin
enmendada.

Ley de Planificacion - La Ley NOm. 75 de 24 de junio de 1975,
conocida como la Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, segun enmendada.

Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme - La Ley Num.
170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como
la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, que para los propositos y fines de
la Ley NUm. 161, supra, sera aplicable solo al proceso de
adopcion, enmienda y derogacion de los reglamentos que esta
Ley requiere.

Ley Numero 61 - Ley para Crear Areas de Recuperaciéon de
Material Reciclable en los Complejos de Vivienda, del 10 de
mayo de 2002.

Ley Numero 120 - Ley de Municipalizacion de las Instalaciones
Recreativas y Deportivas Comunitarias, del 17 de agosto de 2001.

Ley Numero 537 - Ley de Municipalizacion de los Estadios de
Ponce, Caguas, Mayaglez y Arecibo, del 30 de septiembre de
2004.

Liberacion - Para los propositos del Instituto de Cultura
Puertorriquena es la eliminacion de rasgos anadidos que ocultan
visualmente un elemento historico original de una propiedad.

Liberaciéon de Fianza - Proceso por el cual el desarrollador podra
solicitar la devolucion de la fianza depositada para garantizar la
construccién de un proyecto.

Licencia Sanitaria - Permiso o licencia otorgado por el
Departamento de Salud a los duefos o administradores de
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establecimientos publicos para autorizarlos a operar el
establecimiento.

Licoreria ("Liquor Store") - Establecimiento, cuyo ingreso
principal del negocio se deriva de la venta de bebidas alcoholicas
selladas en su envase para consumo fuera del local.

Limite de Intervenciéon - Para los propdsitos del Instituto de
Cultura Puertorriquena es uno o varios limites con el fin de
establecer grado de intervencion en la zona historica, de acuerdo
a los niveles de integridad en la misma, especialmente en las
zonas historicas discontinuas.

Limpieza Mayor - Limpieza de una propiedad edificada cuando la
presencia de suciedad o desechos en la misma la hacen total o
parcialmente inhabitable; o limpieza a tal grado que el acto de
la misma interrumpiria el uso normal de una propiedad edificada;
o limpieza de mas del cincuenta por ciento (50%) de la totalidad
de un edificio o de una fachada, que no pueda hacerse con el
empleo de herramientas sencillas de limpieza. La limpieza y el
desbroce de patios y porciones no edificadas de terrenos no
seran considerados como limpieza mayor, a menos que dichos
terrenos tengan un valor arqueoldgico significativo y reconocido;
tengan restos edificados visibles, fijos o sueltos; o que se vayan
a remover plantas que se hayan incrustado en o desplazado a,
elementos historicos de una propiedad.

Linea de Expresion Horizontal - Elemento arquitectonico
entrante o saliente que delinea y articula una division
perceptible en el muro urbano, resaltos, hiladas voladas en por
los menos un 60% de todo lo largo de la fachada.

Linea de Fachada o Linea de Construccion - Linea que delimita
y fija la construccion del cuerpo principal de un edificio desde el
lado de la via y lo relaciona con la alineacion general de la calle,
puede coincidir con la linea de via.

Linea de Goteo - Linea vertical imaginaria, desde la punta
extrema de las ramas de mayor extension horizontal hasta el
suelo.

Linea de la Via, Linea Delantera del Solar o Lindero Frontal -

La linea divisoria entre la via y el solar o predio adyacente. Se
conoce también como lindero frontal o linea de propiedad.
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Linea de Propiedad - Cualquier linea divisoria entre un solar y
otro solar o entre un solar y una via o propiedad plblica. Linea
perimetral que delimita una parcela y la distingue de sus
colindantes.

Linea Lateral o Lindero Lateral del Solar - Cualquier linea
divisoria del solar que no sea la linea de la via ni la linea
posterior del solar.

Linea Posterior o Lindero Posterior del Solar - La linea del solar
opuesta a la linea de la via.

Lineas de Distribucion Eléctrica - Sistema de cables que
distribuyen electricidad directamente a los usuarios. Pueden
instalarse aéreas o soterradas.

Lineas de Transmision Eléctrica - Cables de alto voltaje (38,115
y 230 KV) que conducen la electricidad de las plantas
generadoras a los distintos sectores. Pueden instalarse aéreas o
soterradas.

Lineas Matrices o de Distribucion de Acueductos - Red de
tuberias que se utilizan para la distribucion de agua potable.
Litoral Lacustre - Orilla de un lago o laguna.

Litoral Maritimo - Orilla del mar u océano.

Local de Propaganda Politica - Cualquier edificio, casa,
estructura, aparato o reproductor de voz, unidad rodante o patio
donde se congregaren personas con el fin de difundir propaganda
politica, conforme a la Ley NOm. 4 de 20 de diciembre de 1977,
segln enmendada.

Longitud de Onda - Distancia comprendida entre dos (2) crestas
consecutivas de ondas.

Lotificacion - La division de una finca en dos (2) o mas partes
para la venta, traspaso, cesion, arrendamiento, donacion,
usufructo, uso, censo, fideicomiso, division de herencia o
comunidad, o para cualquier otra transaccion; asi como para la
construccion de uno (1) o mas edificios; e incluye también
urbanizacion, segun se define en la reglamentacion aplicable vy,
ademas, una mera segregacion.

Lotificacion para Propositos de Financiamiento - Es sindnimo
de lotificacion.
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Lugar del Proyecto - Localizacion o ubicacion fisica en la que se
desarrollo o se propone desarrollar una actividad cubierto por
este Reglamento.

Lugar Historico - Lugar digno de conservacion, designado como
tal mediante proceso de nominacion y designacion, donde se
ubica o ha ubicado un evento significativo, una actividad
ocupaciéon u ocupacion prehistorica o historica o una obra de
jardineria, donde el sitio en si posee valor historico, cultural o
arqueologico tales como lugares de batalla, asentamientos
indigenas, cementerios, jardines, formaciones naturales.

Luminaria - Elemento basico del alumbrado, usualmente
compuesto de poste, brazo y lampara.

Luz Libre de un Rétulo - Distancia vertical menor desde el nivel
del terreno hasta la parte mas baja del roétulo; incluyendo el
armazon y los elementos decorativos que se extienden sobre el
terreno.

Macizo - Segmento de pared entre dos vanos sin hueco alguno,
que sirve de sostén y de contrafuerte.

Manejo de Desperdicios Sélidos - Proceso mediante el cual los
desperdicios o residuos soélidos se recogen, transportan,
almacenan, procesan o disponen en conformidad con un
programa planificado.

Manglares de Borde - Son los terrenos a lo largo de las orillas de
las costas litorales de baja energia, (rios) los canales marinos y
los estuarinos y lagunas costeras en los cuales crece el mangle
rojo. Este puebla su extremo exterior en contacto con el mar o
cuerpo de agua estuarino y el mangle negro en su extremo
interior a veces en contacto con otros humedales, como los
salitrales y lodazales asociados, asociados, los cuales se
encuentra en la costa Este y Sur de Puerto Rico

Manglares Enanos o Achaparrados - Son bosques de poca altura,
crecen en las tierras salinas donde no sobreviven otras plantas o
donde hay limitaciones en la disponibilidad de nutrientes.
Predomina el mangle rojo y negro. Se encuentran
principalmente asociado a otros humedales como los salitrales en
las costas Este y Sur de Puerto Rico.
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Manglares Riberenos - Son los terrenos en algunas porciones de
las riberas de los rios que estan sujetos a inundaciones salinas y
en las cuales crece y predomina el mangle rojo. Se encuentran
en su mayoria en la costa Norte de Puerto Rico.

Mangle - Algunas especies arbdreas de la clase angiosperma que
tolera las salinidades del agua del mar. En Puerto Rico se
encuentran cuatro (4) especies, a saber: Rhizophora mangle
(mangle rojo), Avicenia germinans (mangle negro), Laguncularia
racemosa (mangle blanco) y Conocarpus erectus (mangle boton).

Mangles de Cuenca - Son los terrenos interiores de topografia en
leve depresion, influidos por la intrusion de agua salada en donde
el movimiento de las aguas es lento sujeto a inundacion laminar
y en areas inundables solamente por las mareas mas altas en
donde predomina el mangle negro y blanco. En algunos casos
estan adyacentes a otros terrenos himedos como lodazales vy
salitrales. Se encuentran en todas las costas de Puerto Rico,
aunque alcanzan su mejor desarrollo en la costa Norte de Puerto
Rico.

Mantenimiento _de un Rétulo - Limpiar, pintar o _reparar _un
rotulo o reemplazar sus partes defectuosas, sin que se altere su

tamano, disefno, estructura y localizacion.

Manual de Procedimientos - Documento elaborado por un
Municipio Cualificado o por wuna Agencia Estatal de
Infraestructura que establece los procedimientos, procesos vy
formularios a utilizarse en la administracion de un Reglamento.

Mapa - Representacion geografica de una parte de la superficie
terrestre, en la que se da informacion relativa a una ciencia
determinada (topografica, geologica, entre otros).

Mapa o Plano Oficial - Plano que indica la posicion exacta de los
trazados de una via segln se establece en la Ley Nim. 75 de 24
de junio de 1975, conocida como Ley Orgadnica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, segin enmendada.

Mapas de Ordenamiento - Aquellos mapas especificos de un sitio
o zona histérica que cualifican las Normas Especiales de
Ordenamiento particulares y que demarcan la aplicacion de las
distintas zonas de ordenamiento. Estos pueden incluir, entre
otros, usos, tamano de solar, altura o niveles permitidos, areas
de ocupacion, area bruta de piso y patios.
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Maquina Tipo Industrial - Conjunto de equipo necesario para
fabricar, almacenar, empacar y sellar las bolsas de hielo de tipo
automatico, reduciendo asi la posible contaminacion, debido al
mal manejo y contacto humano.

Maricultura - Cultivo de plantas y animales acuaticos bajo
condiciones controladas en el mar.

Marina - Facilidad que ofrece muelles en agua, incluyendo boyas
de amarre, para diez (10) o mas embarcaciones, bafos con
duchas y recipiente para basura. Como parte de las operaciones
se incluyen los “dry slips” o muelles secos.

Marina Turistica - Una marina que provea areas, servicios y
muelles para el arrendamiento o flete de embarcaciones de
turismo nautico, para embarcaciones de matricula extranjera
cuya titularidad y posesion resida en un no residente de Puerto
Rico, o cualquier otra actividad de turismo nautico establecido
por la Compania de Turismo.

Marquesina - Construccion que forma parte de una residencia o
negocio, la cual esta protegida por varios lados y cubierta,
destinada al estacionamiento de vehiculos de motor.

Material Explosivo - Sustancia quimica con propiedades
explosivas segun regulado por el Reglamento de Explosivos de
Puerto Rico.

Material Reciclable - Aquellos residuos o materiales
potencialmente procesables o reusables como materia prima
para la elaboracion de productos nuevos o similares, tales como:
vidrio, plastico, papel, carton, aluminio y material vegetativo,
entre otros.

Material Recuperado - Aquellos materiales potencialmente
reciclables que han sido removidos del resto de los desperdicios o
residuos para su venta, utilizacion o re-utilizacion, ya sea
mediante separacion, recogido o procesamiento.

Material Vegetal o Vegetativo - Desechos de la totalidad o

porcion de arboles, hojas, residuos de jardines, arbustos,
gramas, yerbas o cosechas.
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“Mean Sea Level” - MSL por sus siglas en inglés, es el nivel
promedio del mar que se determina mediante la observacion de
mareodgrafos por un periodo de 19 afos.

Medianera o Pared Medianera - Es una pared en o adyacente a
la linea lateral del solar que se levanta desde los cimientos hasta
el techo mas alto. Cuando se trate de nueva construccioén su eje
podra coincidir con la linea lateral de ambos solares cuando las
estructuras en ambos solares sean disenadas como un edificio.
Podra separarse de la linea lateral del solar aquella distancia que
se requiera para lograr un disefo estructural resistente a sismos
cuando la nueva construccion solo ocurra en uno de los dos
solares que colindan en la linea lateral del solar. Cuando se
trate de casas en hilera en que ambas son de nueva construccion,
coincidiran en mas de un ochenta por ciento (80%) la utilizacion
como pared de carga para ambas estructuras y por mas de un
cincuenta por ciento (50%) de la linea lateral del solar.

Mega Yates para Fines Turisticos - Una embarcacion de ochenta
(80) pies o mas de eslora que cualifique como embarcacion de
turismo nautico bajo la Ley de Turismo Nautico de 2009, la cual
se dedica a actividades para el ocio, recreacion o fines
educativos para turistas a cambio de remuneracion en aguas
dentro y fuera de Puerto Rico.

Mejora de Terreno - Toda construccion que se realice en el
terreno para acondicionarlo y prepararlo para la ereccion de un
edificio o estructura o para facilitar el uso de éstos o para
facilitar el uso, segregacion, subdivision o desarrollo de un
predio de terreno.

Mejora u Obra Publica - Toda mejora permanente, toda nueva
construccion, ampliacion o reconstruccion (sin incluir reparacion)
de obra publica autorizada, pagada, supervisada, dirigida,
emprendida o controlada por cualquier organismo
gubernamental, incluyendo, entre otras, toda adquisicién, venta,
permuta, cesion, arrendamiento o cambio en el uso de
propiedades por cualquier funcionario y organismo y las llevadas
a cabo mediante contratos de obra con entidades privadas.

Mejoras a los Sistemas de Infraestructura - Mejoras
permanentes planificadas y disenadas para prestar servicio al
publico en general, contrario a las obras relacionadas con el
lugar pero no relacionadas con el sistema, que son necesarias
para prestar servicio al nuevo desarrollo particular y que no sean
requeridas por otros reglamentos de la Junta de Planificacion,

93



28.

29.

30.

31.

32.

Borrador Final

Municipio Auténomo o Agencia Estatal de Infraestructura, a ser
instaladas por el desarrollador. El hecho de que cualquiera de los
dos (2) tipos de trabajos conlleven beneficios incidentales de
caracter especial o general no sera tomado en consideracion al
determinar cuales estan relacionadas con el lugar o con el
sistema. La naturaleza de los trabajos determinara si los mismos
estan relacionados con el lugar o con el sistema y la localizacion
fisica en el lugar o fuera del lugar no sera considerada como
factor determinante.

Mejoras Permanentes - Nuevas construcciones o un aumento en
la capacidad de las facilidades publicas que tengan una vida util
de tres (3) anos o mas.

Mejoras Proyectadas al Sistema Eléctrico - Disefno, construccion
o aumento de capacidad en patios de interruptores, el sistema
de transmision o subtransmicion, subestaciones o lineas de
distribucion.

Ménsula - Elemento arquitecténico que sobresale de un plano
vertical y sirve para sostener alguna cosa; usualmente tiene mas
vuelo que altura.

Método de GPS - Variantes técnicas y equipos de agrimensura
para la medicion de posicionamiento global:

a. Diferencial (DGPS) - técnica para posicionamiento global
que consiste en un receptor como base y uno o mas receptores
moviles.

b. Estatico - Técnica de posicionamiento global que consiste
en la observacion fija por un periodo de tiempo o sesion.

c. “Real Time Kinematic” - RTK por sus siglas en inglés,
técnica que utiliza la estacion de referencia para obtener
correccion instantanea de la posicion de las estaciones
moviles.

d. “VRS” - Estacion de referencia virtual utilizada para reducir
los errores sistematicos de la estacion de referencia.

Metodologia de Cuadricula - Accion de determinar el nimero de
arboles en un predio, mediante el establecimiento de parcelas
representativas de 10” x 10” o de 20” x 20”. Se utiliza para
promediar el nUmero de arboles en un area densamente poblada,
en donde el método individual no es viable. En cada parcela se
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contaran los arboles con un DAP igual o mayor de Cuatro
pulgadas (4”).

Metodologia Individual de Corte de Arboles - Accion de cortar
los arboles existentes en un predio uno a uno.

Metro Eléctrico, Medidor o Contadores de Electricidad -
Instrumentos que miden la electricidad que consume un usuario.

Miembro - Miembro asociado o alterno de la Junta de
Planificacion.

Miembro Alterno - Nombrado y designado por el Gobernador de
Puerto Rico, pero sin el consejo y consentimiento del Senado. La
Junta de Planificacion contara con un (1) Miembro Alterno.

Miembro Asociado - Nombrado y designado por el Gobernador de
Puerto Rico, con el consejo y consentimiento del Senado. La
Junta de Planificacion contara con siete (7) Miembros Asociados.

Mineral Econémico - Conforme definido en la Ley de Minas, Ley
NUm. 9 de 18 de agosto de 1933, segiin enmendada.

Ministerial - Describe una determinacién que no conlleva juicio
subjetivo por parte de un funcionario publico o Profesional
Autorizado sobre la forma en que se conduce o propone una
actividad o accion. EL funcionario o Profesional Autorizado
meramente aplica_los_requisitos _especificos _de las leyes o
reglamentos_a los _hechos presentados, pero no utiliza _ninguna
discrecion especial o juicio para llegar a su determinacion, va que
esta_determinacion_involucra Unicamente el uso_de estandares
fijos o medidas objetivas. El funcionario no puede utilizar_juicios
subjetivos, discrecionales o personales al decidir si una actividad
debe ser realizada o _como_debe ser realizada. Por ejemplo, un
permiso _de construccion seria _de caracter ministerial _si_el
funcionario sélo tuviera que determinar si el uso es permitido _en
la_propiedad bajo los distritos de calificacion aplicables, si cumple

con los requisitos de edificabilidad aplicables (e.g., Codigo de

Construccion) v si el solicitante ha pagado cualquier cargo
aplicable y presentado los documentos requeridos; el Reglamento
Conjunto de Permisos contendra una lista en la que se incluyan
todos los permisos que se consideran ministeriales.

Mitigaciéon - Accion de reducir y compensar el efecto de los
arboles afectados por el desarrollo de un proyecto.
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Mitigacion de Impacto - Cualquier método utilizado por o
caracterizado por el desarrollo propuesto que efectivamente
disminuya el impacto del desarrollo sobre una facilidad en
particular, tales como: estrategias de manejo de transportacion
para carreteras, el uso de transportacion masiva y la instalacion
de aparatos de ahorro de agua.

Mitigar - Reducir el dafo a las propiedades histéricas.

Mobiliario Urbano - Todos aquellos elementos en el paisaje del
entorno publico tales como: paradas de autobuses, instalaciones
telefonicas, buzones, semaforos, senales, protectores de arboles,
bolardos, zafacones, bancos y otros.

Modificacion - Cualquier accion que cambie o altere
caracteristicas originales, ya aprobadas, de una edificacion.

Modificacion de Habitat - Cualquier cambio causado por el ser
humano en el habitat natural que mata o afecta la vida silvestre
nativa o pudiera causar estos efectos al alterar sus patrones
esenciales de comportamiento normal como la reproduccion,
alimentacion o su refugio.

Mogote - Lomas o montafas calizas de configuracién conica con
pendientes variables desde suaves hasta abruptas, a veces
perforadas por cuevas y que sobresalen en llanuras aluviales.

Monumento - Para efectos de mensuras son los puntos de control
de agrimensura permanentes que se establecen con el fin de
evidenciar la determinacion de un agrimensor y que permiten la
continuidad.

Monumento Histérico - Distincidon otorgada a un edificio, objeto
o lugar digno de conservacion por su valor histérico o artistico
excepcional, que sea declarado como tal por la Asamblea
Legislativa, segun dispone la Seccion 19 del Articulo VI de la
Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. De igual
manera, aquellas propiedades declaradas como tal por el
Instituto de Cultura Puertorriquena conforme a la Ley Numero
89 de 1955, segun enmendada, previo a la efectividad de este

Reglamento.

Moratoria - Suspension total o parcial de la concesion de
autorizaciones establecidas por la Junta de Planificacion o
Municipios Auténomos con Jerarquias de la | a la V segln
corresponda, a nuevos permisos permitidos por la Junta
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Adjudicativa, la OGPe o el municipio, segun corresponda, para
facilitar la elaboracion o revision de un Plan de Ordenacion
Territorial y sus Reglamentos, un Plan de Usos del Terreno o un
Reglamento de Planificacion. Toda moratoria que se ordene
tendra una vigencia no mayor de un (1) afo. También debera
establecer las condiciones, si alguna, que permitan eximir de sus
disposiciones algunas obras o proyectos, cuyo desarrollo sea
necesario para proteger la salud, la seguridad o el interés del
publico.

Motel - Establecimiento dedicado a alojamiento que se
caracteriza por poseer una marquesina individual por habitacion,
tarifa fraccionada de acuerdo al nimero de horas seleccionadas
por el huésped, servicio a la habitacién veinticuatro horas y por
su localizacion, fuera de las zonas urbanas de las ciudades,
facilmente accesible a los automovilistas en ruta.

Muelle - Toda obra atil para el atracado de barcos o
embarcaciones, o para embarcar o desembarcar personas u
objetos.

Muestra Oficial - Muestra de hielo y a empaques de hielo,
tomadas por el Secretario del Departamento de Salud o su
representante autorizado y cualquiera otra muestra tomada por
éste.

Municipalizaciéon de Estadios - Es la transferencia gratuita,
condicionada, organizada, ordenada y efectiva de la titularidad
de los estadios del Departamento de Recreacion y Deportes a los
Municipios, a titulo de dominio.

Municipalizacién de Instalaciones Comunitarias - Es la
transferencia gratuita, condicionada, organizada, ordenada y
efectiva de la titularidad de las instalaciones recreativas vy
deportivas comunitarias del Departamento de Recreacion y
Deportes a los Municipio, a titulo de dominio.

Municipio - Demarcacion geografica con todos sus barrios, que
tiene nombre particular y esta regida por un gobierno local,
compuesto de un Poder Legislativo y un Poder Ejecutivo.

Municipio Auténomo - Aquél que cuenta con un Plan de
Ordenacion Territorial vigente.

Municipio Auténomo con Jerarquias - Municipio al cual la Junta
de Planificacion le haya transferido de manera parcial o total,
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mediante un convenio de delegacion, determinadas
competencias y jerarquias sobre la ordenacion territorial.

Muro - Cualquier pared o estructura soélida para propositos
diversos entre ellos nivelar terrenos y sostener cargas.

Muro Urbano - Fachada designada o segmento de ésta que tiene
como funcion definir y enmarcar el espacio publico.

Museos - Establecimiento para la exhibicion de obras de arte.

NAD 27 - Sistema de coordenadas cartesiano basado en el
elipsoide Clarke de 1866 y que partia de una estacion base
localizada en Ranch Meades en Kansas. De cobertura limitada a
los Estados Unidos continentales.

NAD 83 - Sistema de coordenadas geodésico, su modelo
matematico se basa en un elipsoide de revolucion denominado
WGS 84.

“National Geodetic Survey” - NGS por sus siglas en inglés,
agencia federal adscrita a la NOAA que define y maneja el
sistema de coordenadas nacional.

“National Oceanographic Atmospheric Admistration” - NOAA
por sus siglas en inglés, es la agencia federal que se estudia las
condiciones del océano y la atmosfera.

Negligencia Crasa - Aquella accién o inaccion indisculpable de
tal naturaleza que demuestre un absoluto menosprecio por la
seguridad de los seres humanos bajo circunstancias que
probablemente produzcan dafnos a éstos.

Nivel de Encintado - La rasante establecida del encintado o
donde no hubiere encintado, de la via frente al punto medio del
solar. Cuando un solar da frente a dos (2) o mas vias de distintos
niveles, el nivel del encintado de la via mas alta podra tomarse
como base para medir la altura de estructuras y edificios, hasta
una distancia de treinta (30) metros medidos
perpendicularmente hacia atras desde la via que tenga el
encintado a nivel mas alto.
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Nivel de Intervencién - Obra o alteracion permitida en un sitio
histérico o en una propiedad histérica de acuerdo a su
valoracion.

Nivel freatico - La profundidad del suelo a la cual la presion de
la zona saturada es igual a la presion atmosférica. Nivel del
agua subterranea.

Niveles de Voltaje - Los niveles de voltaje son:

a. Distribucion- sistema de servicio eléctrico hasta 13,200
voltios.

b. Subtransmicion- sistema de servicio eléctrico a 38,000 voltios.

c. Transmision - sistema de servicio eléctrico en exceso de
38,000 voltios.

No Conforme Legal o No Conformidad Legal - Condicidon o uso
de una pertenencia que no esta en armonia con las disposiciones
de un Reglamento, pero que existia legalmente en esa situacion
a la fecha de vigencia del mismo reglamento.

No Conforme o No Conformidad - Condicion o uso de una
pertenencia que no estd en armonia con las disposiciones
reglamentarias.

No Conformidad Temporalmente Legal - Condicion o uso de una
pertenencia que no esta en armonia con las disposiciones de un
Reglamento, que existia legalmente en esa situacion a la fecha
de vigencia del mismo, pero que se dispone se ajuste a las
nuevas disposiciones reglamentarias.

Nominacion de Sitio Histérico - Proceso mediante el cual se
propone una propiedad como sitio historico o un grupo de éstas
como zona histérica y se incluye en el Registro de Sitios y Zonas
Historicas de Puerto Rico.

Nombre Cientifico - Nombre del género y la especie de un
organismo los cuales estan reglamentados bajo un codigo de
nomenclatura en latin que es el lenguaje universal.

Nombre Vulgar o Comun - Nombre por el cual se conoce una
especie de organismo que puede variar entre paises o regiones.

99



45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Borrador Final

Norma de Dedicacion - La porcion o el por ciento establecido
por la Junta de Planificacion, la OGPe o el Municipio Autonomo,
de terrenos desarrollables dentro de una parcela propuesta para
desarrollo que debe ser dedicado para usos comunales o para el
cual debe realizarse un pago substituto, como condicion para la
aprobacion del desarrollo.

Normas Especiales de Ordenamiento - Estas normas incluyen
disposiciones especiales y planos de uso y ordenamiento que
surgen de estudios de inventario y de recomendaciones para
sitios o zonas historicas particulares.

Notificacion de Comienzo de Reparcelacién - Comunicacion
escrita emitida por la Junta de Planificacién o un Municipio
Autonomo que indica que la agencia ha comenzado un programa
de reparcelacion.

Notificacion de Intencion de Adquirir - Cualquier comunicacion
escrita, emitida por una agencia del gobierno autorizada para
adquirir terrenos para uso comunal mediante negociacion o
procedimiento de expropiacion forzosa, que indica que la
agencia tiene la intencion de adquirir una parcela particular de
terreno o parte de la misma.

Notificacion de Trabajos de Excavacion o Demolicion -
Informacion que los excavadores o demoledores suministraran al
Centro de Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones para
fines de coordinar los trabajos de excavacion o demolicion.

Nueva Construcciéon - Toda nueva construccion de un edificio o
la adicion de un ala a un edificio existente o toda reconstruccion
de un edificio que en cualquier periodo de doce (12) meses
exceda el cincuenta por ciento (50%) de la valoracion del edificio
en tal fecha, segin lo determine la OGPe, pero sin incluir la
restauracion o reconstruccion auténtica de los edificios
designados como historicos por el Instituto de Cultura
Puertorriquena.

Numero Maximo de Plantas - Nimero maximo de plantas (pisos)
permitidas dentro de la altura maxima reguladora.

Objeto Historico - Artefacto valorado como digno de
conservacion, designado como tal mediante proceso de
nominacion y designacion que se distingue de estructuras
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historicas en que es primordialmente de naturaleza artistica o de
tamano mas pequefo y simple construccion. Aunque podria ser
movible, el objeto historico usualmente se asocia con un lugar o
ambiente especifico tales como: fuentes, monumentos vy
esculturas, entre otros.

Obra - Estructuras, incluyendo las mejoras y trabajos que se
realicen al terreno para facilitar o complementar la construccion
de éstos, asi como las mejoras e instalaciones necesarias para el
uso, segregacion, subdivision o desarrollo de terrenos.

Obra Accesoria - Obra de construccion que sea accesoria a un
sistema de energia edlica, incluyendo obras relacionadas a la
instalacion de lineas de transmision y distribucion de la energia
generada, subestaciones, transformadores, edificios de
mantenimiento, centro de control, sistemas de almacenamiento
de energia, equipo de monitoreo, vias de acceso, entre otros.

Obra Publica - Edificios, estructuras incluyendo las mejoras y
trabajos que se realicen en el terreno para facilitar o
complementar la construccion de éstos, asi como las mejoras e
instalaciones necesarias para el uso, segregacion, subdivision o
desarrollo de terrenos de obra autorizada, pagada, supervisada,
dirigida, emprendida o controlada por cualquier organismo
gubernamental.

Obras de Bajo Costo - Se consideraran obras de bajo costo
aquéllas cuyo valor sea igual o menor al cincuenta por ciento
(50%) del precio establecido para las viviendas de interés social
al amparo de las disposiciones de la Ley NUm. 47 de 26 de junio
de 1987, seglin enmendada.

Obras de Conservacion - Aquellas obras necesarias para el
mantenimiento de la estructura en buen estado, evitando el
deterioro producido por la constante accion de los agentes
atmosféricos, por el uso o por el abandono. Son obras de
conservacion las habituales reparaciones, tanto de elementos
decorativos, acabados, instalaciones, pinturas y otros, sin que
esto conlleve la sustitucion de elementos estructurales o
decorativos.

Obras de Construccion - Toda construccion, restauracion,
reconstruccion, ampliacion, alteracion o remodelacion de
edificios, estructuras, instalaciones de infraestructura, como a su
vez, toda segregacion, subdivision, desarrollo o mejora de
terrenos. Se incluye en el término toda maquinaria, equipo o
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instalacion accesoria, necesaria para conferirle a la obra su uso
particular.

Obra de Infraestructura Publica - Toda obra o mejora
permanente, toda nueva construccion, ampliacion o
reconstruccion, incluyendo reparaciones, de obra autorizada,
pagada, supervisada, dirigida, emprendida o controlada por
cualquier organismo gubernamental.

Obras de Mejoras - Todo trabajo que facilita, habilita o
complementa las construcciones de proyectos.

Obras de Urbanizaciéon - Mejoras para el desarrollo de terrenos,
gue puede incluir, sin limitarse a: instalacion o construccion de
infraestructura pluvial, eléctrica, acueductos, comunicaciones,
movimiento de tierra, excavaciones, rellenos, calles, aceras,
verjas v cualguier otra_obra necesaria__para__permitir_la
construccion futura de estructuras permanentes o utilizacion de
dichos terrenos para el uso autorizado. Incluira aquellas
autorizaciones que se requieran_en_este Reglamento. No sera

parte de este permiso la construccién de estructuras.

Obras Imprescindibles - Las obras de urbanizacion que deberan
proveerse sin considerar las obras existentes en las
inmediaciones de la segregacion.

Obras Recreativas - Mejoras de construccion de instalaciones
recreativas y deportivas, incluyendo la infraestructura

Obras Relacionadas con el Lugar - Obras permanentes
requeridas por reglamento para prestar servicio a un nuevo
desarrollo en cuestion, que incluye, aunque no se limita a lo
siguiente:

a. Callesy carreteras para ganar acceso al desarrollo;

b. Carriles para virar a la izquierda y a la derecha y medidas de
control de transito en o para dirigir hacia dichas areas de
rodaje y carreteras;

c. Entradas y salidas;

d. Servicios publicos extramuros, incluyendo, aunque sin
limitarse a alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial,

energia eléctrica, alumbrado, paisajismo y facilidades de
comunicaciones.
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Ocupacion - Para efectos del Cuerpo de Bomberos seran las
siguientes clasificaciones, adoptadas mediante codigo, las cuales
se han establecido de acuerdo al riesgo de incendios.

a.

O

Almacenes - ocupacion utilizada principalmente para el
almacenamiento o proteccion de bienes, mercancias,
productos, vehiculos o animales.

. Asilos y Centros de Acogida - edificio o parte de un edificio que

se utiliza para brindar alojamiento y comida a cuatro (4) o mas
residentes, sin relacion de parentesco de sangre o legal con los
propietarios u operadores, con el fin de proporcionarles
servicios de asistencia personal.

Educativa - ocupacion utilizada con fines educativos, hasta
duodécimo grado, por seis (6) personas o mas durante cuatro
(4) o mas horas diarias, o mas de doce (12) horas semanales.

Guarderia - ocupacion donde cuatro (4) o mas clientes reciben
asistencia, cuidados y supervision por parte de personas que
no son sus parientes o tutores legales, durante menos de
veinticuatro (24) horas diarias.

Industrial - ocupacion en la que se manufacturan productos o
se llevan a cabo operaciones de procesamiento, ensamblado,
mezclado, empaque, acabados, decorado o reparacion.

Mercantiles - ocupacion utilizada para la exhibicion o venta de
mercancia.

Miscelaneas y de otro Tipo de Estructuras - cualquier otra
estructura no contemplada en las ya mencionadas (solares
yermos, estructuras en ruinas, acumulacion de materiales,
combustibles, torres de comunicacion, tarimas, machinas,
cementerios).

. Mlltiple - edificio o estructura en la cual existen dos (2) o mas

clases de ocupaciones. Estas pueden ser multiple mixta, en la
cual las ocupaciones se encuentran entremezcladas; o multiple
separada, donde las ocupaciones se encuentran separadas por
estructuras con clasificacion de resistencia al fuego.

Oficinas - ocupacion utilizada para llevar cuentas y registros, o
para transacciones comerciales diferentes a las mercantiles.
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Penitenciarias y Correccionales - ocupacion utilizada para
albergar cuatro (4) o mas personas bajo distintos grados de
reclusion o de seguridad, donde la mayoria de los ocupantes
resultan incapaces de protegerse a si mismos, debido a que las
medidas de seguridad no se encuentran bajo el control de los
ocupantes.

Residencial - ocupacién que proporciona alojamiento para
dormir, con fines distintos al cuidado de la salud, o al
penitenciario y correccional. Este a su vez se divide en:

1) Vivienda unifamiliar y bifamiliar - edificio que contiene
hasta dos (2) unidades de vivienda con instalaciones
independientes de cocina y bano.

2) Casas de Huéspedes o Pensiones - edificio o parte de éste
que no califica como una vivienda unifamiliar o bifamiliar,
que provee alojamiento a un total de dieciséis (16)
personas 0 menos en forma transitoria o permanente, sin
servicio de asistencia personal, con o sin alimentacion,
pero sin instalaciones separadas de cocina para ocupantes
individuales.

3) Hotel - edificio o grupo de edificios bajo una misma
administracion en los cuales se provee alojamiento para
dormir a mas de dieciséis (16) personas y es utilizado
principalmente de manera transitoria como alojamiento
con o sin comidas.

4) Dormitorios - edificios o espacios dentro de un edificio, en
el cual se proveen instalaciones para dormir a mas de
dieciséis (16) personas, que no son miembros de la misma
familia, en una Unica habitacion o en una serie de
habitaciones cercanas unidas bajo una ocupacion y
administracion Unica, con o sin alimentacion, pero sin
instalaciones individuales para cocinar.

Reunidon Publica - ocupacion utilizada para albergar a
cincuenta (50) o mas personas para propodsitos tales como
deliberaciones, culto, entretenimiento, comidas, bebidas,
diversion, espera de transporte o usos similares; o utilizada
como edificio especial para diversiones, independientemente
de su carga de ocupantes.

. Sanitarias - ocupacion utilizada para tratamiento médico o de

otra clase, o para la atencion de cuatro o mas pacientes que
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son en su mayoria incapaces de cuidar de si mismos por
motivos de edad, discapacidad fisica o mental, o debido a que
las medidas de seguridad no estan bajo el control de los
ocupantes.

n. Sanitarias Ambulatorias - edificio o seccion del mismo utilizado
para ofrecer servicios o tratamiento simultaneo a cuatro (4) o
mas pacientes y que brinda, bajo el régimen de paciente
externo: (i) tratamiento a pacientes que presentan
incapacidad para actuar a favor de su propia proteccion en
condiciones de emergencia sin asistencia de otras personas;
(i1) anestesia a estos pacientes incapaces de tomar decisiones
para su propia proteccion en condiciones de emergencia sin
asistencia de otras personas; y (iii) atencion de emergencia o
urgencias para pacientes que, debido a la naturaleza de sus
dolencias o enfermedad, son incapaces de tomar decisiones
para su propia proteccion en condiciones de emergencia sin
asistencia de otras personas.

Ocupacion Domiciliaria - Actividad llevada a cabo por miembros
de una familia en la misma residencia en que habitan utilizando
equipo eléctrico y mecanico de uso corriente en el hogar y la
cual tiene como fin contribuir a la comodidad y conveniencia o
suplir una necesidad de la familia.

Ocupado o Usado - Segln se aplique a cualquier edificio o
pertenencia, debera entenderse como si estuviese seguido de las
palabras, "o propuesto o preparado o disenado para ser ocupado
o usado”.

Oficial Examinador - Persona designada por la Junta, Oficina de
Ordenacion Territorial o por la Oficina de Permisos para presidir
y conducir los trabajos en las vistas.

Oficiales - Los presidentes, vicepresidentes y secretarios de las
Comisiones Locales de Planificacion.

Oficiales Autorizados - Personal del gobierno en sus gestiones
oficiales.

Oficiales e Inspectores - Funcionarios de la Secretaria Auxiliar
para Salud Ambiental autorizados para inspeccionar locales,
casas, almacenes, plantas de hielo, heladerias y otros
establecimientos publicos o privados y hacer valer las
disposiciones sanitarias estatutarias y reglamentarias.
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Oficial de Permiso - Funcionarios designados por las Entidades
Gubernamentales Concernidas, segin especificado en el Articulo
4.1 de la Ley NUm. 161, supra, como ente facilitador en los
procesos de recomendaciones.

Oficina de Gerencia - La Oficina de Gerencia de Permisos.

Oficina del Inspector General - La Oficina del Inspector General
de Permisos.

Oficina de Ordenacién Territorial - Oficina que tiene la funcion
y responsabilidad de atender los asuntos de planeamiento del
territorio del municipio al que corresponda.

Oficina de Permisos - Agencia, dependencia o unidad
administrativa de uno o varios municipios con la funciéon y
responsabilidad de considerar y resolver lo que corresponda en
los asuntos de autorizaciones y permisos de uso, construccion o
instalaciones de rotulos y anuncios del municipio al que
corresponda.

Oficial Ejecutivo Jefe - Es el oficial de la Comunidad quien tiene
la autoridad para implantar y administrar leyes, ordenanzas y
reglamentos de la Comunidad.

Oficinas Generales - Uso o estructura donde se manejan
negocios que principalmente no incluyen en el lugar la venta o
transferencia de bienes del negocio al cliente. Esto incluye, pero
no se limita a, oficinas de: negocios en general, gobierno,
seguros, abogados y administracion y ventas de bienes raices.

Oficinas Médicas - Uso o estructura donde se manejan
actividades médicas.

Operador - Persona natural o juridica que en calidad de
propietario, administrador, gerente, oficial, socio, representante
autorizado o en cualquier capacidad directiva, que opera o
mantiene parcial o totalmente y que tiene el control de las
actividades contempladas en este reglamento.

Orden - Mandato escrito expedido por el Secretario del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales o su
representante autorizado, para hacer o no hacer conforme a su
determinacion.
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Ordenacion Territorial - Organizacion o regulacion de los usos,
bienes inmuebles y estructuras de un territorio para ordenarlo en
forma (til, eficiente y estética, con el proposito de promover el
desarrollo social y econémico, lograr el buen uso de los suelos y
mejorar la calidad de vida de sus habitantes presentes y futuros.

Organismo Gubernamental - Cualquier departamento,
negociado, oficina, instrumental, corporacion publica, municipio,
organismo intermunicipal, consorcio municipal o subdivision
politica del gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Otros Proyectos - Proyectos designados para uso no contemplado
en las categorias descritas en este reglamento, o algun tipo de
construccion especial que la Junta Reglamentadora de
Telecomunicaciones entienda que no recaiga en otras
facilidades.

Palas - Componente del aerogenerador que transmite la energia
cinética del viento al buje del rotor; puede ser también una
herramienta de mano utilizada para excavar o mover materiales.

Panaderia y Reposteria - Establecimiento donde se elabora pan
y reposteria mediante la utilizacion de hornos eléctricos o de gas
fluido, cuyos productos se venden al detal Unicamente dentro de
la pertenencia.

Parador - Sera la hospederia acogida al Programa de Paradores
de Puerto Rico, formando parte de una red de alojamientos
ubicados fuera de la Zona Metropolitana, bajo la supervision de
la Compania. Promueve destinos representativos de la historia,
ambiente, cultura, idiosincrasia y hospitalidad puertorriquena.
Se prohiben los juegos de azar. Las hospederias del Programa de
Paradores pueden constituir cualquiera de las siguientes
instalaciones reconocidas por la Compafia de Turismo: Casa de
Huésped, Hotel o Villa Turistica. Contara con un minimo de siete
(7) habitaciones y un maximo de setenta y cinco (75)
habitaciones. Estas hospederias se rigen por el Reglamento de
Paradores de la Compania.

Paradores Puertorriquefios - Toda hospederia acogida al
programa auspiciado por la Compaiia de Turismo de Puerto Rico
para el establecimiento de una red de unidades de alojamiento
en todo el Estado Libre Asociado de Puerto Rico que cumpla con
las disposiciones del Reglamento de Requisitos Minimos de
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Hospederias y Paradores de Puerto Rico promulgado, implantado
y administrado por dicha Compania.

Parametros de Construccion - Son cualidades medibles cuyo
valor esta determinado por las caracteristicas fisicas de la
estructura o del solar. Los parametros de construccion son: todo
tipo de patio, area bruta de piso, area de ocupacion, altura,
densidad y espacios de estacionamientos. En el caso de solares,
en adicion se incluye el tamafno o forma, area y dimensiones del
mismo.

Paramento o Parapeto - Pared, antepecho o baranda sobre o en
el techo de un edificio o estructura que se pone para evitar
caidas.

Parcela - Solar

Parcela Propuesta para Desarrollo - Cualquier parcela para la
cual se halla sometido una solicitud de aprobacion para
desarrollo.

Parcelacion - Division de solares.

Pared Desprendible - Una pared que no es parte de soportes
estructurales de una edificacion y tiene el proposito, en su
disefio y construccion, de desprenderse bajo fuerzas de carga
laterales especificas sin causar dano a la parte elevada del
edificio o sistema de cargas en cimientos.

Parque de Recreacion Activa Intensa - Facilidades recreativas
en que se efectlan con regularidad actividades deportivas y
recreativas de diversa indole a la que asiste, pagando por la
entrada, un gran numero de personas.

Parte - Persona natural o juridica, entidad o agencia que tiene
derecho a participar plenamente en un proceso de otorgacion de
permiso llevado a cabo ante la Oficina de Gerencia o a la Oficina
del Inspector General, incluyendo, pero sin limitacion, cuando
ésta dé inicio al proceso como solicitante, o bien porque se le
permita participar posteriormente en calidad de interventor,
porque tenga un interés propietario, claro, directo, inmediato e
indisputable, en la controversia o materia en cuestién, y que, en
reconocimiento de dicho interés, se le tenga que conceder o
reconocer la maxima proteccion de derechos y privilegios
legales. Con relacidon a la revision administrativa o judicial de
una determinacion final de la Oficina de Gerencia, la Junta
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Adjudicativa, o un Municipio Autonomo con Jerarquia de la | a la
V, cuya determinacion final incluya una determinacion de
cumplimiento ambiental el término Parte incluira a cualquier
persona con un interés legitimo que sea afectada por dicha
determinacion, sujeto a cumplimiento con las disposiciones del
Articulo 8.5 de la Ley NUm. 161, supra.

Parte Interesada - Para efectos del Departamento de Salud se
considerara, como la persona autorizada para realizar gestiones
relacionadas con el traslado, inhumacion y cremacion de
cadaveres, las siguientes personas en orden de exclusividad:
conyuge sobreviviente; descendiente mayor de edad; padre,
madre o familiar mas cercano o representante legal; persona
designada como tal por un tribunal competente.

Participacion Equitativa - Aquella participacién o porcion del
costo de mejoras capitales que sean razonablemente atribuibles
0 necesarias para servir a un nuevo desarrollo en particular.

Pasaje - Paso estrecho, sin area de rodaje, cuya funcion
primordial es proveer acceso peatonal a través de un edificio,
solar o manzana.

Paseo - Area, normalmente pavimentada, adyacente al area de
rodaje utilizada para estacionamiento de emergencia y para
proveer apoyo lateral a la base de la Carretera.

Paseo Ciclista - Camino separado del transito vehicular,
dedicado para el uso exclusivo de bicicletas.

Paseo de Circunvalaciéon - Marginal de los expresos que sirve de
amortiguador entre el expreso y el tejido urbano; usualmente se
acompana por una franja de siembra a ambos lados de la
marginal.

Patio - Espacio abierto y no construido de una estructura.

Patio Delantero - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con
estructuras o usos permitidos, entre la linea de la via y la
proyeccion paralela a ésta de la extremidad mas proxima del
edificio y que se extiende hasta las lineas laterales del solar. El
fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal entre la
linea de la via y la extremidad del edificio mas inmediato a ésta.

Patio de Luces (Cerrado o Semi-Cerrado) - Se entiende por
patio de luces aquel que no forma parte de la red de circulacion
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publica de una estructura, pero que ofrece ventilacion y luz a
espacios residenciales de sala, comedor, dormitorio u otro
espacio que pudiera funcionar de dormitorio.

Patio de Ventilacion (Cerrado o Semi-Cerrado) - El area que
sirve de ventilacion y luz a espacios residenciales que no son
sala, comedor, dormitorio u otro espacio que pudiera funcionar
de dormitorio.

Patio Lateral - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con
estructuras o usos permitidos, entre la linea lateral del solar y la
proyeccion paralela a ésta de la extremidad mas proxima del
edificio y que se extiende desde el patio delantero o en caso de
no requerirse patio delantero, desde la linea de la via hasta el
patio posterior. El ancho de dicho patio es la distancia minima
horizontal entre la linea lateral y la extremidad del edificio mas
inmediato a ésta. En un solar de una esquina, este patio sera
escogido por el duefo o proyectista. Cualquier patio lateral o
parte del mismo que linde con una via o con un paseo de seis (6)
metros o mas de ancho, se considerara patio delantero vy
cumplira con los requisitos de tamafno para patios delanteros en
este distrito.

Patio o Retiro Cerrado - Espacio abierto y desocupado,
delimitado por paredes o por paredes y un lindero edificable.

Patio o Retiro Posterior - Espacio abierto, desocupado u
ocupado, con estructuras o usos permitidos, entre la linea
posterior del solar y la proyeccion paralela a ésta de la
extremidad mas proxima al edificio y que se extiende hasta las
lineas laterales del solar. El fondo de dicho patio es la distancia
minima horizontal entre la linea posterior y la extremidad del
edificio mas inmediato a ésta. En un solar de una esquina, este
patio sera escogido por el duefio o proyectista. En un solar de
dos esquinas, se establecera el patio posterior.

Patio Principal - Aquel espacio que comunica directamente con
la entrada de una residencia u otro uso principal y forma parte
de la red de circulacion publica del edificio.

Patio Semi-Cerrado - Espacio abierto y desocupado, similar al
patio cerrado, pero que tiene uno de sus lados abiertos hacia un
retiro lateral o frontal, patio posterior, calle u otro espacio
publico.
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Patios Interiores - Cualquier espacio abierto y desocupado hacia
donde den ventanas o puertas, que esta circundando a todo su
alrededor por un edificio o por un edificio y una linea lateral del
solar, sera considerado como un patio interior. Su dimension
minima sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la
distancia vertical entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este
nivel del terreno o el del techo de una planta inferior y el nivel
maximo de cualquier pared, balcén o terraza que circunde o
linde con dicho patio, cual fuere mayor. El area de todo patio
interior no sera menor, en cualquier nivel, de diez (10) metros
cuadrados por cada planta que tenga el edificio sobre este patio.

Patios Semi-Interiores - Cualquier espacio abierto y desocupado
hacia donde den ventanas o puertas, parecido a un patio interior,
excepto que uno de sus lados da frente y abre hacia una via u
otro espacio abierto dentro del mismo solar, sera considerado
como un patio semi-interior. Su dimension minima sera de tres
(3) metros o de una quinta (1/5) parte de la distancia vertical
entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este nivel el del
terreno o el del techo de una planta inferior, y el nivel maximo
de cualquier pared, balcon o terraza que circunde o linde con
dicho patio, cual fuere mayor.

Peatén - Persona que transita a pie o en silla de ruedas.

Pecio - Pedazo de una nave que ha naufragado o porcion de lo
que ella contiene.

Pendiente Critica - Aquella pendiente de un canal que es igual a
la pérdida de carga (“head loss”) en pie por pie lineal, resultante
de determinado caudal que permitiria un flujo uniforme a la
profundidad critica.

Pequenia Industria - Actividad industrial relacionada a la
manufactura de materiales previamente confeccionados, partes
0o productos terminados, incluyendo el procesamiento,
fabricacion, montaje, tratamiento, empaquetamiento,
almacenaje incidental, venta y distribucion de tales productos,
excluyendo el procesamiento industrial basico y donde los
efectos de la operacion no trascienden el ambito de la
instalacion.

Pérgola - Estructura abierta formada por pie derechos, columnas
o pilastras que soportan un enrejado adintelado.
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Periodo de Recurrencia - El tiempo promedio en el cual se
iguala o excede una vez, un evento, tales como: lluvia,
crecientes, marejadas, etc.

Permeabilidad - La determinacion de la facilidad con que se
mueven los liquidos a través del suelo. El método a utilizarse
tiene que estar en conformidad con los requisitos de este
Reglamento.

Permiso - Aprobacion escrita autorizando el comienzo de una
accion o actividad, expedida por la OGPe o por un Profesional
Autorizado, conforme a las disposiciones de este Reglamento y
para el cual no se incluyen licencias, certificados de inspeccion,
ni certificaciones.

Permiso de Actividad Incidental a una Obra Autorizada -
Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover o dragar componentes de la corteza terrestre
en los casos donde sea necesario para llevar a cabo, en el mismo
sitio, una obra autorizada.

Permiso de Actividad Incidental a una Obra de Infraestructura
- Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover o dragar componentes de la corteza terrestre
en los casos donde sea necesario para llevar a cabo, en el mismo
sitio, obras de infraestructura promovidas por la Autoridad de
Carreteras y Transportacion, el Departamento de Transportacion
y Obras Publicas, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y
la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de
Puerto Rico u otras agencias que cualifiquen.

Permiso de Actividad Incidental para Practicas Agricolas -
Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover o dragar componentes de la corteza terrestre
en los casos donde sea necesario para llevar a cabo, en el mismo
sitio, practicas agricolas avaladas por el Departamento de
Agricultura de Puerto Rico.

Permiso de Construccion - Autorizacion escrita_expedida por la
OGPe, el Profesional Autorizado o Municipio Auténomo__con
Jerarquia de la | a la V, segin dispuesto en este reglamento para
la_construccion de obras o estructuras.

Permiso de Exportacion - Autorizacion escrita expedida por el
Secretario del Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales, o por el funcionario autorizado, para enviar fuera
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del Estado Libre Asociado de Puerto Rico materiales de la corteza
terrestre extraidos en terrenos privados.

Permiso de Mantenimiento de Obras de Infraestructura Publica
- Autorizacion escrita expedida por la OGPe, para extraer,
excavar, remover o dragar componentes de la corteza terrestre
con el fin de efectuar el mantenimiento necesario de obras de
infraestructura puablica y de bienestar social, tales como
embalses, tomas de agua, canales de riego y lagunas de
retencion disefadas para el control de inundaciones.

Permiso de Uso - Autorizacién escrita expedida por la OGPe, el
Profesional Autorizado o Municipio Auténomo con Jerarquia de la
| a la V, segin dispuesto en este reglamento para utilizar
terrenos, edificios, estructuras para fines en particular.

Permiso de Uso para Actividades Temporeras - Autorizacion
escrita expedida por la OGPe, segln las leyes y reglamentos
aplicables, para ocupar o utilizar una pertenencia por un maximo
de seis (6) meses.

Permiso Formal - Autorizacion escrita expedida por la OGPe,
para extraer, excavar, remover o dragar componentes de la
corteza terrestre a gran escala o con fines comerciales o que
debido a la magnitud o complejidad de la operacion amerite la
rigurosidad de un mayor estudio o evaluacion técnica y legal,
independientemente de la existencia o ausencia de un fin
comercial.

Permiso para Obras de Urbanizaciéon - Autorizacion escrita
expedida por la OGPe o Municipio Autonomo con Jerarquias de la
| a la V, segun corresponda, para el desarrollo de terrenos, que
puede incluir, sin limitarse a: instalacion o _construccion de
infraestructura_ pluvial, eléctrica, acueductos, comunicaciones,
movimiento de tierra, excavaciones, rellenos, calles, aceras,
verjas v cualquier otra obra necesaria para _permitir _la
construccion futura de estructuras permanentes o utilizacion de
dichos terrenos para el uso autorizado. Incluira aquellas
autorizaciones gue se requieran en este Reglamento. No sera

parte de este permiso la construccion de estructuras.

Permiso Simple - Autorizacion escrita expedida por la OGPe,
para extraer, excavar, remover o dragar componentes de la
corteza terrestre, con o sin fines comerciales, y a pequena
escala que no exceda de mil (1,000) metros cubicos de arena o
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cinco mil (5,000) metros cUbicos de cualquier otro componente
de la corteza terrestre.

Permiso Verde - Aquellos permisos para estructuras existentes o
propuestas que cumplen con la pre-cualificacion de los
parametros necesarios para obtener una certificacion que cumpla
con las guias de disefo de permiso verde que se establecen en
este Reglamento.

Permisos Generales - Aquellos permisos requeridos para atender
aspectos ambientales para obras a ser realizadas independiente o
como parte de un proceso de construccion.

Permisos Relacionados a Desarrollo y Uso de Terrenos - Aquellos
permisos requeridos para realizar mejoras a terrenos u obras o
para el uso de una pertenencia, estructura, rétulo, anuncio o
edificio, los cuales no incluye aquellos permisos que son
requeridos para la operacion de un establecimiento.

Persona - Todo ente o sujeto natural o juridico, incluyendo, pero
sin limitarse a corporaciones, asociaciones, agrupaciones vy
sociedades autorizadas por ley, incluyendo organismos, agencias,
instrumentalidades y corporaciones publicas del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, sus municipios o del Gobierno de los
Estados Unidos de América.

Persona que Paga la Exaccion - Persona o su sucesor en interés,
que emprende nuevos desarrollos que razonablemente pueda
esperarse que tenga un impacto sobre las facilidades publicas y
que paga un cargo por impacto o por eslabonamiento, segin los
términos reglamentarios o cualquier exaccién por impacto o
programa de eslabonamiento adoptado por un Municipio
Autonomo o Agencia Estatal de Infraestructura.

Pertenencia - Solar, estructura, edificio o combinacion de estos.
Peticionario - Toda persona natural o juridica, asociacion o
grupo de personas, Departamento, Agencia, Corporacion cuasi-
publica o Municipio del Estado Libre Asociado de Puerto Rico que
solicite un permiso.

Peticionario Cualificado - Propietario de terrenos dentro de un
area propuesta para un programa de reparcelacion.

“Physical Facilities - Means the structure and interior surfaces
of a food establishment including accessories such as soap and
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towel dispensers and attachments such as light fixtures and
heating or air conditioning system vents.”

Pie Derecho - Apoyo vertical de madera o hierro.

Piscina - Estanque de agua dedicado al bafo o a la natacién, bien
sea al aire libre o bajo techo, conjuntamente con sus edificios e
instalaciones anexas; ya sea que el estanque esté construido de
hormigdén, mamposteria u otro material analogo.

Piscina Publica - Estructura de material impermeable;
construida de concreto, “fiber glass”, acero inoxidable o
plastico; localizada en el interior o exterior de cualquier
edificacion; utilizada por seres humanos para su recreacion;
llenada con agua filtrada y desinfectada. Incluye sus
edificaciones y otras dependencias y el equipo utilizado en
relacion a dichas estructura. La admision a dicha facilidad podra
ser mediante paga o gratuita. Esta definicion se refiere a toda
piscina operada por, o que sirva a campamentos, iglesias,
municipios, centros de recreacion o proyectos de viviendas que
consistan de mas de cinco unidades de viviendas, gimnasios,
instituciones, parques, agencias gubernamentales, escuelas,
hospitales, hoteles o cualquier otra entidad. También incluira
“spas” y “jacuzzis”.

Plan de Area - Plan de Ordenacion para disponer el uso del suelo
en areas del municipio que requieran atencion especial.

Plan de Area de Centro Urbano - Significara aquel Plan de Area
adoptado bajo un Plan de Ordenacién Territorial para el centro
urbano.

Plan de Cierre - Conjunto de actividades a ser realizadas con el
proposito de clausurar el sistema de disposicion de desperdicios
solidos, cumpliendo con los requisitos de este reglamento y
conforme con los requisitos reglamentarios estatales y federales
aplicables.

Plan de Ensanche - Plan de Ordenacion para disponer el uso del
suelo urbanizable programado del municipio a convertirse en
suelo urbano.

Plan de Ordenacion - Plan de un municipio para disponer en su

territorio el uso del suelo y promover el bienestar social y
economico de la poblacion, segun establecido en la Ley Nim. 81,
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supra. Constituye el Plan Territorial, Plan de Ensanche o Plan de
Area.

Plan de Reciclaje - Se refiere al Plan de Reduccion, Reutilizacion
y Reciclaje que debe ser elaborado por los municipios o
consorcios, las agencias y el sector privado para cumplir con las
disposiciones de la Ley NUm. 70 de 18 de septiembre de 1982,
Ley para la Reduccion de los Desperdicios Solidos en PR, segun
enmendada. El Plan incluye los Programas de Recuperacion vy
Separacion en la fuente de materiales reciclables requeridos o
elaborados para algun material reciclable en particular.

Plan de Rehabilitacion - Plan aprobado por la Oficina de
Ordenacion Territorial de aquellos municipios con planes de area
o zona histérica o la Directoria de Urbanismo con el
asesoramiento de la Junta de Planificacion y por el alcalde del
Municipio para la rehabilitacion del centro urbano.

Plan de Usos del Terreno - Documento de politica publica
adoptado por la Junta y, que dependiendo de su alcance
geografico y proposito, designara la distribucion, localizacion,
extension e intensidad de los usos del suelo y otros elementos,
tales como: la infraestructura para propositos urbanos, rurales,
agricolas, de explotacion minera, bosques, conservacion y para la
proteccion de los recursos naturales, recreacion, transportacion
y comunicaciones, generacion de energia y para actividades
residenciales, comerciales, industriales, educativas, publicas e
institucionales, entre otros.

Plan de Vivienda - Plan adoptado por la Junta de Planificacion o
por un Municipio Autonomo que identifica la necesidad de
vivienda de interés social y los criterios para la localizacion de
dicha vivienda, la cual recibira el apoyo de fondos de
eslabonamiento de vivienda.

Plan Especial de Intervenciéon - Plan preparado para cambiar la
demarcacion de la totalidad o una parte de una Zona de
Intervencion Especial. La adopcion de este Plan Especial de
Intervencion, sometido como consulta de ubicacion a la Junta de
Planificacion, envuelve cambios a los planos y normativas
reglamentarias.

Plan Estratégico de Desarrollo - Plan de accion narrativo para
el desarrollo fisico de una parcela de terreno, incluyendo,
cuando sea apropiado, un plan para mercadear la propiedad a un
desarrollador cualificado.
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Plan Territorial - Plan de Ordenacion Territorial que abarca un
municipio en toda su extension territorial, que enuncia y dispone
la politica publica sobre su desarrollo y uso del suelo.

Planes Estratégicos para el Desarrollo Turistico y Mercadeo de
las Regiones Turisticas - Se refiere a los planes establecidos por
la Compafia para las regiones turisticas, que incluyen la
planificacion y el desarrollo turistico de cada region.

Planificador Licenciado - Todo planificador que ha cumplido con
los requisitos exigidos por ley para el ejercicio de tal profesion y
que posee una licencia expedida por la Junta Examinadora que le
autorice a ejercer como tal y figure inscrito en el Registro de
ésta, a tenor con lo dispuesto en la Ley Nim. 160 de 23 de
agosto de 1996, segin enmendada.

Plano de Are,a Urbana Central - Plano o serie de planos donde se
delimita las Areas Urbanas Centrales de cada municipio.

Plano de Calificacion de Suelo - Plano o serie de planos que
formen parte del Plan Territorial y que identifican los usos
generales de un sector.

Plano de Clasificacion de Suelo - Plano o serie de plano que
formen parte del Plan Territorial y que demarquen el suelo
urbano, urbanizable y rustico.

Plano de Construcciéon - Dibujos con detalles, notas y leyendas,
hechos a una escala conveniente, que representan graficamente
la naturaleza y extension de la obra o construccion a realizarse y
que requieren ser firmados por el disehador que los prepard o
confecciono.

Plano de Construccion Eléctrica o Planos de Disefio Eléctrico -
Dibujos detallados y precisos, hechos a una escala conveniente,
que representan graficamente la naturaleza y extension de la
obra o construccion a realizarse y que requieren el sello y la
firma del disefador que los elabord. Estos incluyen planos de
situacion, ubicacion, instalaciones eléctricas y servidumbres,
entre otros.

Plano de Desarrollo de Forestacion - Plano que especifica donde
establecer siembras de arbustos y arboles.

117



81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

Borrador Final

Plano de Inscripcion - Serie de mapas, dibujos y documentos
mediante los cuales se presente el plano de lotificaciéon para su
inscripcion y archivo en el Registro de la Propiedad una vez
aprobados por la OGPe o Municipio Auténomo, segun aplique.
Incluye informacion exacta sobre rumbos y distancias de los
solares, calles y servidumbres, la cabida y usos de los solares a
crearse y la rotulacion de los predios a dedicarse o reservarse a
uso publico. Los planos corresponderan, en todas sus partes a los
planos de construccion y a la construccion que representan.

Plano de Mensura y Topografia - Plano que contiene informacion
cartografiada sobre los diferentes niveles de un terreno, relativo
a su elevacion con relacion a la marea media del mar (MSL)
expresada a través de lineas de contorno.

Plano de Ordenacion u Ordenamiento - Plano que forma parte
de un Plan de Ordenacion Territorial y demarca graficamente la
aplicacion geografica del Reglamento de Ordenacion y de las
politicas publicas sobre el uso del suelo, este plano incluye la
Red de Espacios Pulblicos, Distritos de Uso, Zonas de
Edificabilidad y Zonas de Intervencion Especial. Pueden ser
especificos de un Sitio o Zona Historica que cualifican las Normas
Especiales de Ordenamiento particulares y que demarcan la
aplicacion de las distintas zonas de ordenamiento, los cuales
pueden incluir, entre otros, usos, tamano de solar, altura o
niveles permitidos, area de ocupacion, area bruta de piso y
patios.

Plano de Siembra - Plano que especifica donde establecer la
siembra de arboles, arbustos, cubre suelos y grama.

Plano Oficial o Mapa Oficial - Plano que indica la posicion exacta
de los trazados de unas vias segln se establece en la Ley NUm.
75 de 24 de junio de 1975, segiin enmendada.

Planta Baja o Primera Planta - La planta baja es la planta
inmediatamente encima del nivel del terreno o del sétano o
semisotano.

Planta de Hielo - Todo lugar, estructura o establecimiento donde
se elabora, se procesa o se empaca hielo para consumo humano.

Planta de Filtraciéon - Instalacion donde se provee tratamiento al

agua para adecuarla al consumo humano. Se conoce ademas,
como planta de purificacion de agua.
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Planta de Tratamiento de Aguas Residuales - Instalacion en las
que se trata las aguas servidas antes de descargar las mismas al
medio ambiente.

Plantas Generatrices - Estructuras en las que se genera
electricidad.

Planta o Piso - La parte de un edificio comprendida entre la
superficie de cualquier piso y la del siguiente piso superior o
entre la superficie de un piso y el techo o azotea. Una planta en
la que viven, trabajan, duermen o se congregan personas y cuyo
plafon, cielo raso o techumbre se levanta mas de un (1) metro
sobre nivel del encintado se contara como una planta. Una
planta que se eleva menos de un (1) metro sobre cualquier nivel
del encintado no se contara al determinar el nUmero de plantas.
Las plantas que no se utilicen para los propodsitos anteriormente
mencionadas podran construirse hasta una altura mayor de un (1)
metro sobre el nivel del encintado y no contarse como una
planta, para los efectos de altura Unicamente, siempre que la
altura del edificio no exceda la permitida.

Planta Procesadora de Alimentos - Una operacion comercial
donde se fabrican, empacan, etiquetan, o almacenan alimentos
para el consumo humano, y proporciona alimentos para la venta
o la distribucién a otros sectores tales como establecimientos de
comidas.

Playa - Ribera del mar u océano formada de arenales firmes, con
pendiente suave y ocasionalmente grava e incluyendo la porcion
de agua contigua a esta ribera, son formaciones geoldgicamente
inestables y pueden adentrar hacia el mar retirarse o
desaparecer.

Playa Nadable - Una playa con arena limpia, clara con aguas
tranquilas, libre de corrientes y contracorrientes, de piedras y
fango, segura para nadar y para el disfrute recreativo.

Plaza - Area abierta destinada principalmente a la recreacion
pasiva, delimitada por estructuras y que forma parte integral del
espacio publico del pueblo o ciudad. También se refiere a
espacios abiertos destinados a la recreacion pasiva que conecta
con una arcada o con una via peatonal publica en la cual se crea
un ambiente paisajista mediante la siembra de arbustos y plantas

Plaza de Recreo - Lugar recreativo existente en el espacio
urbano publico principal del pueblo, definido dentro de la trama
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urbana en éste por edificaciones, entre las cuales se encuentran
usualmente, instituciones principales del pueblo como el
Ayuntamiento e Iglesia, entre otras. Puede existir mas de una
plaza de recreo en una zona urbana de un municipio.

“Plumbing Fixture - Means a receptacle or device that is
permanently or temporarily connected to the water distribution
system of the premises and demands a supply of water from the
system; or discharges used water, water materials, or sewage
directly or indirectly to the drainage system of the premises”.

“Plumbing System - Means the water supply and distribution
pipes; plumbing fixtures and traps; soil, waste, and vent pipes;
sanitary and storm sewers and building drains, including their
respective connections, devices, and appurtenances within the
premises; and water-treating equipment”.

Poblacion Especial - Significa personas con discapacidades, edad
avanzada o desventajadas, con acceso limitado al uso y disfrute
de las instalaciones recreativas o deportivas.

Poblado - Area edificada en forma gradual en la cual residen mas
de treinta (30) familias con una densidad de cuatro (4) o mas
familias por cuerda en un area comprendida en un circulo con
radio de cien (100) metros.

Poblado Aislado - Areas urbanizadas fuera de los pueblos y
ciudades que sostienen una vida en comunidad, donde existe un
uso relativamente intenso del suelo y donde usualmente ocurre
una variedad de usos para atender las necesidades del poblado.
Comprende las areas pobladas en la ruralia que se clasifican, o
podrian clasificarse, como Areas Desarrolladas o el territorio
clasificado como Poblado Rustico por los Planes de Ordenacion.

Poblado Autosuficiente - Un poblado al que se le han provisto o
se le proveeran servicios de vecindad y de comunidad y que
cuenta, o contara, ademas, con fuentes de trabajo.

Poceto - Una estructura del sistema de alcantarillado pluvial,
provisto de aberturas con el propodsito de permitir la entrada de
la escorrentia superficial, a los conductos soterrados del sistema.

Poda - Eliminacion selectiva de las ramas de un arbol o parte de
ellas con un proposito especifico, de acuerdo a lo siguiente:
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Acortar una rama (“heading back”): poda de una rama hasta
una rama lateral que no sea lo suficientemente gruesa para
asumir el rol de lider terminal.

. Levantar la copa (“crown raising”): remocion de ramas bajas

para permitir el movimiento de vehiculos y peatones, permitir
la vista de paisajes y reducir la interferencia de ramas con
edificios, manteniendo el follaje en las dos terceras partes
superiores del arbol.

Poda direccional (“lateral o direccional pruning”): remocion
de ramas que estan en contacto con el tendido eléctrico,
edificios o estructuras, que interfieren con rotulos o senales de
seguridad.

. Poda de saneamiento (“crown cleaning”): remocion cientifica

de las ramas secas, muertas, quebradas, enfermas, débiles en
su estructura ademas de la remocion de los arboles
epicormicos que se encuentran en la copa del arbol. Incluye la
remocion de tocones dejados en eventos de poda pasados.

Raleo de copa (“crown thinning”): poda selectiva de ramas en
su punto de origen o acortar una rama o lider podando ésta
hasta una rama lateral con un diametro mayor de dos terceras
partes del diametro de la rama a remover, para que asuma el
rol de lider terminal. Se usa para ralear el follaje, reducir el
peso de ramas grandes, reducir la altura del arbol, aumentar
la penetracion de la luz a través de la copa y permitir la
entrada de aire a través de la copa, de modo que se disminuya
la resistencia de la misma al viento reteniéndose la forma
natural del arbol.

Reduccion de copa (“crown reduction”): poda de ramas para
reducir el tamano de la copa del arbol, removiendo el lider
central, acortando ramas principales o raleando ramas
laterales.

Restauracion de copa (“crown restoration”): poda de ramas
para mejorar la estructura y la apariencia del arbol, para
tratar arboles con mdltiples brotes, los cuales crecen como
consecuencia de la pérdida de ramas principales por rotura de
éstas, descope, danos por fenomenos naturales o por podas
masivas e inadecuadas.

Poligono - Unidad urbanistica constituida por una superficie de
terreno, delimitada para fines de valoracion catastral,
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ordenacion urbana, planificacion industrial, comercial,
residencial.

Politica Publica Ambiental de la Compania de Turismo - Se
refiere al documento adoptado por la Compainia de Turismo que
guia la politica publica ambiental y de conservacion del turismo
y de proyectos turisticos en Puerto Rico.

Portada - Elemento arquitectonico que decora la entrada en la
fachada principal de un edificio.

Portal - Primera pieza de una casa, en la que esta la puerta
principal que comunica con la via publica. Puede ser ademas un
detalle arquitecténico entre el edificio y la linea lateral del solar
o la linea posterior del solar en solares de esquina.

Pértico - Espacio cubierto, con arcadas o columnas que se
construye delante de la entrada principal de un edificio a lo
largo de un muro de fachada o patio.

Posada - Inmueble aprobado por la Compafia de Turismo con un
minimo de 10 habitaciones hasta un maximo de 15, el cual
cumple con las disposiciones y guias del Programa de Posadas en
las Plazas de los Pueblos de la Compaiia de Turismo de Puerto
Rico.

Poste de Semaforos - Elemento vertical que sostiene uno o
varios semaforos.

Poste o Estructura de Soporte Eléctrica - Elemento vertical del
que se sostienen los cables de transmision o distribucion. Puede
ser de madera, hormigon, aluminio o acero.

Poste Telefénico - Poste que sirve de soporte a cables de
distribucion y a las cajas de distribucion aéreas.

Pozo Filtrante - Pozos que reciben desperdicios, los cuales
tienen un fondo abierto y que a veces tienen los lados
perforados, utilizados en viviendas individuales para la
disposicion de los desperdicios domésticos.

Practicas Agricolas - Labranza, cultivo de la tierra o practicas

agropecuarias cuya metodologia sea recomendada por el
Departamento de Agricultura de Puerto Rico.
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Practicas de Conservacion - Mejores practicas de manejo para
reducir, controlar o mantener la integridad de los recursos
naturales. Se clasifican como: estructurales (ejemplo: zanja de
ladera), vegetativas (ejemplo: siembra de pastos o arboles),
mecanicas (ejemplo: arado a nivel) y de manejo (ejemplo:
rotacion de predios en pastoreo).

Precision - Valor estadistico que establece la cercania al valor
verdadero.

Pre-Consulta - Orientacion que podra ser solicitada a la Oficina
de Gerencia previo a la radicacion de una solicitud para un
proyecto propuesto, en la cual se identificara la conformidad del
mismo con las disposiciones estatutarias y reglamentarias
aplicables.

Pre-cualificacion de Proyecto Verde - Evaluacion de un
propuesto proyecto verde para determinar el cumplimiento del
mismo con las Guias para Permiso Verde.

Predio Original - El predio, parcela o finca de la cual un terreno
formaba parte al 29 de junio de 1964.

“Premises - The physical facility, its contents, and the
contiguous land or property under the control of the permit
holder; or the physical facility, its contents, and the land or
property not described in subparagraph (1) of this definition if
this facilities and contents are under the control of the permit
holder and may impact food establishment personnel, facilities,
or operations, and a food establishment is only one component of
a larger operation such as a health care facility, hotel, motel,
school, recreational camp, or prison”.

Preservacion - Es el cuidado y la proteccion que se presta a un
sector designado como un recurso natural, cultural, ecoldgico o
ambiental Unico o importante con el propdsito de mantener su
condicion natural y caracteristicas Unicas y especiales, con el fin
ulterior de estudiarlo y contemplarlo en forma restringida,
limitada y controlada. Incluye evitar o proteger anticipadamente
de dano o peligro a un Sitio o Zona Histdrica para garantizar su
perpetuidad para el disfrute de las proximas generaciones.

Preservar - Evitar o proteger anticipadamente de dano o peligro

un Sitio o Zona Historica para garantizar su perpetuidad para el
disfrute de las proximas generaciones.
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Presidente - Miembro Asociado de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, nombrado y designado por el gobernador, con el
consejo y consentimiento del Senado, para dirigir la Junta,
conforme a los deberes, funciones y facultades establecidos por
la Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, quien
a su vez ocupara tal cargo a su voluntad.

Pretil - Pared, antepecho o baranda sobre o en el techo de un
edificio o estructura.

Procedimiento Administrativo - La formulacién de reglas vy
reglamentos, la adjudicacion formal de toda controversia o
planteamiento ante la consideracion de una agencia, el
otorgamiento de licencias y cualquier proceso investigativo que
inicie una agencia dentro del ambito de su autoridad legal.

Procesamiento de Componentes de la Corteza Terrestre -
Conjunto de fases sucesivas para la elaboracion, transformacion
y clasificacion de los componentes de la corteza terrestre en
productos de agregados, u otros similares, utilizados en la
industria de la construccion, utilizando equipo o maquinaria
portatiL o permanente, lo cual requiere una consulta de
ubicacion.

Procesamiento de Desperdicios - Cualquier método, sistema o
tratamiento utilizado para alterar las caracteristicas fisicas o el
contenido quimico de los desperdicios solidos, incluyendo la re
manufactura de productos y la utilizacion de los mismos como
fuente de energia.

Procesamiento de Hielo - Moler, triturar, aplastar, escamar,
picar, empacar en cubos o cualquier otra operacion que cambie
las caracteristicas fisicas del hielo para consumo humano.

Proceso de Planificacion Ambiental - Proceso mediante el cual
una entidad gubernamental o municipal obtiene, evalla y analiza
toda la informacion necesaria para asegurar que se tomen en
cuenta los impactos ambientales a corto y largo plazo, de sus
decisiones. Esta herramienta de planificacion sirve como marco
de referencia para la toma de decisiones informadas y para
garantizar el cumplimiento con la Politica Publica Ambiental de
Puerto Rico. El proceso de planificacion ambiental es un
procedimiento informal, sui generis, excluido de la aplicabilidad
de la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme.
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Proceso Urbanizador - Todo desarrollo que transforme un suelo
no urbano con obras, tales como: desarrollo de vias, provision de
acueductos y alcantarillado sanitario, suministro de energia
eléctrica, movimiento de tierra y desarrollo de estructuras
agrupadas que le otorguen caracteristicas de suelo urbano.

Produccién Agricola - Todo producto obtenido de la actividad
agricola y agroindustrial de Puerto Rico.

Producto Reciclado - Producto final listo para el consumo.

Profesional Autorizado - Seran Agrimensores, Arquitectos,
Ingenieros, Geologos y Planificadores, todos licenciados, que
obtengan la autorizacion, asi como cualquier profesional
licenciado en areas relacionadas a la construccion y que cumplen
con los requisitos que establezca mediante reglamento el
Inspector General de Permisos.

Profesional de Siembra y Forestacion - Es un profesional
capacitado, que evidencie que tiene estudios especializados en
la materia, el cual sera debidamente certificado por el Inspector
General de Permisos. El Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) recomendara al Inspector General de
Permisos los estudios que cualifican a estas personas como un
Profesional de Siembra y Forestacion. Estos podran preparar y
certificar planos de siembra para el establecimiento, desarrollo y
manejo de areas verdes propuestas o existentes.

Profundidad Critica - Aquella profundidad particular del flujo en
un canal con una energia especifica minima para una descarga
dada.

Profundidad de Edificacion - Es la distancia entre la linea de
fachada y la parte posterior de la estructura.

Programa de Ensanche - Programa en el Plan Territorial que
cuantifique y cualifique las necesidades de desarrollo urbano en
un terreno a urbanizarse y que sirva de fundamento a un Plan de
Ensanche.

Programa de Reparcelacion - Proceso mediante el cual las
parcelas individuales del terreno se agrupan legalmente para
relotificacion, segin un plan de uso especifico, desarrollo o
redesarrollo.

125



140.

141.

142.

143.

144.

145.

146.

147.

148.

149.

Borrador Final

Programas Promocionales - Programa de Promocion que provee
la Compaiia de Turismo a todas las instalaciones de alojamiento
u hospederias que cumplan con lo establecido en la
reglamentacion vigente.

Propiedad o Pertenencia - Terreno, edificio, estructura o
cualquier combinacion de éstos, incluye sitios historicos.

Propiedad Circundante - Toda propiedad que se encuentra
alrededor de una parcela o solar. Para propositos del Instituto
de Cultura Puertorriquena es toda propiedad que se encuentra
alrededor y dé frente a la plaza de recreo, pudiéndose
considerar aquellas que impacten visualmente el panorama de
éstas.

Propiedad Elegible - Propiedad de valor historico que podria
satisfacer los criterios de elegibilidad como sitio historico para
ser designada como tal, individualmente. Una zona historica
incluye un numero relativamente alto de propiedades elegibles.

Propiedad Federal - Incluye aquellos terrenos publicos vy
edificios pertenecientes al Gobierno de los Estados Unidos.

Propiedad Histérica - Cualquier zona, lugar, yacimientos,
edificio, estructura u objeto, prehistorico o historico, elegible
para ser incluido en el Registro de Sitios y Zonas Historicas. El
término incluye artefactos, documentos y restos que estén
relacionados con y localizados en esas propiedades. Elegible
para ser incluido en el Registro incluye tanto las propiedades que
la Asamblea Legislativa ha declarado como monumentos
histéricos y todas las propiedades que cumplan con los criterios
de elegibilidad.

Propiedad No-elegible - Propiedad que no satisface los criterios
de elegibilidad para ser designada como sitio historico.

Propiedad o Pertenencia - Solar o estructura o combinacion de
estos.

Propietario - Cualquier persona, natural o juridica que sea duefo
de un interés legal o un uso productivo sobre propiedad
inmueble.

Proponente - Cualquier persona natural o juridica, propietario o

duena de un terreno o con un contrato de opcion a compra o
arrendamiento, que inicie un procedimiento de adjudicacion.
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Protector de Estaciones - Elemento de conexion con el
abonado, que sirve para demarcar el limite y proteger la
propiedad del abonado de descargas eléctricas.

Proyectista - Ingeniero licenciado y colegiado o arquitecto
licenciado y colegiado que prepara y certifica el o bajo su
supervision o coordinacion, los planos y documentos de obras de
construccion e inscripcion y las certificaciones necesarias para la
expedicion de permisos o el agrimensor que prepara y certifica
los planos relacionados a su profesion.

Proyecto - Toda propuesta sobre uso de terrenos, incluyendo
construccion o instalacion de infraestructura o de cualquier otro
aditamento, consultas de ubicacion, planos de construccion,
lotificaciones, urbanizaciones y construccién de edificios o
estructuras.

Proyecto Comercial - Aquellos proyectos dedicados a proveer
ventas y servicios.

Proyecto de Construccion - Obra a realizarse conforme a planos
de construccion certificados bajo las disposiciones de este
reglamento. El término proyecto de construccion sera
interpretado como si fuera seguido de la frase: o parte del
mismo.

Proyecto de Construccion Eléctrica - Obra a realizarse
conforme con planos de construccion eléctrica certificados bajo
las disposiciones de este Reglamento. El término proyecto de
construccion eléctrica se utiliza también al referirse a parte del
mismo.

Proyecto de Desarrollo - Cualquier cambio o modificacion fisica
que haga el ser humano a un solar, predio, parcela de terreno o
estructura, mejoradas o sin mejorar, incluyendo sin que se
entienda como una limitacion, la segregacion de solares, la
construccion, ampliacion o alteracion de estructuras, el
incremento en la intensidad de los usos del suelo o de las
estructuras y las obras de utilizacion o alteracion del terreno,
tales como: agricultura, mineria, dragado, relleno,
deforestacion, nivelacion, pavimentacion, excavacion vy
perforaciones.

Proyecto de Urbanizacion - Todo proyecto relacionado con
urbanizacion, segln este término se define en este reglamento.
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Proyecto Gubernamental - Proyectos para facilidades
propuestas por las Agencias, Departamentos, Corporaciones
Publicas, Municipios y subdivisiones politicas del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, los cuales no estaran sujetos al cargo
de exaccion por impacto.

Proyecto Industrial - Proyecto donde un edificio, estructura o
porcion de éstos se designen para el uso, ensamblaje,
desmantelamiento, fabricacion, terminacion, manufactura,
empaque, reparacion, operaciones de proceso; y cualquier
segregacion, division o subdivision de un predio de terreno con
instalaciones fisicas de tipo industrial.

Proyecto Institucional o Civico - Proyecto designado para el uso
relacionado a actividades de uso comunal, publicas o privadas
tales como, pero sin limitarse a: bibliotecas, estaciones de
correo, centros culturales, escuelas, universidades, hospitales,
estructuras religiosas y teatros, entre otros.

Proyecto Residencial - Proyecto designado para el uso exclusivo
de unidades de vivienda los cuales incluyen sin limitare a:
urbanizaciones, casas de apartamentos, casas de dos familias,
casas en hilera, casas patio, cualquier edificio convertido al
régimen de propiedad horizontal y comunidades rurales; los
cuales componen grupos de residencia fuera del ambito de
expansion urbana con el fin de alojar personas o familias.

Proyecto Turistico - Proyecto de facilidades propuestas o a
desarrollarse con el proposito de fomentar el turismo, tales
como, pero sin limitarse a: hotel, casas de huéspedes, villas
turisticas, condohoteles o combinacion de estos, asi como areas
de acampar, areas de casas moviles o remolques que conlleven
instalaciones de telecomunicaciones y televisién por cable y
otras que estén incluidas dentro de los reglamentos de la
Compania de Turismo de Puerto Rico.

Proyecto Turistico Residencial - Significa un concepto de
desarrollo que combina usos mixtos de hospederia turistica tal
como: (i) un proyecto residencial localizado fisicamente en
Puerto Rico que forme parte de un desarrollo integrado que
incluya por lo menos una hospederia; y/o (ii) un condohotel
compulsorio o voluntario o programa de alquiler (“rental
management”) compulsorio o voluntario que ostente una
concesion con la Compania de Turismo de Puerto Rico bajo la Ley
NUumero 78 de 10 de septiembre de 1993, segin enmendada.
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El componente de hospederia debera constituir una parte
predominante del proyecto. Se considerara para fines turisticos el
componente de hospederia, no obstante, un proyecto turistico
residencial debera planificarse de forma integral y promover el
desarrollo turistico del sector. Un proyecto turistico residencial
no constituye un tipo de instalacion de hospederia turistica.

Proyecto Vacacional de Casas Remolques - Desarrollo de un
solar con facilidades minimas, orientado al alojamiento, para
proveer dos (2) o mas espacios de estacionamiento a unidades
compactas de vivienda, con todas o parte de las facilidades
ordinarias de una vivienda, montada permanentemente sobre un
chasis que puede ser arrastrado por otro vehiculo o que puede
moverse por si mismo. Este desarrollo podra formar parte de
otro tipo de desarrollo en una villa turistica.

Prueba de Percolacion - El método utilizado para determinar las
caracteristicas de absorcion del suelo.

PRVD 02 - Datum vertical para Puerto Rico que define el nivel
promedio del mar desde 1982 hasta 2001.

“Public Water System - Has the meaning stated in 40 CFR 141
National Primary Drinking Water Regulations”.

Pueblo - Poblado wurbanizado que constituye la sede
gubernamental de un municipio.

Puerto - Toda parte de costa donde un barco o embarcacion
puede fondear, atracar a un muelle, a otro barco o embarcacion,
0 amarrarse a tierra.

Punto de Control - Monumento de agrimensura de funcion base
para la medicion relativa.

PYMES - Permisos para pequefas y medianas empresas, las

cuales se clasifican de la siguiente forma:

a. Microempresa - Tiene o tendra de uno (1) a cinco (5)

empleados e ingresos brutos de hasta $500,000; o

b. Pequeia Empresa - Tiene o tendra de seis (6) a cincuenta (50)
empleados e ingresos brutos de hasta $3,500,000.
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Quebrada - Curso de agua que forma parte del sistema de
tributarios de un rio o que descarga a un lago, laguna, mar y
océano.

Querella - Reclamacion alegando violacion de ley o reglamento
ante el foro con jurisdiccion.

Querellado - Persona contra la cual se dirige una querella.

Querellante - Persona que insta una querella.

Rampa Peatonal - Superficie para caminar con pendiente que
conecta diferentes niveles y que puede ser parte de una salida o
una entrada.

Rasante - Linea de nivel considerada en su inclinacion o
paralelismo respecto del plano horizontal de una via o interior de
una propiedad.

Rasgos Arquitecténicos - Todas las caracteristicas propias de
una estructura, incluyendo materiales, elementos y detalles
arquitectonicos.

Real y Efectiva Construccion - Cuando para la estructura
principal en la cual se llevara a cabo la actividad comercial
principal, se haya obtenido el permiso de construccion vy,
conforme a ese permiso, se hayan iniciado las obras de
construccion sobre el terreno, mas alla de la etapa de
excavacion, tales como: el vaciado de la losa de piso o de
cimientos, el hincado de pilotes, la construccién de columnas o
cualquier obra o la colocacion de una casa manufacturada en sus
cimientos.

Receptor de GPS - Equipo que recibe y recopila la informacion
emitida por medio de una senal satelital codificada.

Reciclaje - Proceso mediante el cual los materiales son
recuperados de la corriente de los desperdicios solidos,
separados, procesados y reutilizados en forma de materia prima
para fabricar productos diferentes o similares al original.

Recipiente/Receptaculo/Contenedor - Cualquier envase portatil
en el que los materiales reciclables o desperdicios solidos puedan

130



10.

11.

12.

13.

Borrador Final

ser recuperados, almacenados, transportados o dispuestos. Los
mismos podran ser de metal, plastico o cualquier otro material
resistente.

Recomendacion - Comunicacion escrita no vinculante de una
Entidad Gubernamental, Municipio, Gerente de Permisos,
Director de Division de Cumplimiento Ambiental y Oficial de
Permiso, segun aplique, sobre una accion propuesta indicando
exclusivamente la conformidad o no de dicha accion con las leyes
y reglamentos aplicables bajo su jurisdiccion y que no constituira
una autorizacién para la construccion de la obra.

Reconstruccion - Rehacimiento o renovacion de cualquier parte
o partes de una estructura. Al tratar propiedades de valor
historico o arquitectonico se refiere al acto o proceso de
representar, por medio de nueva construccion, la forma, los
elementos y los detalles de un sitio, paisaje, estructura, edificio
y objeto no sobreviviente con el proposito de replicar su
apariencia en un periodo especifico de la historia y en su
ubicacion histérica.

Recreacion Comercial - Comercio dedicado a la recreacion como
actividad principal para la diversion de adultos o nifos por la
cual se cobra la entrada o servicios, o ambos y que podrian
incluir el expendio de bebidas alcohdlicas; tales como pero sin
limitarse a, bolera, verbena, area de piscinas, salon de juegos
con 6 6 mas equipos (billares, tragamonedas, maquinas de video
etc.), casino, club nocturno, saléon de actividades (con o sin
musica), hipédromo, rodeo, pista de aceleracion, carreras de
autos, motoras, actividades deportivas, “pubs” etc., que no
violen las leyes vigentes al proveer sus servicios.

Recuperar - Serie de operaciones tendentes a recobrar una
estructura para su uso original o nuevo.

Recursos Naturales - Son aquellos bienes de naturaleza, tales
como: el agua, el aire, la luz solar, el mar, las playas, la tierra
(el suelo), los bosques, la vida silvestre, los minerales y los
recursos naturales combustibles, entre otros; los cuales poseen
una importancia singular para la especie humana por ser fuente
de materia prima, alimento, energia y para la satisfaccion de
otras de sus necesidades fisicas y espirituales.

Reduccion - Se refiere al resultado de la eliminacion o cambios
al disefo, manufactura, empaque, utilizacion y manejo de
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productos, de forma que se disminuya su volumen, cantidad o
peligrosidad.

Reduccion en la Fuente - La reduccion o eliminacion de residuos
en su fuente de generacion, usualmente dentro del proceso de
produccion o durante el ofrecimiento de servicios.

Reestructuracion de Fachada - Aquellas obras que modifican la
propiedad elegible para la reconstruccion tipolégica de la
fachada o que modifican la propiedad no elegible para cumplir
con la totalidad de las normas con relacién a la fachada o frente
de una estructura.

Reestructuracion de Propiedades Elegibles - Aquellas obras que
modifican las propiedades elegibles sobre las cuales se ha
intervenido en forma discordante con su fisionomia y caracter
original. Aplicable a todas aquellas construcciones que
conservan algunos elementos tipoldgicos pero que han sido,
afectados en su volumetria, estructura, espacio, composicion,
etc., de tal forma que no seria justificable la conservacion de
ninguna de sus partes originales sin recuperar sus caracteristicas
tipologicas. Toda accion debera tender a recuperar la tipologia
original perdida de cualquiera de sus elementos.

Reestructuracion de Propiedades No Elegibles - Aquellas obras
que modifican las estructuras de propiedades no elegibles, las
cuales no armonizan con normas y criterios establecidos con
posterioridad a su construccion por la Junta de Planificacion y
por el Instituto de Cultura Puertorriquena y que se
reestructurarian total o parcialmente para armonizarlas a estos
criterios.

Reestructuraciéon Integral - Aquellas obras que modifican la
propiedad elegible para su total reconstrucciéon o reconstruccion
tipologica o que modifican la propiedad no elegible para cumplir
con la totalidad de las normas con relacién a la fachada vy
volumetria general.

Referéndum - Procedimiento mediante el cual un Miembro de
Junta somete a la consideracion una decision o acuerdo sobre un
asunto en particular y luego los demas Miembros firman
ratificando ese acuerdo.

Reforestacion - Repoblar zonas o areas que estaban cubiertas de
arboles o arbustos, que han sido eliminados por diversos motivos.
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Reforma - Conjunto de operaciones tendiendo a dar una nueva
forma a un edificio, estructura o espacio arquitectonico. En las
propiedades de valor historico y arquitecténico podria implicar
que se mantengan elementos y rasgos distintivos significativos a
estos valores.

Regalia - Pago por material de la corteza terrestre extraido,
excavado, removido y dragado en terrenos de dominio publico.

Region - Cada una de las partes geograficas en que se divide el
territorio de Puerto Rico y se decide establecer una Oficina de
Gerencia de Permisos.

Region Turistica - Se refiere al esquema de regionalizacion de
Puerto Rico que implante la Compainia de Turismo. Dicho
esquema consiste en la delimitacién, planificacion, desarrollo y
promocion turistica de una zona regional compuesta de un
conjunto de municipios.

Registro Eléctrico - Cuarto soterrado, con cubierta circular, que
permite uniones y cambios de direcciéon en un sistema eléctrico
soterrado.

Registro de Alcantarillado Sanitario - Camara de inspeccion
soterrada, en hormigdn, construida en todo cambio de direccion,
material, pendiente, diametro, elevacion o interseccion con
otras cloacas.

Registro de Determinaciones Finales y Recomendaciones -
Registro publico, que podra ser electronico, que incluira las
determinaciones finales y recomendaciones expedidos por el
Director Ejecutivo y por los Profesionales Autorizados, segun
aplique.

Registro de Limpieza de Alcantarillado Sanitario - Abertura con
tapa, provista para permitir examinar, limpiar o reparar la
tuberia de una acometida sanitaria.

Registro de Profesionales e Inspectores Autorizados - Registro
electronico publico que incluira una lista de todos los
Profesionales Autorizados, asi como informacion sobre cualquier
accion disciplinaria que la Oficina del Inspector General haya
tomado con relacion a éstos.

Registro de Sitios y Zonas Histéricas de Puerto Rico - Inventario
de las propiedades historicas conocidas que han sido nominadas y
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designadas por la Junta de Planificacion, en conjunto con el
Instituto de Cultura Puertorriquena, y los declarados
monumentos historicos por la Asamblea Legislativa, entre otros.
En el mismo se incluyen edificios, estructuras, yacimientos,
objetos y lugares que poseen importancia historica,
arquitectonica, de ingenieria, arqueologica o cultural. El
Registro es administrado por la Junta y copia del mismo se
mantiene en el Instituto.

Registro Teleféonico - Cuarto soterrado, con cubierta circular,
que permite acceso a una o varias troncales soterradas,
permitiendo uniones y cambios de direccion.

Regla o Reglamento - Cualquier norma o conjunto de normas de
una agencia que sea de aplicacion general, en la que se ejecute
o interprete la politica publica o la ley o que regule los requisitos
de los procedimientos o practicas de una agencia. El término
incluye la enmienda, revocacion o suspension de una regla
existente.

Reglamento Conjunto de Permisos - Reglamento Conjunto para
la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos, asi como de los procedimientos
adjudicativos.

Reglamento de Ordenacion - Seran las disposiciones que
indiquen las normas sobre el uso de suelo aplicables a un Plan de
Ordenacion, e incluiran normas sobre el uso e intensidad, y
sobre las caracteristicas de las estructuras y el espacio publico,
normas sobre las lotificaciones y sobre otras determinaciones de
ordenacion territorial relacionados con procesos, mecanismos,
aprovechamientos y otros factores relacionados en un Municipio
Autonomo.

Reglamento para la Designacion de Habitat Natural -
Instrumento de trabajo utilizado para evaluar y establecer las
categorias de habitats descritas en el Reglamento para Regir la
Conservacion y el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies
Exoticas y la Caza en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
Reglamento Nimero 6765 de 11 de febrero de 2004.

Reglamentos Aplicables - Todos aquellos reglamentos
promulgados y adoptados o aprobados por los distintos
organismos gubernamentales, publicados de acuerdo con la ley y
que sean de aplicacion al caso especifico.
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Rehabilitacion - Acto o proceso de retornar una propiedad en
desuso a un estado de utilidad, mediante reparacion o
alteracion, haciendo posible un uso eficiente. En el caso de las
propiedades historicas se preservan aquellas porciones o
elementos que transmiten sus valores historicos, culturales o
arquitectonicos.

Relleno - Material adecuado capaz de ser compactado a un 90%
para ser depositado en terrenos que necesitan ser nivelados.

Remocion - Actividad o accion de pasar, trasladar o mover
material de la corteza terrestre de un lugar a otro o “in situ”.
Algunos ejemplos de remocion “in situ” son: rebatir, arar y
mezclar.

Remodelacion - Conjunto de operaciones llevadas a cabo para
modificar una propiedad de forma diferente a la existente. Al
tratar propiedades de valor historico o arquitectonico se refiere
a las operaciones llevadas a cabo para preservar los elementos y
rasgos distintivos de la forma primitiva de una propiedad, pero
que introduce alteraciones que se desvian de la forma original.

Remodelacion Substancial - Conjunto de operaciones llevadas a
cabo para modificar una propiedad cuya inversién equivale a mas
del cincuenta por ciento (50%) del valor de tasacion en el
mercado, descontando el valor del suelo. Puede incluir
remodelaciones, rehabilitaciones, reconstrucciones,
restauraciones, y otros tipos de construccion.

Renovacion de Permiso - Autorizacion escrita expedida por el
Director Ejecutivo de la OGPe para que el concesionario continlie
las actividades en la finca previamente aprobadas.

Reparacion - Sustitucion de obra menor existente en una
estructura, sin incluir trabajo adicional que constituya una
alteracion estructural, no estructural o de fachada, ampliacion
en area o altura o cambio a los medios de salida.

Reparacion de Automdéviles - Establecimientos que se dedican
principalmente a la reparacion mecanica y eléctrica de los autos.
Este establecimiento no se permitira en ninguna de las zonas del
Condado.

Reparcelacion - Procedimiento por el cual mas de una finca se
agrupa con el fin ulterior de modificar sus colindancias o cabidas,
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para crear nuevas fincas a ser segregadas de acuerdo con un
proyecto de Reparcelacién aprobado por la entidad competente.

Representacion Gréafica de la Siembra - Plano conceptual
aprobado por la OGPe o por el Municipio Autonomo, en donde se
identificaran las especies seleccionadas para la siembra, los
arboles a conservarse, a trasplantarse y cualquiera otra area que
vaya a permanecer en su estado natural; el cual debera estar
certificado por un Profesional de Siembra.

Representante de Servicios - Seran funcionarios de la Oficina de
Gerencia de Permisos, designados por el Director Ejecutivo para
verificar el cumplimiento de los Gerentes de Permisos con los
términos establecidos en el Reglamento Conjunto de Permisos
para el tramite de la evaluacion, aprobacion o denegacion de
determinaciones finales y permisos en la Oficina de Gerencia.

Resalto - Parte que sobresale de la superficie de una fachada.

Reserva - Toda determinacion o actuacion de un organismo
gubernamental competente, mediante la cual se separan
terrenos publicos o privados para uso publico.

Reserva Agricola - Terrenos comprendidos en determinada area
geografica delimitada por la Junta de Planificacion en
coordinacion con el Departamento de Agricultura que en su
mayoria son terrenos agricolas o que pueden convertirse en
agricola e incluye terrenos para usos no agricolas cuyo desarrollo
se controla con el fin ulterior de evitar los efectos adversos en
los terrenos agricolas.

Residencial Vacacional - Propiedad para personas que se
desplazan de su entorno habitual a ésta, en la que no tienen una
estancia mayor de cuatro (4) meses consecutivos al ano, y cuyo
proposito principal de la estadia es distinto al de la residencia
permanente. En ésta propiedad predomina como motivo de la
visita el ocio, recreo, vacaciones y la busqueda de mejor calidad
de vida.

Residente - Persona natural que reside en la urbanizacion y que
puede o no ser el dueno de la propiedad que ocupa. Para
propositos de votacion, cada residente se referira a cada jefe de
familia o la persona en quien él delegue.

Resoluciéon - Documento que contiene las determinaciones de
hechos y conclusiones de derecho aplicables al caso y la decision
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adoptada por la Junta de Planificacién, la OGPe o Municipio
Autonomo que adjudique una controversia o solicitud ante su
consideracion o la orden interlocutoria, parcial o final o que
imponga una penalidad administrativa. Contiene, ademas, el
apercibimiento sobre los derechos procesales de reconsideracion,
apelacion o revision, segin apliquen a las partes y los términos
para ejercerlos.

Resolucion Adjudicativa - Es aquélla donde se determina los
derechos, obligaciones o privilegios de una parte o que imponga
sanciones administrativas o que determina los que podria o no
establecerse en un terreno.

Resort - Significa un hotel que cuente con un minimo ciento
veintiséis (126) habitaciones o mas, restaurantes, espacios
comerciales, espacio para recibir grupos y convenciones, que
ofrezca a sus huéspedes una variedad de actividades deportivas y
recreativas (acuaticas, ecuestres, golf etc.), que ofrezcan
actividades para nifos, ademas de una o varias piscinas. El resort
debe tener variedad de amenidades y servicios que satisfagan las
necesidades del huésped en un mismo complejo.

Restauracion - Revertir en lo posible las caracteristicas de un
area o propiedad alterada a su estado original. Es ademas, el
conjunto de operaciones llevadas a cabo para recuperar la forma
original de un edificio, estructura o lugar de valor histérico o
arquitectonico basandose en documentacion o conocimiento
comprobable. No admite en el proceso aportaciones de nuevo
diseno. Las reparaciones o alteraciones reproducen las
condiciones originales de los elementos tratados.

Para propositos del Instituto de Cultura Puertorriquena es el acto
0_proceso_de representar_certeramente la forma. elementos v
caracter _de una_propiedad como aparecian _en__un__periodo
particular_de tiempo, por medio de la remodelacion _de algunos
elementos de otros periodos en su historia y la reconstruccion de
elementos perdidos _del periodo _de restauracion. Se considera
apropiado dentro de un proyecto de restauracion la actualizacion
limitada v sensitiva _de los sistemas mecanicos, eléctricos,
plomeria_y otros trabajos requeridos por _codigos para_hacer las

propiedades funcionales.

Restauracion de Terrenos - Accion de reparar o enmendar el
menoscabo del area alterada por la extraccidon, excavacion,
remocion y dragado de los componentes de la corteza terrestre
para mejorarla, estabilizarla o llevarla al estado mas cercano al
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original con la intensién de mantener la integridad o restituir los
recursos naturales asociados.

Restaurante - Establecimiento cerrado, usado para el expendio
de comidas para su consumo dentro o fuera del local, cuya
actividad principal puede incluir expendio de bebidas alcohodlicas
como una actividad incidental relacionada.

Restaurante o Café al Aire Libre - Establecimiento al aire libre
que se dedica a la venta al por menor de bebida y comida
preparada para consumo en los predios del local en la cual se
podran servir bebidas alcoholizas como actividad incidental. EL
solar donde se autorice este uso no podra colindar lateralmente
con ningln distrito residencial.

Retallo - Resalto o escalon que queda en el paramento de un
muro donde se disminuye su espesor.

Retranqueo o Retiro Parcial de Fachada - Retroceso total o
parcial de una fachada en planta alta con respecto a la fachada
existente en la planta inferior.

Reversible - Cualidad de una alteracion o ampliacion a una
propiedad elegible, cuando dicha alteracion o ampliacion puede
ser removida, desmantelada o demolida totalmente sin afectar la
integridad de dicha propiedad elegible.

Revision a Plan de Ordenacién - Recopilacion de nuevos datos,
inventarios y necesidades; la enunciacion de nuevas politicas o la
promulgacion de reglamentos que sustituyan, amplien o limiten
significativamente, un Plan de Ordenacidn, vigente.

Revocar - Dejar sin efecto un permiso o una resolucion emitida
por la OGPe.

Rio - Curso de agua que sirve de desague principal a una cuenca
y que descarga a otro rio, lago, laguna, mar u océano.

Rocas Mineralizadas - Rocas que han pasado por un proceso de
cambio quimico y que, por ende, contienen concentraciones de
minerales metaliferos, tales como, pero sin limitarse a: cobre,
hierro y plomo.

Rodaje - La parte de la via destinada al transito de vehiculos. Se

conoce también, como area de rodaje, area rodada o superficie
rodada.
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Rotor - Compuesto por varias palas, el rotor transforma la
energia cinética del viento en un momento torsor en el eje del
equipo.

Rotulacion - Significara cualquier exposicion de materia
manuscrita, impresa o grafica, adherida al empaque inmediato o
empaque original del fabricante; también se refiere a todo
requisito que se imponga en virtud de la autoridad conferida en
reglamento y leyes federales que apliquen, para que aparezcan
en el rotulo cualquier palabra, manifestacion, declaracion o
informacion de otra indole. No se considerara aprobada ninguna
rotulacion a menos que toda palabra, declaracion u otra
informacion sea facilmente legible y aparezca en el empaque y
en la envoltura para la venta al detal.

Rotulista - Persona a la cual se le ha expedido una licencia para
dedicarse a la fabricacion, instalacion, mantenimiento vy
remocion de rotulos y anuncios de conformidad con las
disposiciones reglamentarias vigentes.

Rotulo -Todo letrero, pizarra electronica, escritura, impresos,
pintura, emblema, dibujo, lamina, o cualquier tipo de
comunicacion grafica cuyo proposito sea llamar la atencién hacia
una actividad comercial, negocio, institucion, servicio,
recreacion o profesion que se ofrece, vende o lleva cabo en el
solar o predio donde éste ubica colocado con el proposito que
sea visto desde una via publica y se excluye de su cobertura
aquellas comunicaciones graficas comunmente utilizadas en el
punto de venta, como lo son las "sintras”, carteles, "racks” y otros
similares. En los casos que la instalacion de un Rotulo conlleve la
ereccion de un armazon, en cualquier material, de aditamentos
eléctricos y de otro tipo y otros accesorios, se entendera que
estos forman parte integrante del mismo y para todos los efectos
legales se consideraran como una unidad.

Rotulo Animado - Cualquier rotulo que utiliza cambios en la
iluminacion o movimiento para representar una acciéon o crear
una escena o efectos especiales.

Rotulo de Construccion - Rétulo temporero que identifica el tipo
y detalle de las obras a realizarse, su financiamiento y los
corredores de bienes raices, contratistas, ingenieros o
arquitectos interventores en la obra. Este rétulo no podra
contener anuncio o propaganda comercial de clase alguna.
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Rotulo de Poste - Rotulo sobre el terreno sostenido mediante
columnas, postes u otra estructura de apoyo no adosada al
edificio.

Rotulo Intermitente - Rotulo que contiene una fuente de luz
intermitente o de destellos consecutivos con el fin principal de
atraer la atencion. No incluye pizarras electronicas con
mensajes, rotulos animados o rotulos que, a través de la
reflexion u otros medios, crean la ilusion de wuna luz
intermitente.

Rotulo No Conforme - Condicion o uso de un rétulo que no esta
en armonia con las disposiciones reglamentarias vigentes.

Roétulo Temporero - Rétulo cuya instalacion no es permanente y
esta limitada a un periodo de tiempo, dependiendo de la
naturaleza de su contenido, que en ningln caso excedera de
sesenta (60) dias.

Ruina - Aquellos restos de una estructura que subsisten después
de sufrir una destruccién parcial o total a causa del tiempo, de
acciones de la naturaleza o del hombre y que su recuperacion no
seria posible técnicamente sin que sea necesario su
reconstruccion con nuevos materiales.

Ruta Escénica - Area con recursos de gran belleza o desde la
cual el paisaje es visible a gran distancia desde algun lugar
apropiado, donde la mera contemplacion de éstos produce en las
personas gozo y bienestar.

Ruta Panoramica - Ruta trazada por el Departamento de
Transportacion y Obras Publicas, conforme a las disposiciones de
la Ley NOm. 71 de 23 de junio de 1965 y adoptada por la Junta
de Planificacion, mediante la Resolucion P-180 del 18 de mayo
de 1971. La Ruta parte de la Ciudad de Mayagiiez, continta de
Oeste a Este tan cerca de la cumbre de la Cordillera Central, la
Sierra de Cayey y la Cuchilla de Panduras como fue posible y
utilizando en algunos lugares las carreteras existentes y en otros
construyendo los tramos necesarios para el total desarrollo de la
misma, terminaria en el camino Juan Martin de Yabucoa.

“Safe Material - An article manufactured from or composed of
materials that may not reasonably be expected to result, directly
or indirectly, in their becoming a component or otherwise
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affecting the characteristics of any food; an additive that is used
as specified in § 409 of the Federal Food, Drug, and Cosmetic
act; or other materials that are not additives and that are used
in conformity with applicable regulations of the Food and Drug
Administration”.

Salones de Belleza - Incluira barberias, clinicas de estética,
salones de masajes, establecimiento donde se ofrecen servicios
de manicura, pedicura, salones de unas y establecimientos
analogos.

Salto Hidraulico - Subida abrupta en el nivel de las aguas que
ocurre en canales abiertos cuando un caudal de agua fluyendo a
velocidades super criticas es retardado por aguas fluyendo a
velocidades subcriticas.

Salvavidas - Persona responsable de la seguridad de los usuarios
de una piscina publica.

Sanciones - Penalidades a imponerse por la Junta de
Planificacion por incumplimiento de cualquier regla, reglamento
u orden de la Junta o por el examinador por conducta
irrespetuosa en el proceso de una vista.

Sector Privado - Toda entidad o industria que no pertenece al
gobierno, tales como, pero sin limitarse a fabricas, tiendas,
comercios, oficinas de servicios, cooperativas, cualquier
institucion comercial o no comercial, educativas, turisticas, con
o sin fines de lucro.

Servicios Basicos - Servicio de gas, energia eléctrica o conexion
de acueducto o alcantarillado, u otros servicios analogos.

Secretario - Persona que por oficio publico da fe de escritos y
actos, extender las actas, dar fe de los acuerdos y custodiar los
documentos de una oficina, asamblea o corporacion.

Sector (Telecomunicaciones) - Area comprendida a una
distancia radial de una (1) milla del lugar en que se proponga la
instalacion o ubicacion de una facilidad de telecomunicaciones.

Seguridad Publica - Aquél servicio que vela por el bienestar y
proteccion de los ciudadanos como parte de las funciones de
agencias de orden publico encargadas de proteger la vida vy
propiedad.
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Sello Profesional - Aparato que sirve para timbrar o estampar la
imagen en él grabada y que se emplea para autorizar o certificar
documentos u otros usos analogos. En este Reglamento, se
refiere al estampado del sello de diseno especial autorizado por
la Junta Examinadora de Ingenieros y Agrimensores o la Junta de
Arquitectos y Arquitectos Paisajistas, para que todo ingeniero,
agrimensor o arquitecto con licencia expedida por estas Juntas,
respectivamente, estampe en trabajos que realice, autorice o
certifique, segun requerido por ley.

Semaforo - Instrumento eléctrico que, mediante el manejo de
luces o indicaciones de diferentes colores, se utiliza para dirigir
el transito, para que pare y proceda en forma alterna.

Semaforo Peatonal - Instrumento eléctrico que, mediante el
manejo de luces o indicaciones de diferentes colores, se utiliza
para dirigir el cruce peatonal en una via.

Semi-Sétano - Es la planta localizada debajo de la planta baja,
pero que no esta por completo bajo la rasante ni la sobrepasa
por mas de ciento veinte (120) centimetros.

Semi-Sétano Habitable - Semisdtano que se utiliza para area de
trabajo, comercio o servicio y el cual se contabiliza como parte
del area bruta de construccion permitida. Las areas de almacén
o estacionamiento no se consideran areas habitables.

Sendero - Via estrecha, sin area de rodaje, cuya funcién
primordial es proveer acceso peatonal a través o al interior de un
bloque.

Seial - Dispositivo montado en un soporte, fijo o portatil, por el
cual se transmite un mensaje especifico mediante palabras o
simbolos, instalado o erigido con el propdsito de reglamentar,
advertir u orientar el transito.

Sefales de Orientacion - Rotulos utilizados por el Departamento
de Transportacion y Obras Plblicas para indicar rutas, destinos,
direcciones, distancias, servicios, puntos de interés y otros. Son
esenciales para dirigir a los conductores a su destino de la
manera mas simple posible.

Sefales de Precaucion - Rotulos utilizados por el Departamento
de Transportacion y Obras Publicas para indicar condiciones en o
adyacentes a, una calle o carretera que son potencialmente
peligrosas a las operaciones del transito. Se utilizan para la
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prevencion de accidentes; se instalan en intersecciones,
carreteras estrechas, confluencia de carriles, cruces ferrocarril,
entradas y cruces, entre otros

Seflales de Reglamentacion - Rotulos utilizados por
Departamento de Transportacion y Obras Plblicas para indicar
leyes y reglamentaciones del transito. Incluyen senales de
derecho de paso (pare, ceda), velocidad, movimiento (virajes,
alineacion, exclusion, transito), estacionamiento, peatones y
miscelaneas.

Separacion de la Fuente - Se refiere a la clasificacion
sistematica de los desperdicios solidos en el lugar donde se
originan tales desperdicios.

Servi-Carro - Comunicacion entre un negocio o servicio y un
vehiculo de motor (mediante ventanilla, maquina, micréfonos o
mecanismo similar) que permite realizar compra o transacciones
directamente desde el vehiculo de motor. El servi-carro
usualmente se utiliza en lugares de comida y bebida o en
instituciones financieras. De efectuarse transacciones en servi-
carro, las mismas ocurriran en el interior del solar y la ventanilla
se localizara a una distancia minima de veinte (20) metros de la
linea de via.

Servicios - Aquellas actividades para proveer asistencia
directamente al publico en general relacionado, entre otros, con
finanzas, seguros, bienes raices, transportacion, comunicacion,
profesiones, oficios, actividades artisticas, cuidado de nifos o
envejecientes, reparacion de equipo doméstico o restaurantes
(expendio de comidas cocinadas). No incluye estaciones de
servicio de automoviles.

Servicio de Acueducto - Suministro de agua a los clientes.

Servidumbre - Gravamen impuesto sobre un inmueble en
beneficio de otro perteneciente a distinto duefo. El inmueble a
cuyo favor esta constituida la servidumbre se llama predio
dominante; y el que la sufre, predio sirviente. Dicha servidumbre
puede incluir un paso en la acera, ocupar una franja o parte del
terreno de una propiedad inmueble.

Servidumbre de Conservacion - Gravamen a una propiedad
inmueble a favor del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales con el proposito de garantizar la proteccion de un
area de valor natural.
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Servidumbre de la Via - Porcién de terreno preservado para la
construccion de una via mediante un plan vial. Por extension, se
entiende también, como servidumbre el ancho total de la via,
comprendiendo todo el terreno que fue dedicado a servidumbre
publica.

Servidumbre de Lineas Eléctricas - Derecho real que se
establece sobre las franjas o porciones de terreno donde estan
ubicadas o se ubicaran las instalaciones de la Autoridad de
Energia Eléctrica, tales como lineas, postes, torres, estructuras,
equipos y aditamentos. Estas franjas o porciones de terreno
estan sujetas a las restricciones que se imponen en el
Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de Energia
Eléctrica.

Servidumbre Legal - Gravamen a la propiedad privada,
impuestos por ley, que tienen por objeto la utilidad publica o el
interés de particulares. Incluye, pero sin limitarse a: las
servidumbres de vigilancia del litoral; las de servicio publico de
paso de energia eléctrica, de lineas telefonicas, instalaciones de
acueductos y alcantarillados pluviales y sanitarios; y las de
interés particular.

Servidumbre Legal de Paso de Telecomunicaciones vy
Television por Cable - Servidumbre de servicio publico de paso
de lineas de telecomunicaciones y television por cable, que tiene
el caracter de legal, continua y aparente, conforme a la Ley
Num. 143 de 20 de julio de 1979, segin enmendada. Esta
servidumbre es aquella franja o franjas de terreno a ser utilizada
para la construccién de la infraestructura que servira para la
instalacion eventual y la conservacion de los sistemas de
telecomunicaciones y television por cable, que son descritos
graficamente en los Planos de Inscripcion y que estan sujetas a
las disposiciones de este Reglamento.

Servidumbre Pluvial - Aquella franja o franjas de terreno a ser
utilizadas para la instalacion y conservacion del sistema de
alcantarillado o desagiie pluvial, que son descritas graficamente
en los Planos de Inscripcion.

Silvicultura - Se refiere al cultivo de arboles para formar

bosques, ya sea con propdsitos recreativos o para cosechar
madera.
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Siembra - Accidn y efecto de plantar o instalar arboles, arbustos
o cubre - suelos para habilitar o rehabilitar un area, asi como
para evitar la erosion del terreno.

Siembra Planificada - Aquella actividad que se lleva a cabo para
desarrollar areas verdes, conforme a un plano con las debidas
especificaciones, segin se establece en los Reglamentos de la
Junta de Planificacion y en los Reglamentos de la Administracion
de Reglamentos y Permisos.

Sistema Basado en Demanda - Método para calcular las
exacciones por impacto para carreteras, mediante el cual la
demanda de carreteras se mide en términos del nUmero de viajes
en vehiculo a lo largo de una distancia particular, traducido al
numero de carreteras (millas de carril), requeridas para poder
proveer un movimiento vehicular eficiente y seguro al nivel de
servicio seleccionado por la comunidad, basado en la formula
establecida por Reglamento.

Sistema Basado en Mejoras - Método para calcular las
exacciones por impacto de facilidades publicas que asigna el
costo de una lista especifica de mejoras permanentes a nuevos
desarrollos basados en la férmula establecida por Reglamento.

Sistema Basico de Alcantarillados Pluvial - Aquel sistema
disefado para la relocalizacion, transportacion y disposicion del
caudal ocasionado por la escorrentia superficial de las lluvias
ordinarias, procedentes de un area de captacion menor de 150
acres.

Sistema de Acueducto - Instalaciones, tuberias y accesorios que
se utilizan para proveer servicio de acueducto.

Sistema de Alcantarillado Pluvial - Todas aquellas facilidades
utilizadas para la recoleccion, transportacion y disposicion de las
aguas pluviales, desde y a través de un area de captacion, hasta
su punto final de descarga que puede consistir de conductos y
estructuras relacionadas, canales, zanjas, quebradas, rios,
calles, tajeas, estaciones de bombas y otros.

Sistema de Control - Componentes que controlan el
funcionamiento del equipo de manera correcta, segura vy
eficiente, la orientacion de la gondola y la posicion de las palas.
Puede incluir anemometros, veletas, mecanismos de orientacion,
unidades de refrigeracion, sistemas de control de potencia y
sistema de frenos, entre otros componentes.
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Sistema de Disposicion de Desperdicios en Viviendas
Individuales - Conjunto de estructuras, equipo, unidades de
tratamiento y disposicion de los desperdicios domésticos que se
generan en una vivienda individual que consiste de un tanque
séptico y un sistema de disposicion mediante inyeccion al
subsuelo localizado en la misma parcela o propiedad que la
vivienda individual. Este término también incluye sistemas
alternos para el manejo de los desperdicios domésticos de una
vivienda individual tal como los tanques de retencion.

Sistema de Energia Renovable - Conjunto de equipos utilizados
para convertir cualquier tipo de fuente de energia renovable en
energia eléctrica utilizable para suplementar o sustituir las
necesidades energéticas en residencias, comercios e industrias.

Sistema de Generacion de Energia Edlica - Uno o mas
aerogeneradores y sus obras accesorias. Los sistemas de
generacion de energia edlica se clasifican en tres grupos basicos:

a. Sistemas de energia edlica de escala pequena - sistema de
generacion de energia edlica que en total tenga una
capacidad nominal para generar hasta 20 KW de electricidad.

b. Sistemas de energia edlica de escala mediana o distribuida -
sistema de generacion de energia edlica con uno (1) hasta
cinco (5) aerogeneradores, que en toral tengan una capacidad
nominal para generar mas de 20 KW de electricidad, pero que
ningln aerogenerador del sistema tenga capacidad para
generar individualmente mas de 1 MW de electricidad.

c. Sistemas de energia edlica de gran escala o escala industrial -
sistema de generacion de energia edlica compuesto por mas
de cinco (5) aerogeneradores, o que, de estar compuesto por
menos de cinco (5) aerogeneradores, incluya al menos un
aerogenerador que tenga la capacidad individual para generar
1 MW de electricidad o mas.

Sistema de Llamada Unica - Sistema de comunicacién operado
por el Centro de Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones
que tiene como proposito recibir notificacion de los excavadores
o demoledores interesados en excavar o demoler en un area
especifica, y difundir dicha notificacion a los operadores de
instalaciones soterradas, de manera que dichos operadores,
puedan marcar el lugar o ruta por donde transcurren sus
instalaciones soterradas en el area especificada o para que
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sefalen que no hay ninguna en el area de la propuesta
excavacion o demolicion, antes del comienzo de la excavacion o
demolicion, a los fines de prevenir danos a las lineas, o
instalaciones soterradas.

Sistema de Medicion Neta - Proceso para medir y acreditar la
energia exportada por el cliente, generada con fuentes
renovables de energia, al sistema eléctrico de la Autoridad de
Energia Eléctrica.

Sistema de Relleno Sanitario - Cualquier instalacion o parte de
ésta, en la que se disponen desperdicios solidos no peligrosos.
Dicha disposicion se realiza mediante el esparcimiento vy
compactacion de los desperdicios en capas donde cada una de las
capas es compactada al volumen practico mas pequeno y
separado de las demas, mediante la aplicacion diaria de material
de relleno o cobertura alterna aprobada para reducir el minimo
los riesgos a la salud, la seguridad publica y el ambiente.

Sistema Eléctrico Renovable - Conjunto de equipos utilizados
para poder transferir la energia eléctrica producida en un
generador a base de una fuente renovable a un punto de uso o
distribucion. Refiérase a sistema de grande escala todo sistema
con capacidad nominal mayor a 100 KW, y sistema de pequena
escala a todo sistema con capacidad menor o igual a 100 KW.

Sistema Edlico - Conjunto de equipos utilizados para convertir
energia edlica en energia eléctrica utilizable para suplementar o
sustituir el servicio de energia eléctrica en residencias,
comercios e industrias.

Sistema Fotovoltaico - Conjunto de equipos utilizados para
convertir energia solar en energia eléctrica utilizable para
suplementar o sustituir el servicio de energia eléctrica en
residencias, comercios e industrias.

Sistema Fotovoltaico a Gran Escala - Sera aquel gque esté
estructuralmente instalado sobre el terreno, v no sobre un techo,
y que tenga una capacidad certificada minima de veinticinco (25)
megavatios (MW) de produccion de energia eléctrica.

Sistema “Grid-Conected” - Refiérase a cualquier sistema de
energia renovable interconectado al sistema eléctrico de la
Autoridad de Energia Eléctrica. El mismo debe cumplir con la Ley
NUumero 114 del 16 de agosto de 2007, segin enmendada por la
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Ley Niumero 211 del 9 de agosto de 2008, y conocida como Ley de
Medicion Neta.

Sistema Integrado - Sistema de generacion de energia edlica de
escala mediana (o distribuida) o gran escala (o industrial) que
esté conectado a la red eléctrica de Puerto Rico (i.e., a los
sistemas de transmision, subtransmicion y las lineas de
distribucion de la Autoridad de Energia Eléctrica) y tenga como
propoésito primordial la venta al por mayor de energia; o el
trasbordo de energia (“Wheeling” en inglés).

Sistema Mayor de Alcantarillado Pluvial - Aquel cauce sistema
que sirve para disponer del caudal ocasionado en el sistema
basico de alcantarillado pluvial y de otras areas adyacentes,
cuyas areas de captacion sumen mas de 150 acres.

Sistema Publico de Agua - Sistema para proveer agua al publico
para consumo humano a través de tuberias u otro mecanismo, si
tal sistema tiene por lo menos quince (15) conexiones de servicio
o regularmente sirve un promedio de por lo menos veinticinco
(25) individuos, por lo menos sesenta (60) dias al afo. Un sistema
publico de agua puede ser comunal o no comunal. Dicho término
incluye: (a) cualquier facilidad para la coleccion, tratamiento,
almacenamiento y distribucion de agua bajo el control de un
operador y se usa primordialmente como parte del sistema; (b)
cualquier facilidad para la coleccion o pre tratamiento, del agua
que no esté bajo el control de un operador, pero que se usa
como parte del sistema.

Sistema Solar Termal - Conjunto de equipos utilizados para
convertir energia solar en energia termal utilizable para uso en
residencias, comercios e industrias.

Sistema Soterrado - Aquel sistema de distribucion telefonica,
telecomunicaciones, television por cable o eléctrico que discurre
bajo tierra, ya sea directamente enterrado o soterrado por
conductos con envolturas de hormigon, arena o material selecto
libre de piedras o rocas.

Sistema “Stand-Alone” - Refiérase a un sistema de energia
renovable sin algln tipo de conexion al sistema eléctrico de la
Autoridad de Energia Eléctrica. Este tipo de sistema es
comunmente usado en localizaciones remotas y emplea el uso de
almacenamiento de energia.
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“Site Plan” - Plano generalizado en donde se presenta la
localizacion del proyecto o sistema propuesto.

Sitio Historico - Propiedad valorada como digna de conservacion,
designada como tal, mediante proceso de nominacion vy
designacion. Puede incluir terrenos, estructuras, objetos
histéricos y entorno general.

Solar o Finca - Predio de terreno inscrito o inscribible en el
Registro de la Propiedad de Puerto Rico como una finca
independiente o cuya lotificacion haya sido aprobada, de
conformidad con las leyes y reglamentos aplicables por la
entidad gubernamental con facultad en ley para ello o aquéllas
previamente existentes aunque no estuvieran inscritas previo a la
vigencia del Reglamento de Lotificacion de 4 de septiembre de
1944.

Solar de Esquina - Solar en un bloque que da frente a dos vias
que se interceptan o se unen.

Solar Interior - Cualquier solar que no sea de esquina.

Solar Minimo - Es la superficie minima que ha de tener un solar
para que se autorice su segregacion y se permita construir en él.

Solicitante o Peticionario - Cualquier persona natural o juridica,
propietaria o duena de un terreno o estructura o con un derecho
real o arrendamiento, o su representante autorizado, que inicie
un procedimiento de adjudicacion sobre el mismo.

Solicitud de Recomendacion - Peticion que sera solicitada a la
OGPe previo a la radicacion de un permiso de construccion
certificado cuando éste sea uno de caracter ministerial, de una
consulta de ubicacion o una consulta de construccion, con el
proposito de verificar u obtener _informacién sobre la
disponibilidad de infraestructura o cualquier otra informacién

especializada.

Sétano - Aquella parte de un edificio que esta situada bajo el
nivel del encintado o en parte sobre dicho nivel en tal forma que
la distancia vertical desde el nivel del encintado hasta el piso es
igual o mayor que la distancia vertical desde dicho nivel hasta el
cielo raso o techo. A los efectos reglamentarios, la altura de un
sotano es la distancia vertical entre su piso y cielo raso o techo.
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Subestacion Eléctrica - Puntos de distribucion del sistema
eléctrico, donde se localizan uno o mas transformadores y/o
interruptores con el fin de adecuar el voltaje de las necesidades
del sector o proyecto. Pueden instalarse aéreos, sobre el
terreno (expuestos o en gabinetes), soterrados o en el interior de
un edificio.

Subestaciones de Infraestructura - Una subestacion de
electricidad o gas, estacion de bombeo de agua o aguas usadas,
una estacion repetidora de teléfono, o una estructura similar
utilizada como una intermediaria de  distribucion,
subalimentacion o transferencia, o estacion de transferencia de
electricidad, gas natural, agua, aguas usadas, television por
cable, o servicios telefénicos entre el punto de generacion o
tratamiento y el usuario final. Esta no incluira plato de antenas
satélites, facilidades para el tratamiento de desperdicios sélidos,
para radio, television o transmision por ondas o antenas
repetidoras.

Suburbio - Area especializada de la ciudad desarrollada a una
baja densidad y donde exista una segregacion y separacion de
usos.

Suelo - Superficie de la tierra con relacion a su uso e incluye
tanto el terreno como los cuerpos de agua, el espacio sobre éstos
y el area bajo ellos.

Suelo Ruastico - Clasificacion del terreno en el Plan de
Ordenacion, constituido por los terrenos que se consideren que
deben ser expresamente protegidos del proceso urbanizador por
razon, entre otros; de su valor agricola y pecuario, actual o
potencial; de su valor natural o ecologico; de su valor
arqueologico; de su valor recreativo, actual o potencial; de los
riesgos a la seguridad o salud publica o por no ser necesarios
para atender las expectativas de crecimiento urbano en el futuro
previsible de ocho (8) anos. Esta clasificacion del suelo incluira
las categorias de Suelo RUstico Comdn y Suelo RUstico
Especialmente Protegido.

Suelo Urbanizable - Clasificacion del terreno en el Plan de
Ordenacion, constituido por los terrenos que se declaren aptos
para ser urbanizados a base de la necesidad de terrenos para
acomodar el crecimiento del municipio en un periodo de ocho (8)
anos y cumplir con las metas y objetivos de la ordenacion
territorial. Esta clasificacion del suelo incluye las categorias de
suelo urbanizable programado y no programado.
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Suelo Urbano - Clasificacion del terreno en el Plan de
Ordenacion, constituido por los terrenos que cuenten con acceso
vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y
con otra infraestructura necesaria al desenvolvimiento de las
actividades administrativas, econdémicas y sociales que en estos
suelos se realizan, y que estan comprendidos en areas
consolidadas por la edificacion.

Suelo Urbano Atipico - Terrenos para usos que por su propia
naturaleza no son compatibles con usos tipicos urbanos, como es
el residencial, necesitan estar ubicados lugares estratégicos y
necesitan de un proceso urbanizador, incluye ademas las areas
desarrolladas aisladas que generalmente estan rodeadas de suelo
que requiere ser clasificado rustico y demuestran ser producto de
un proceso urbanizador.

Suelos Residuales - Formacion “in-situ” de una capa de material
relativamente  suelto, resultado de la disolucion vy
descomposicion de la roca subyacente.

Sumidero - Depresion natural producto de los procesos de
disolucion quimica que ocurren en terrenos carsticos. Constituye
un area de drenaje a través de la cual las aguas superficiales son
transportadas rapidamente al subsuelo proveyendo asi una
fuente de recarga para el acuifero.

Supermanzana - Manzana de gran tamano bordeada en su
periferia por avenidas, calles principales, colectoras o marginales
de vias expreso, que comprende setecientas (700) unidades de
vivienda o mas, bien sea, en casas gemelas, en hilera o de
apartamentos; o que comprende no menos de dieciséis (16)
manzanas regulares con igual nimero de viviendas al sefalado
anteriormente.

Suprarregional - Proyecto que abarque mas de una region o que
tenga impacto a nivel Isla.

Suspender - Detener o diferir temporalmente la ejecucion o
efectividad de un permiso, una exencidon, una orden o una
resolucion mediante una Orden de Cese y Desista verbal o
escrita.

Sustituciéon Sencilla - Son las obras que se expresan en este
Reglamento, asi como toda obra menor de 6,000 dolares y que
tenga una duracion no mayor de seis (6) meses.
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Tanques de Distribucion de Acueductos - Estructura que se
utiliza para almacenar agua como reserva o como medio
mecanico de aumentar la presion.

Tanque de Retenciéon - Recipiente disenado y construido para
almacenar desperdicios domésticos por un periodo de tiempo
definido para luego extraer los mismos para su disposicion final
en instalaciones autorizadas a estos fines por los reglamentos
estatales y federales aplicables.

Tanque Séptico - Un tanque que recibe los desperdicios
domésticos, donde ocurre separacion de liquidos y solidos a
través de un proceso de sedimentacion, accion bacterial y
flotacion. La descarga de los desperdicios liquidos va a un
sistema de inyeccion al subsuelo para la disposicion final de los
mismos.

Tapia - Cerca compuesta por muros, principalmente solida.

Tejadillo - Pequeno tejado de una sola vertiente, adosado a un
edificio, que por lo general, techa a un balcén o a una galeria.

Tejado - Parte superior y exterior de un edificio.

“Temporary Food Establishment - A food establishment that
operates for a period of no more than 14 consecutive days in
conjunction with a single event or celebration”.

Terminacion de un Eje Vial - Finalidad de un eje de calle que
termina en uno o mas solares.

Terminal de Distribucion Telefénica Aéreo - Punto de
interconexion entre sistema de distribucion y abonados. Puede
ocurrir en el mismo cable o en una caja de metal sujeta a los
postes.

Terreno - Incluye tanto la tierra como cuerpos de agua, el
espacio sobre los mismos o la tierra bajo ellos.

Terreno Desarrollable o Terreno Utilizable para Desarrollo -
Terreno que esta disponible para desarrollo, excluyendo terreno
que esté sujeto a servidumbres, incluyendo servidumbres de
paso, terreno propiedad de agencias publicas, terreno que esté
sujeto a servidumbres de conservacion u otros acuerdos

152



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Borrador Final

restrictivos que prohiben el desarrollo, terrenos anegadizos,
terrenos que queden bajo la elevacion de la inundacion base y
terrenos con pendientes que excedan un veinticinco por ciento
(25%).

Terrenos Patrimoniales - Son los bienes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, de la cual éste puede disponer como si
fueran propiedad privada. Estos estan sujetos a la ley
habilitadora de la agencia, autoridad, corporacion o entidad
gubernamental que los administre.

Terrenos Publicos - Terrenos propiedad del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, sus agencias, entidades o dependencias
y los municipios. Se entiende también: calles, aceras,
encintados, parques, plazas, isletas, servidumbres,
intersecciones, patios de escuelas, estacionamientos y otros
terrenos propiedad de las Agencias de Gobierno, Municipales o
Estatales.

Terrenos Privados - Terrenos de tenencia particular por persona
natural o juridica.

Terrenos Sumergidos - Terrenos o suelo permanente o
periodicamente cubiertos por agua hasta, pero no sobre, la linea
media de la marea alta, en playas, bahias, lagunas, pantanos y
otros cuerpos de agua.

Terrenos Sumergidos Bajo Aguas Navegables - Incluye terrenos
sumergidos bajo extensiones de aguas navegables alrededor de la
Isla de Puerto Rico y las islas adyacentes hasta una distancia mar
afuera de tres (3) leguas marinas, equivalentes a nueve (9) millas
nauticas y a diez punto treinta y cinco (10.35) millas terrestres,
medidas desde la linea de costa, segln hayan sido o puedan ser
modificadas por acrecimiento, erosion o retiro de las aguas.

Tiempo Compartido “Time Sharing” - El derecho al uso de una
unidad en edificio, estructura o villa por un periodo limitado de
tiempo cada ano y que cumple con los requisitos de un hotel
segln expuesto en la reglamentacion vigente. Para este
programa aplicara la Ley Nim. 252 de 26 de diciembre de 1995,
segln enmendada, conocida como Ley de Derecho de
Multipropiedad y Clubes Vacacionales de Puerto Rico. Ademas
tendra un minimo de quince (15) habitaciones.

Tiempo de Concentraciéon - El tiempo requerido para que las
aguas de escorrentia fluyan desde el punto mas remoto, del area
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de captacion, hasta el punto de descarga o al punto bajo
consideracion.

Tiempo de Flujo - El tiempo requerido para que las aguas fluyan
desde sus puntos de entrada en el sistema pluvial hasta que
leguen al punto bajo estudio.

Tiempo de Poceto - Es el tiempo requerido para que las aguas
de escorrentia fluyan desde el punto mas remoto del area de
captacion hasta el poceto.

Tiempo de Retardamiento - Tiempo de concentracion.

Tienda de Conveniencia - Establecimiento para el expendio de
articulos de primera necesidad.

Tienda de Licores ("Liquor Store") - Establecimiento que vende
principalmente bebidas alcohdlicas selladas para consumo fuera
de los predios del lugar y que no se consumen en las
inmediaciones del lugar.

Tienda de Mercancia General - Establecimiento que se dedica a
la venta de mercancia variada.

Tienda de Variedades - Establecimiento que se dedica a la venta
al por menor, a precios bajos y populares, de una variedad de
mercancia. Por lo general, estas tiendas no venden una linea
completa de mercancia ni estan organizadas por departamentos.

Tiendas por Departamento - Establecimiento que se dedica a la
venta al por menor de mercancia variada organizada en distintos
departamentos.

Tipo - Conjunto de caracteristicas dadas, visuales, funcionales y
tectonicas, de una propiedad histdrica en particular que permite
su analisis, categorizacion y clasificacion comparativa frente a
otras propiedades, cercanas o colindantes o en otros lugares de
Puerto Rico.

Tipologia - Estudio y clasificacion de los tipos y caracteristicas
de propiedades elegibles relacionadas con la forma, proporciones
y dimensiones de sus espacios, superficies y voliumenes y de los
elementos que les definen; su interrelacion estructural vy
funcional y su relacién fisica y espacial con su parcela o el
entorno circundante.
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Toldo - Pano, lienzo o tapiz que se extiende fuera de la
edificacion a modo de cobertizo para cubrir, proteger de sol y
lluvia o adornar una ventana, puerta o vano de una estructura. El
toldo puede ser plegadizo o fijo.

Toma de Aguas Crudas - Mecanismo para extraer agua por
gravedad de cuerpos de agua superficiales, antes de trasladarla a
las plantas de filtracion.

Topografia - Arte de escribir y delinear detalladamente la
superficie de un terreno relativo a su elevacion.

“Top Soil” o Suelo Superficial - Se refiere a la cubierta del
suelo por tipo organico (Horizonte “O”) o mineral (Horizonte A).

Torre - Edificacion para la instalacién y soporte de antenas,
platos parabdlicos, y equipos relacionados, y la gondola y el
rotor en los sistemas de generacién de energia edlica.

Torre de Telecomunicaciones - Cualquier torre que se sostenga
por si sola o torre que esté sostenida por cables tensores (“guy
wires”) o torre tipo “unipolar” que esté disenada y construida
primordialmente con el proposito de sostener una o mas
estaciones de transmision radial “antenas” para fines de
comunicacion.

Torre Meteorolégica - Torre construida, generalmente de
manera temporera, con el propédsito primordial de medir la
velocidad del viento, su direccion y otros datos relevantes a la
instalacion y operacion de aerogeneradores.

Transaccion Puablica - Adquisicion, venta, permuta, cesion
gratuita o arrendamiento de terrenos y/o estructuras entre
organismos gubernamentales o] entre organismos
gubernamentales y el sector privado.

Transferencia - Accion que permite una modificacion en el
permiso, a los fines de sustituir un duefno u operador por otro,
que ha consentido ante la OGPe tal acto.

Transformador Eléctrico - Aparato para incrementar o reducir el

voltaje eléctrico, incrementandolo con el fin de recorrer
distancias mayores o reduciéndolo para consumo de los usuarios.
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Traslado de Estructuras - Relocalizacion de una estructura a
otra ubicacion diferente a su localizacién original, que puede ser
en el mismo solar.

Trasplante - Trasladar arboles o arbustos del sitio en que estan
arraigados y plantarlos en otro lugar.

Tribuna - Saliente de fachada en voladizo, de planta
rectangular, poligonal o circular, cerrada por paredes formadas
principalmente por cristales o persianas, que puede abarcar uno
0 varios pisos.

Tribunal de Primera Instancia - Tribunal de Primera Instancia
del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

Tribunal Supremo - Tribunal Supremo del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico.

Trinchera de Percolacién - Un area excavada de un ancho entre
1.5 a 5 pies y un largo maximo de 100 pies donde se coloca un
lecho de material permeable en el fondo de la excavacion vy
sobre el cual se coloca una sola linea de distribucion la cual es
cubierta con una capa de material de relleno en conformidad con
los criterios de diseno de este reglamento. Dicho sistema de
inyeccion al subsuelo se utiliza para la disposicion final de los
desperdicios liquidos de un tanque séptico.

Tuberias de Alcantarillado Sanitario - Sistema de tuberias,
consistente de acometidas, cloacas, ramales y colectoras, que
transportan las aguas usadas.

Turbidez Nefelométrica - Unidad que se utiliza para medir la
claridad del agua de una piscina.

Turismo - Comprende las actividades que realizan las personas
(turistas) durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de
su entorno habitual, por un periodo de tiempo consecutivo
inferior a un (1) afo, con fines de ocio, recreacion, negocios u
otros motivos.

Turismo Nautico - Significa el conjunto de servicios a ser

rendidos en contacto con el agua a turistas nauticos, los cuales
incluyen, pero sin limitarse a:
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a. el arrendamiento o flete a turistas de embarcaciones de
turismo nautico para el ocio, recreacion o para fines
educativos por turistas incluyendo excursiones;

b. el arrendamiento de embarcaciones pequenas, motoras
acuaticas, kayaks, botes de vela u otras embarcaciones
similares, motorizadas o no, a huéspedes de un hotel,
condohotel, régimen de derecho de multipropiedad o club
vacacional, o en una marina turistica o en areas cercanas a los
lugares antes mencionados segin disponga la Compaiia de
Turismo por reglamento; y

c. la operacion de un programa integrado de arrendamiento de
embarcaciones.

Turismo Sostenible - Actividad turistica que conlleva al manejo de
todos los recursos de tal manera que las necesidades economicas,
sociales y estéticas puedan ser satisfechas mientras se mantiene
la integridad cultural, los procesos ecologicos esenciales, la
diversidad biologica y los sistemas de apoyo de vida. El logro de
un turismo sostenible es un proceso continuo y requiere un
seguimiento constante de los impactos, para introducir las
medidas preventivas o correctivas que resulten necesarias. El
turismo sostenible incorpora cuatro aspectos fundamentales:
desarrollo economico local, conservacion de los recursos,
educacion y participacion de las comunidades anfitrionas.

Turista - Es aquella persona que se traslada de su domicilio
habitual a otro punto geografico, estando ausente de su lugar de
residencia habitual mas de 24 horas y pernocta en otro punto
geografico.

Unidad Agricola - Area de terrenos que consiste de una o mas
fincas o porciones de fincas (no necesariamente contiguas), que
funciona como una unidad operacional, asi como las estructuras y
usos necesarios incidentales a la misma.

Unidad de Inspeccion Independiente - Un inspector o un grupo
de técnicos dirigidos por un inspector que sea directamente
responsable al director o jefe del organismo gubernamental que
auspicia un proyecto de construccion.
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Unidad de Refrigeracion - Ventilador eléctrico que enfria el
generador. Puede contener una unidad refrigerante por aceite o
por agua, que se usa para enfriar el propio aceite del
multiplicador.

Unidad de Vivienda - Edificio o aquella parte del mismo que se
utiliza para el alojamiento de una familia.

Unidad de Vivienda Basica - Concepto que se utiliza en las casas
de apartamentos para obtener un nuevo calculo para la densidad
permitida en un solar a base del niumero de habitaciones de cada
unidad de vivienda. Una unidad de vivienda basica se compone
de una vivienda de tres (3) dormitorios.

Urbanizaciéon - Toda segregacion, division o subdivision de un
predio de terreno que, por las obras a realizarse para la
formacion de solares, no esta comprendida en el término
“Urbanizacion via excepcion” e incluira, ademas, el desarrollo de
cualquier predio de terreno para la construccion de cualquier
edificio o edificios de tres (3) o mas viviendas; el desarrollo de
instalaciones de usos comerciales, industriales, institucionales o
recreativos que excedan dos mil (2,000) metros cuadrados de
construccion o el desarrollo de instalaciones en terrenos que
excedan cuatro mil (4,000) metros cuadrados.

Urbanizacion Aislada - Desarrollos de terrenos, construidos fuera
de los limites de expansion urbana adoptados por la Junta de
Planificacion, que constituye un area urbanizada donde no se
vislumbra en un tiempo razonable desarrollo de urbanizaciones
adicionales para formar un nuevo vecindario comunidad o aldea.

Urbanizacién Via Excepcion - Aquella segregacion en la cual ya
estén construidas todas las obras de urbanizacion, o que éstas
resulten ser muy sencillas, y que la misma no exceda de tres (3)
solares o fincas, tomandose en consideracion para el computo de
los tres (3) solares o fincas la subdivision de los predios
originalmente formados y el remanente de la finca matriz o
predio original, segin la Ley NUm. 116 de 29 de junio de 1964,
segin surja de la certificacion registral correspondiente.
Cualquier segregacion subsiguiente del remanente del predio
original tendra que cumplir con los requisitos aplicables a la
urbanizacion de terrenos.

Uso - El proposito para el cual una pertenencia fue disefada, es
ocupada, usada o se pretende usar u ocupar.

158



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Borrador Final

Uso Accesorio - Cualquier uso estrechamente relacionado o
complementario al uso principal que se da a la pertenencia o
propiedad.

Uso Agricola - Uso perteneciente a la actividad agricola.

Uso Agroindustrial - Actividad de manufactura cuya materia
prima proviene directamente de la produccion agricola, donde se
anade valor a los productos obtenidos de la agricultura, tales
como: pasteurizacion de leche y elaboracion de productos
derivados, matanza, procesamiento y empaque de pollo,
procesamiento y empaque de café, confeccion de sofrito.

Uso Artesanal - Uso relacionado con la manufactura y venta de
artefactos creados con herramientas manuales o maquinaria
eléctrica instalada en una mesa y que no produce olores o ruidos
que sean perceptibles desde la acera o solar vecino.

Uso Civico - Actividades comunales, publicas o privadas, tales
como: pero sin limitarse a teatros, centros comunales y centros
culturales

Uso Comercial - Actividad relacionada a la venta de mercancia o
a la venta o prestacion de servicios. Incluye pero sin limitarse a
usos institucionales tales como bibliotecas, actividades docentes,
facilidades _meédico _hospitalarias, _asistencia __a _personas
necesitadas, v oficinas de servicios al publico en general. Incluye

también tribunales, agencias y oficinas gubernamentales.

Uso Cultural - Actividad que fomenta el conocimiento del modo
de vida, costumbres, desarrollo artistico, cientifico, industrial,
entre otras, de un grupo social.

Uso de Pequeiia Industria - Uso empleado en la manufactura de
materiales previamente confeccionados, partes o productos
terminados, incluyendo el procesamiento, fabricacion, montaje,
tratamiento, empaquetamiento, almacenaje incidental, venta y
distribucion de tales productos, excluyendo el procesamiento
industrial basico y donde los efectos de la operacion no
trascienden el ambito de la instalacion.

Uso del Suelo - Finalidad o utilidad a que se destine o dedique
un terreno y con relacion a los Planes de Ordenacion, este
término abarcara tanto el uso del suelo como también, las
caracteristicas de las estructuras y del espacio entre éstas, sea
publico o privado.
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Uso Dotacional - Toda instalacion fisica para proveer a una
comunidad de los servicios basicos para su desenvolvimiento y
bienestar general. Estas instalaciones podran comprender, entre
otras, establecimientos, planteles o instalaciones educativas,
culturales, recreativas, deportivas, de salud, seguridad,
transporte, mantenimiento de los asentamientos, recogido de
desperdicios soélidos y limpieza de vias publicas, asi como de
servicios de infraestructura, tales como: agua, alcantarillado,
red vial, teléfono y electricidad. De estos usos dotacionales se
distinguen los que atienden las necesidades del municipio en
general y que se identifican como dotaciones generales.

Uso General - Aquél que se da mayoritariamente en su area, sin
que ello quiera decir que no puedan existir otros usos
secundarios o complementarios del principal. Los usos generales
se dividen en usos dotacionales y en usos particulares, estos
ultimos se dividen en residencial, industrial y comercial.

Uso Industrial Liviano - Uso relacionado a la reparacion,
ensamblaje, o fabricacion de artefactos, y que no produce
contaminacion atmosférica, ni olores o ruidos nocivos fuera de
los limites del solar.

Uso Institucional -Actividades comunales, publicas o privadas,
tales como: pero sin limitarse a bibliotecas, actividades
docentes, facilidades médico hospitalarias, asistencia a personas
necesitadas, servicios al publico en general, tales como
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y Autoridad de Energia
Eléctrica.

Uso No Conforme - Ver no conforme.

Uso Principal - Uso predominante a que se dedica la finca, el
solar o edificio principal, el cual debe corresponder a uno de los
usos permitidos en el distrito de zonificacion en que radica la
pertenencia.

Uso Publico - Uso relacionado a actividades o servicios de
agencias de gobierno estatales o municipales.

Uso Residencial - Uso relacionado al alojamiento permanente o
temporero de personas.
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Utensilios y Equipo - Instrumentos utilizados en la elaboracion o
produccion de hielo o de cualquier otro alimento para consumo
humano y que entran en contacto con dicho alimento.

Valor Ambiental - Valor de edificios y otras estructuras que se
asocia a la fachada o elementos visibles desde la via publica por
su singularidad, caracter tradicional o por su notable articulacion
morfologica con el entorno y que contribuye sensiblemente a
conformar determinado ambiente urbano o rustico, de especial
belleza o sentido ambiental, siendo de interés publico su
presencia en el escenario urbano o en el paisaje a fin de
preservar esas caracteristicas ambientales del valor ambiental
escénico o del paisaje natural.

Valor Arqueolégico - Valor que se asocia al lugar cuando se
relaciona con méritos prehistoricos, historicos o culturales
mediante el estudio y analisis del material recuperado en el
predio.

Valor Arquitecténico - Valor que se asocia a los edificios y otras
estructuras cuando se relacionan con méritos arquitectonicos o
artisticos que le hacen dignos de continuidad por la
trascendencia que se le atribuye.

Valor Cultural - Todo lo que expresa el cultivo de las tradiciones,
conocimientos humanos y el ejercicio de su identidad, practicas
y comportamientos colectivos o sociales que han pervivido tras
generaciones.

Valor de la Obra - Costo total de la ejecucion de cada parte del
conjunto de la obra en que incurre el dueno de la obra. Incluye
los costos directos de todos los contratos y las partidas de
construccion necesarias para conferirle a la obra su uso
particular, ya sean compradas o suministradas por el dueno de la
obra, tomando como criterio el valor real en el mercado de cada
partida. Se excluyen los honorarios y otros costos por concepto
de servicios profesionales, el costo por adquisicion de terrenos y
servidumbres de paso, y los gastos administrativos vy
financiamiento.

Valor Escénico - Valor de edificios y otras estructuras que se

asocia a la fachada o elementos visibles desde la via publica por
su singularidad, caracter tradicional o por su notable articulacion
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morfologica con el entorno, y que contribuye sensiblemente a
conformar determinado contexto urbano o ristico, de especial
belleza o sentido ambiental, siendo de interés publico su
presencia en el escenario urbano o en el paisaje a fin de
preservar esas caracteristicas del valor escénico o del paisaje
natural.

Valor Histérico - Valor que se asocia a los lugares, edificios y
otras estructuras cuando cuentan con cincuenta (50) anos de
edad o mas y cuando se relacionan con un suceso o personalidad
pasada de relevancia que le hacen dignos de continuidad por la
trascendencia que se le atribuye, incluye todas aquellas
composiciones urbanas o estructuras que hacen que pueda
seguir existiendo un firme vinculo de continuidad cultural e
historica entre el presente y el pasado.

Valor Monumental - Aquellos edificios, estructuras u objetos de
gran valor arquitectonico e historico que componen los hitos mas
significativos de la ciudad o de su entorno los cuales colaboran a
dotarlo de identidad propia.

Valor Justo en el Mercado - Cantidad de dinero que un
comprador dispuesto a comprar le pagaria a un vendedor
dispuesto a vender por una parcela de terreno, sin que ninguna
de las partes tenga la obligacion de comprar o vender.

Valoracion - Enjuiciamiento sobre el tipo de valor historico o
arquitectonico de un Sitio Historico o una Propiedad Elegible en
una Zona Histérica que se hace a base de los criterios
establecidos por la Junta de Planificacion y el Instituto de
Cultura Puertorriquena.

Valvula de Acueductos - Instrumento que se utiliza para aislar
los circuitos en que se dividen las lineas de distribucion de agua
potable o para reducir el flujo.

Vano - Hueco de un muro o pared o parte de ésta. Parte del
muro en que no hay apoyo para el techo o la boveda, tales como
los huecos de ventanas y puertas.

Variacion - Autorizacién para lotificar o desarrollar una
propiedad utilizando parametros diferentes a los dispuestos en la
reglamentacion vigente y que solo se concede para evitar
perjuicios a una propiedad que, debido a circunstancias
extraordinarias, la aplicacion estricta de la reglamentacion
equivaldria a una confiscacion de la propiedad.
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Variacion en Construccion - Autorizacion que se concede para la
construccion de una estructura o parte de ésta, que no satisfaga
los Reglamentos, Planes de Ordenacion, codigos establecidos, en
cuanto a parametros de construccion y densidad poblacional,
pero que, debido a la condicion del solar, la ubicacion especial o
el uso particular, confronte una dificultad practica y amerite una
consideracion especial, asegurandole que no exista perjuicio a
las propiedades vecinas. Una variacién en los parametros de
construccion sobre densidad e intensidad nunca se considerara
una recalificacion, siempre y cuando el uso propuesto sea
conforme con el contemplado en el tipo de distrito donde ubica y
cumpla con los requisitos aplicables a este tipo de variacion.

Variacién en Uso - Toda autorizacion para utilizar una propiedad
para un uso no permitido por las restricciones impuestas a una
zona o distrito y que solo se concede para evitar perjuicios a una
propiedad donde, debido a circunstancias extraordinarias, la
aplicacion estricta de la reglamentacion equivaldria a una
confiscacion de la propiedad. Esta variacion se concede por la
necesidad reconocida o apremiante de algin uso por una
comunidad, debido a las circunstancias particulares de dicha
comunidad que no puede ser satisfecha si no se concede la
variacion o que se concede para satisfacer una necesidad publica
de caracter inaplazable.

Vehiculo - Todo artefacto en el cual o por medio del cual
cualquier persona o propiedad es o puede ser transportada o
llevada por una via publica.

Vehiculo Recreativo - Vehiculo de 400 pies cuadrados o menos,
cuando es medido en sus proyecciones horizontales mas grandes;
construido en un solo armazon, disefiado para moverse por si
mismo o arrastrable permanentemente por un camion liviano y
disenado principalmente para recreacion, acampar o viajar.

Veleta - Aparato para comprobar la direccion del viento.

Velocidad Critica - La velocidad correspondiente para
determinado caudal, determinada forma de «canal, a la
profundidad critica.

Veneno Comercial - Incluira toda substancia o mezcla de
substancias para aplicacion en el ambiente y preparada para
contrarrestar, destruir, repeler o mitigar la accion de cualquier
vector, insecto, parasito o agente bioldgico potencialmente
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nocivo a las personas, animales o plantas. Incluye, entre otros,
insecticidas, larvicidas, ovicidas, fungicidas, rodenticidas y
herbicidas.

Veneno de Uso Restringido - Cualquier veneno comercial
clasificado bajo las disposiciones de la Ley # 132 de 28 de junio
de 1966, segin enmendada, o clasificados asi por el
Administrador de la Agencia de Proteccion Ambiental de los
Estados Unidos, para uso exclusivo de aplicadores certificados o
individuos trabajando bajo la supervision directa de aplicadores
certificados.

Venta - Significa aquellas operaciones llevadas a cabo por toda
industria o negocio mediante la cual se transfiere a dominio
ajeno una cosa propia por un precio pactado.

Ventanaje - Conjunto de ventanas del edificio que establece la
disposicion y las proporciones en la relacion vano/macizo o
hueco/muro.

Verde - Calificativo para acciones que son responsables al
ambiente, que fomentan un desarrollo economico y social
beneficioso para una mejor calidad de vida de las generaciones
actuales y futuras.

Verja - Cerca alta con area semi-sélida.

Verja de Fachada - Cerca alta con base, pilastras de hormigén o
mamposteria, y area semi-sélida en metal, hormigon o bloque
ornamental.

Veterinario - Profesional licenciado y colegiado, autorizado para
ejercer como Médico Veterinario en Puerto Rico.

Vias - Veredas, sendas, callejones, paseos, caminos, calles,
carreteras, viaductos, puentes, avenidas, bulevares, autopistas o
cualquier otro acceso publico o parte del mismo, utilizado por
peatones o vehiculos.

Vias Arteriales - Las autopistas y carreteras, destinadas al
transito rapido vehicular de comunicacion interregional o de
interconexion entre expresos, acceso a zonas portuarias,
industriales o recreativas, establecida por la Junta de
Planificacion, mediante resolucion al efecto.
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Vias de Acceso Controlado - Son vias de acceso total o
parcialmente controlado, utilizadas principalmente para
circulacion vehicular, con mdltiples carriles de rodaje,
intersecciones mayormente a desnivel, de velocidad vy
continuidad considerables, que conectan distintas areas urbanas
o atraviesan un area urbana particular, permitiendo el
movimiento rapido de vehiculos entre sectores de esta area
urbana. Se considerara como tales las vias que se identifican
como Expresos, Autopistas, Autopistas de Peaje y Arteriales en
los Planes de Usos de Terrenos, Mapas de Expansion Urbana,
Planes de Ordenacion Territorial o en el Mapa Oficial o aquellas
que se definan como tales, por Resolucion de la Junta de
Planificacion.

Via de Libre Acceso - Vias donde se permite, bajo determinada
reglamentacion, el libre acceso de vehiculos y peatones desde
las propiedades colindantes.

Vias NHS - Vias publicas que forman parte del Interstate Highway
System.

Vias de Seccion Especial - Vias con caracteristicas particulares.

Via Puablica - Toda vereda, sendero, callejon, paseo, camino,
calle, carretera, viaducto, puente, avenida, bulevar, autopista y
cualquier otro acceso o parte del mismo que sea operada,
conservada o mantenida para el uso del publico por el gobierno
estatal o municipal.

Vias Rurales - Vias sin control de acceso localizadas en area
rural. Se considerara como tales, las vias que se identifican
como: carreteras estatales, carreteras municipales y vias rurales
de seccion especial (incluyendo rutas panoramicas) en los
documentos de la Junta de Planificacion o del Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas.

Vias Urbanas - Vias que ocurren dentro del area urbana y que
son normalmente propias para la circulacion peatonal y
vehicular.

Vias Urbanas Primarias - Vias de considerable continuidad
dentro del area urbana que conectan de modo directo puntos
importantes del area urbana, tienen varios carriles de rodaje,
intersecciones a nivel y area para circulacion peatonal. Se
considerara como tales, las vias que se identifican como:
avenidas, calles principales, colectoras o vias de seccion
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especial, en los planes de usos de terrenos, planes de expansion
Urbana, planes de ordenacion territorial o en el Mapa Oficial de
Carreteras o aquellas que se definan como tales por Resolucion
de la Junta de Planificacion.

Vias Urbanas Secundarias - Vias urbanas con areas de rodaje
mas limitadas que las vias urbanas primarias, cuya funcion
primordial es proveer el acceso vehicular o peatonal a
propiedades dentro de un barrio o sector del area urbana. La
categoria incluye calles marginales, calles locales, Calles sin
Salida, Callejones, Senderos y Calle de Seccion Especial.

Vicepresidente - Es un funcionario de carrera o de facto del
Gobierno, o un _hombre de negocios, que esta debajo del
presidente en la jerarquia organizacional. En el caso de la Junta
de Planificacion de Puerto Rico, el vicepresidente es un Miembro
Asociado de la Junta, designado por el Presidente, el cual en
casos de ausencia temporal o vacante en la presidencia o cuando
el Presidente asi lo determine, actuara como Presidente Interino.
En caso de producirse simultaneamente vacantes o ausencias
temporales en los cargos de Presidente y Vicepresidente, otro
Miembro Asociado actuara como Presidente Interino.

Vida Silvestre - Incluye cualquier organismo cuya propagacion o
supervivencia natural no dependa del celo, cuidado o cultivo del
ser humano y se encuentre en estado silvestre; ya sea nativa o
adaptada en Puerto Rico; o cualquier especie migratoria que
visite Puerto Rico en cualquier época del aino, asi como también
las especies exodticas segun define la Ley de Vida Silvestre.
Disponiéndose que esta definicion incluye, pero no se limita a
aves, reptiles terrestres o acuaticos, anfibios, invertebrados
terrestres o plantas, asi como cualquier parte, producto, nido,
huevo, cria, flor, semilla, hoja, su cuerpo o parte de éste.

Vigencia - Se refiere al término de tiempo autorizado por el
permiso, para llevar a cabo las actividades cubiertas bajo este
Reglamento.

Vigilante - Aquella persona que es miembro bonafide u honorario
del Cuerpo de Vigilantes del Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales. También lo seran, por Reglamento, los miembros
de la Policia de Puerto Rico, los Guardias Municipales, Defensa
Civil y grupos ambientalistas.

Villa Turistica - Instalaciones de alojamiento constituidas en
estructuras separadas o duplex, equipadas con cocina, sala,
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banos y habitaciones para el huésped y contara con un minimo de
siete (7) unidades de alojamiento. Esta instalacion pretende
satisfacer las necesidades del huésped en una unidad
habitacional equipada con todas las facilidades y equipamientos.

Violacion - Incumplimiento con las disposiciones reglamentarias.

Vista Administrativa - Vista ordenada para oir a partes
interesadas, reconocidas de antemano, sobre un asunto en
particular. Esta vista esta abierta al publico en general, a menos
que una parte someta una solicitud escrita, debidamente
fundamentada, para que la vista sea privada y asi lo autorice el
Oficial Examinador.

Vista Publica - Vista para considerar consultas de ubicacion u
otras acciones adjudicativas o cuasi legislativas, en todos los
casos que se disponga por ley o reglamentacion, o para aquellos
casos en que asi se estime pertinente, en la cual se permitira la
participacion a cualquier persona interesada y que solicite
expresarse sobre el asunto en consideracion.

Vivienda - Edificacion con facilidades minimas (cocina, servicio
sanitario, dormitorio) para ser habitada por seres humanos.

Vivienda Publica - Se refiere a un edificio o parte del mismo,
proporcionado por el gobierno estatal, federal o municipal, para
una familia o individuo.

Voladizo - Elemento estructural u ornamental, con rasgos
arquitectonicos, que sale de lo macizo en las paredes o edificios,
tales como cornisas, aleros, tejados y balcones abiertos, entre
otros.

Yacimiento Arqueolégico - Propiedad o lugar digno de
conservacion donde se ubica o ha ubicado un evento
significativo, una actividad u ocupacion prehistorica o historica
donde en si posee valor histérico o cultural dado la
concentracion de material arqueoldgico.

Yacimiento Intemperizado - Sitio donde las rocas en su estado
natural se encuentran desgastadas o desintegradas en fragmentos
pequefios por efecto de procesos externos (quimicos vy
mecanicos) que actlUan sobre la misma.
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Zanja de Reboso - Zanja alrededor del perimetro interior de
una piscina, que contiene drenajes para limpiar la superficie
del agua.

Zaguan - Espacio de una edificacion inmediata a la puerta de
entrada desde la via publica y que comunica con espacios
semi-pUblicos o de circulacion vertical al interior de la
propiedad.

Zona - Area designada por la Junta de Planificacion y aprobada
por el Gobernador de Puerto Rico, con un determinado proposito
y que puede abarcar otras zonas, asi como uno o mas distritos de
calificacion.

Zona Carsica - Extensiones de terreno ubicadas en el norte como
franja continua, en el sur como faja discontinua, las islas de
Mona, Monito, parte de Caja de Muertos y afloramientos aislados
en otras partes de la isla. Esta zona se caracteriza por una
geologia compuesta de rocas sedimentarias calcareas,
principalmente calizas. Posee una gran susceptibilidad a la
disolucion mediante el flujo de aguas superficiales y
subterraneas para formar una fisiografia especial, negativa
(depresiones), positivas (superficial) y subterranea.

Zona Costanera - Franja de terreno costanero y las aguas
adyacentes a Puerto Rico y de las islas dentro de su jurisdiccion,
delimitada por el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales, aprobada por la Junta de Planificacion y el
Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil (1,000) metros
lineales tierra adentro desde la linea de la costa y ademas,
distancias adicionales, hasta donde sea necesario para asegurar
que se incluyan los sistemas naturales claves de la costa, asi
como las aguas y el suelo oceanico o maritimo que se extiende
tres (3) leguas marinas (10.35 millas terrestres) aguas adentro.

Zona de Amortiguamiento - Son aquellas areas adyacentes a los
limites de las areas ecoldgicamente sensibles v protegidas que

conforman espacios de transicion entre las zonas protegidas v el
entorno. Su ubicacion estratégica obliga a que sean manejadas
de tal manera que garanticen el cumplimiento de los objetivos
de las areas naturales protegidas. En el caso de los Valles
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Agricolas, es la franja de terreno que ubica dentro de la
delimitacion del la Reserva Agricola en Distritos AR-1 y AR-2 para
proteger tanto el uso agricola de los terrenos como para proteger
recursos dentro de la Reserva que requieren ser protegidos o
para proteger el uso no agricola ya establecido.

Zona de Interés Turistico - Cualquier area de Puerto Rico que
disponga como parte integrante de su ubicacion geografica o
dentro de las inmediaciones de su localizacion, una serie de
atractivos naturales y artificiales que estén actualmente
desarrollados o que tengan un potencial turistico, tales como:
playas, lagos, bahias, proyectos agricolas, lugares historicos,
estructuras o ambientes de valor historico o arquitecténico y
parajes de gran belleza natural, dentro de la cual las
estructuras, belleza natural y otros elementos son de basica y
vital importancia para el desarrollo del turismo en Puerto Rico y
que haya sido designada mediante resolucion al efecto por la
Junta de Planificacién en coordinacion con la Compania de
Turismo conforme a la Ley Nim. 374 de 14 de mayo de 1949,
segun enmendada. En una zona de interés turistico se podrian
encontrar uno o mas distritos de zonificacion o calificacion. Todo
proyecto u obra dentro de una zona de interés turistico debera
contar con la recomendacién de la Compania de Turismo.

Zona de Ordenacion - Cada una de las demarcaciones espaciales
en las cuales se subdivide un territorio junto a las normativas
especiales para cada zona que ordenan los usos o estructuras
permitidas.

Zona de Ordenamiento - Cada una de las demarcaciones
espaciales en las cuales se subdivide un territorio para delimitar
la aplicacion de las Normas Especiales de Ordenamiento de un
sitio o Zona Histdrica particular. Puede incluir zonas de uso o de
parametros de edificacion.

Zona Escolar - El area fisica que ocupa un nucleo escolar y el
que la rodea, segin designada y demarcada por la Junta de
Planificacion, que relUne unas caracteristicas especiales de
silencio, seguridad, neutralidad y orden en las horas de actividad
escolar, que propenden aportar el desarrollo adecuado de los
estudiantes. La zona escolar abarcara una distancia de cien
(100) metros lineales a calcularse desde los accesos habiles a los
predios de la escuela en todas las direcciones de la via publica,
incluyendo las calles transversales o laterales, y doscientos (200)
metros radiales desde los limites del predio de la escuela para
usos que puedan afectar adversamente el desarrollo de la
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actividad escolar o la salud, bienestar y seguridad de los usuarios
del plantel escolar.

Zona Histérica - Un conjunto de mas de un sitio historico digno
de ser conservado, designado como tal por la Junta de
Planificacion de Puerto Rico con la recomendacion del Instituto
de Cultura Puertorriqueia, segin lo dispuesto por la Ley NUm.
374 de 14 de mayo de 1949, segln enmendada.

Zona Histoérica Discontinua - Conjunto de areas valoradas como
dignas de ser conservadas que cumplen con los criterios de
elegibilidad y estan enmarcadas dentro del espacio urbano
tradicional, conteniendo areas separadas geograficamente que
mantienen su integridad.

Zona Maritimo-Terrestre - Es el espacio de las costas del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico que bana el mar, en donde son
sensibles las mareas, y las mayores olas en los temporales; en
donde las mareas no son sensibles e incluye los terrenos ganados
al mar, las accesiones y aterramientos que ocasiona el mismo y
las margenes de los rios hasta el sitio en que sean navegables o
se hagan sensibles las mareas.

Zona No-Urbana - Incluye el area o zona rural, que son todos los
terrenos dentro de la jurisdiccion de Puerto Rico que no estén
designados por la Junta como distritos urbanos, tanto la tierra
firme como los cuerpos de agua interiores, la zona costanera,
excepto sus distritos urbanos, la zona maritimo-terrestre y el
mar territorial de Puerto Rico.

Zona Portuaria - Aquella parte de la zona maritimo terrestre y
otros terrenos adyacentes a un puerto que sean delimitados
como la zona portuaria del puerto.

Zona Rural - Es sinonimo de area rural y comprende todos los
terrenos dentro de la jurisdiccion de Puerto Rico que no han sido
designados por la Junta de Planificacion, zona urbana o aquel
que ha sido definido como Suelo RuUstico en un Plan de
Ordenacion; incluye la zona maritimo-terrestre y el mar
territorial de Puerto Rico.
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Zona Susceptible a Inundaciones - Aquellos terrenos que
tendrian uno (1%) por ciento de probabilidades de ser
inundados en cualquier ano.

Zona Urbana - Es sinonimo de area urbana y comprende
los terrenos dentro del perimetro o ambito de expansion
urbana, segun delimitado por la Junta de Planificacion en
el Mapa de Expansion Urbana de cada municipio o aquel
definido como Suelo Urbano en el Plan de Ordenacion,
correspondiente.

Zonificacion - Instrumento para designar usos de terrenos,
sera sinonimo de Calificacion.

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DISPOSICIONES GENERALES
PROPOSITO Y ALCANCE

Propésito

El proposito de este Tomo es establecer las normas para
regular los procedimientos administrativos relacionados a la
toma de decisiones sobre permisos, consultas,
certificaciones, autorizaciones y documentos ambientales,
entre otros, ante la OGPe, los Profesionales Autorizados y
los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la V, segun
aplique, con el fin de mejorar la calidad y eficiencia de
todos los procesos del sistema integrado de permisos.

Alcance

a. Este Tomo aplicara a todos los procedimientos
administrativos que se ventilen ante la OGPe, los
Profesionales Autorizados y los Municipios Autonomos
con Jerarquia de la | a la V, a tenor con las facultades
delegadas en la Ley NUm. 161, supra.

b. La OGPe, a través de su Director Ejecutivo, la Junta
Adjudicativa, los Profesionales Autorizados, Inspectores
Autorizados, o cualquier otro facultado en la Ley, segun
aplique, emitiran determinaciones finales, permisos,
certificaciones para la prevencion de incendios,
certificados de salud ambiental relacionados directa o
indirectamente al desarrollo y uso de terrenos que,
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previo a la aprobacion de esta Ley, eran evaluados y
expedidos o denegados por las Entidades
Gubernamentales Concernidas al amparo de sus leyes
organicas u otras leyes especiales y que son incluidos en
este Reglamento.

c. Los permisos contempladas en el Reglamento General
de la Junta de Calidad Ambiental, conocidos como
Permisos Generales Consolidados, pasaron, por virtud de
la Ley NUm. 161, supra, a ser tramitados en la OGPe se
denominan en este Reglamento Conjunto como
“Permisos Generales”.

d. En el caso de la Comision de Servicio Publico, la OGPe
servira de centro de presentacion de la notificacion
requerida por el Centro para la Coordinacion de
Excavaciones y Demoliciones.

e. En el caso de la Junta de Planificacion, la OGPe
evaluara y emitira determinaciones finales para
solicitudes de cambio de calificacion y las consultas de
ubicacion, excepto las consultas de caracter supra-
regional y cualquier otro tramite dispuesto en este

Reglamento.

f. La OIGPe fiscalizara el cumplimiento de las
determinaciones finales y permisos otorgados por la
OGPe o el Profesional Autorizado, al amparo de la Ley
NUm. 161, supra. Cualquier violacion de cumplimiento
detectada por la OIGPe, asi como por una Entidad
Gubernamental Concernida con inherencia en torno a
una determinacion final o un permiso otorgado, debera
ser investigada y en caso de proceder se expedira multa
o querella; la cual sera emitida por el Inspector General
y la Entidad Gubernamental Concernida, segun aplique.
Estos procesos se llevaran a tenor con el Reglamento de
la Oficina del Inspector General de Permisos.

REGLA 5.2 Clausula de Transicién

a. Las solicitudes de permisos debidamente presentadas
ante la ARPE previo a la fecha de efectividad de este
Reglamento seran transferidas a la OGPe. Las demas
solicitudes _ante las Entidades _Gubernamentales
Concernidas, seran culminadas en la agencia

correspondiente.
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b. La OGPe emitira su determinacion final en torno a estos
casos utilizando las disposiciones reglamentarias y de
ley aplicables al momento de la presentacion de las
mismas a la ARPE.

c. Sin embargo, si al aplicar dichas disposiciones anteriores
no pudiese autorizarse la peticion, entonces la OGPe
evaluara el caso bajo las disposiciones adoptas en este
Reglamento o la Ley NUm. 161, supra.

Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme

Se eximen de todas las disposiciones de la Ley de
Procedimiento  Administrativo  Uniforme  todos los
procedimientos para la evaluacién, otorgamiento o
denegacion de determinaciones finales y permisos,
recomendaciones, certificaciones, licencias, certificados o
cualquier otra autorizacion similar otorgada por la OGPe,
incluyendo su Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos
con Jerarquia de la | a la V y los Profesionales e Inspectores
Autorizados.

Sistema de Coordenadas Planas Estatales

a. A tenor con las disposiciones de la Ley 264 de 16 de
noviembre de 2002, se adopta un Sistema de
Coordenadas Planas Estatales homogéneo que permita
el establecimiento de un sistema cartografico preciso y
confiable.

b. Toda solicitud ante la OGPe que implique la creacion de
nuevas parcelas, que contenga medidas agrarias, que
requiera la delimitacion para su ubicacion precisa, que
conlleve cambios en la topografia existente, nuevas
construcciones o funciones similares, debera estar geo-
referenciado al Sistema de Coordenadas Oficial del
Gobierno de Puerto Rico y contar con la Certificacion de
un Agrimensor Profesional o autorizado a ejercer la
profesion de la agrimensura, la cual debe cumplir con lo
siguiente:

1. El Agrimensor certificara el Datum Horizontal y su
revision en o posterior al 1997. Esta debe contener
un tracto que demuestre que la determinacion
procede de un punto de control oficial del National
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Geodetic Survey (NGS) y evidenciar el método de
Global Positioning System (GPS) utilizado para la
determinacion.

. Evidenciar el equipo y los monumentos de control

establecidos en el proyecto. Los monumentos deben
estar representados en el plano con las coordenadas
tanto planas como geodésicas.

. En aquellos proyectos que contengan elevaciones, se

especificara el Datum vertical y se evidenciara
mediante un tracto que su determinacion proviene
de un Bench Mark (BM) oficial de las entidades
relacionadas de gobierno, como pueden ser: NGS y
FEMA.

. Se requerira que los planos contengan la informacion

de los Datums horizontal y/o vertical, junto a la
certificacion del Agrimensor responsable de esa
determinacion.

. La posicion del poligono debe garantizar un error

estandar que no exceda el cero punto cero cinco
(x0.05) metros equivalentes a dos (2) pulgadas
dentro del Datum utilizado.

. El Archivo debera estar en formato DWG o DXF vy

georeferenciado en coordenadas State Plane Nad 83
que incluya parcela, huella de los edificios v/o

estructura, aceras y calles. Cada uno de estos deben
estar _hechos en capas (lavers) individuales v _en
poligsonos cerrados.

. Para_aquellos proyectos que no_impacten toda la

parcela_deben_entregar Archivo _en formato DWG 6
DXF_ v georeferenciado en coordenadas State Plane
Nad 83 que_incluya parcela, limite del provecto,
huella _de los edificios v/o estructura, aceras vy
calles. Cada uno _de estos deben estar hechos en

capas (lavers) individuales v en poligonos cerrados.

Notificaciones

Como regla general, todas las notificaciones que sean
requeridas en el Tomo Il de este Reglamento deberan
realizarse mediante correo electronico, excepto en
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aquellos casos en que la persona a ser notificada no cuente
con una direccion de correo electronico registrada en el
sistema, en cuyo caso se podra notificar mediante correo
regular.

La Junta Adjudicativa de la OGPe

a.

La Junta Adjudicativa de la OGPe es el organismo
facultado en Ley para evaluar y tomar las
determinaciones finales sobre asuntos discrecionales.

. Las determinaciones finales de la Junta Adjudicativa se

consideraran determinaciones finales de la OGPe.

El Director Ejecutivo de la OGPe notificara cualquier
determinacion final de la Junta Adjudicativa a todas las
partes en un término no mayor de diez (10) dias desde
que se emite la misma.

. La notificacion de determinacion final de la Junta

Adjudicativa contendra determinaciones de hechos y
conclusiones de derecho.

Términos de Vigencia de las Determinaciones Finales

a.

Toda determinacién final sobre cualquier consulta o
recomendacion relacionada a un proyecto de
construccion, quedara sin efecto si:

1. Dentro del término de un (1) afo, contado a partir
de haberse notificado la misma, no se hubiere
obtenido el correspondiente permiso de urbanizacion
0 construccion, o

2. Luego de haberse obtenido el correspondiente
permiso de urbanizacion o construccion, las obras
autorizadas en éste no fuesen comenzadas dentro
del término de un (1) ano a partir de la fecha de su
notificacion,

b. Toda determinacion final en que se autorice cualquier

uso quedara sin efecto si dentro del término de un (1)
ano de haberse notificado la misma no se hubiere
obtenido el correspondiente permiso de uso.
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Toda determinacion final en que se autorice un uso
temporero tendra una vigencia maxima de seis (6)
meses. No se permite la extension o prorroga de este
tipo de permiso por términos consecutivos.

La expedicion de un permiso de obras de urbanizacion
tendra un término de 18 meses para comenzar las
mismas y se mantendra vigente durante el tiempo
necesario para concluir dichas obras, lo cual incluye las
casetas de construccion u oficinas para la venta de un

proyecto.

Todas las recomendaciones y autorizaciones de obras
incidentales que se emitan como parte de una solicitud
de permiso ante la OGPe, tendran la misma vigencia
que el permiso para la cual fue emitido.

En los casos en que se apruebe una consulta de
ubicacion para la construccion de un centro comercial
de (100,000) o mas pies cuadrados de area neta de
ventas, aplicaran las siguientes disposiciones:

1. Dicha aprobacion tendra una vigencia de cuarenta y
ocho (48) meses, a partir del inicio de la vigencia de
la consulta de ubicacion, dentro de cuyo término el
centro comercial debera estar en real y efectiva
construccion.

2. Una vez transcurrido el término de cuarenta y ocho
(48) meses antes mencionado, sin que el centro
comercial se encuentre en real y efectiva
construccion, la aprobacion correspondiente perdera
vigencia. La expiracion del término de vigencia de
la aprobacion de una consulta de ubicacion para la
construccion de un centro comercial de esta
envergadura, no sera obstaculo para que
posteriormente se pueda presentar una solicitud
COMO un €aso nuevo.

3. La OGPe no aprobara prorroga o reapertura alguna
que se presente a los fines de solicitar una extension
al término de real y efectiva construccion de la
consulta de ubicacion aprobada.

4. En aquellos casos en que se impugne la
determinacion final sobre consulta de ubicacion para
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el centro comercial, el periodo de tiempo en que el
caso se encuentre ante la consideracion de la Junta
Revisora o el Tribunal Supremo, no se computara
como parte del periodo de vigencia de la consulta
hasta que dicha Junta o Tribunal emita su decision
final, y ésta advenga final y firme.

5. La vigencia de cuarenta y ocho (48) meses aplicara a
las consultas de ubicacion aprobadas desde el 19 de
noviembre de 2009. Las consultas vigentes entre el
1 de enero de 2009 y el 18 de noviembre de 2009, se
les extiende el término de vigencia por dieciocho
(18) meses adicionales, a partir de la expiracion de
su término original de vigencia.

6. Toda real y efectiva construccion de un desarrollo
comercial de mas de cien mil (100,000) pies
cuadrados tendran que ser certificadas por un
Inspector Autorizado de Obras certificando que la
misma cumplié con el requisito de real y efectiva
construccion.

7. Una vez que un desarrollo comercial de mas de cien
mil (100,000) pies cuadrados de area neta de ventas
inicie su_construccion cumpliendo con el término de
cuarenta v ocho (48) meses para estar en real vy
efectiva construccion, los términos de vigencia,
prorroga_o _reapertura_en lo sucesivo seran_los
mismos__establecidos para__cualquier solicitud de
Permiso_de Construccion _de edificios v _obras en el
terreno asi como para los permisos de uso.

g. Toda decision favorable sobre cualquier excepcion,
relacionada con un permiso de construccion, de uso o

de rotulos, quedara sin efecto si dentro del término de
un (1) ano de haberse emitido la misma no se hubiere
obtenido el correspondiente permiso.

Seccion 5.2.7 Presunciéon de Correcciéon y Legalidad

a. Existe una presuncion de correccion y legalidad para las
determinaciones finales y los permisos expedidos por
OGPe, los Profesionales Autorizados y/o los Municipios
Autonomos con Jerarquias de lalala V.
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b. Las determinaciones finales y permisos podran ser
revocados por el Tribunal de Primera Instancia, a
solicitud del Inspector General de Permisos o de un
querellante, solamente:

1. Cuando medie fraude, dolo, engafo, extorsion,
soborno o la comision de algin delito en el
otorgamiento o denegacion de la determinacion final
o del permiso

2. En aquellos casos donde la estructura represente un
riesgo a la salud o la seguridad, a condiciones
ambientales y/o arqueoldgicas.

c. Bajo ninguna circunstancia una determinacion final sera
suspendida sin mediar una autorizacion o mandato
judicial de wun Tribunal competente o el foro
correspondiente.

d. Las disposiciones de esta Seccion no crearan un
precedente reclamable por terceros ajenos a la
propiedad objeto del permiso.

e. Una determinacion final se considerara un permiso final
y firme y no podra ser impugnado una vez el solicitante
haya cumplido con todos los requisitos establecidos en
la notificacion de determinacion final y haya
transcurrido el término de veinte (20) dias para que una
parte adversamente afectada por la notificacion
presente el recurso de revision o el proceso de revision
administrativa y transcurrido el término de treinta (30)
dias para solicitar revision judicial. Esta disposicion no
es de aplicabilidad a las consultas de ubicacion.

REGLA 5.3 PRESENTACION DE SOLICITUDES DE SERVICIO
Seccion 5.3.1 Requisitos y Disposiciones Generales

a. Toda solicitud de recomendaciones, licencias,
autorizaciones, certificaciones y/0 permisos
relacionados al desarrollo y uso de terrenos en Puerto
Rico podran ser promovidas por el dueho, optante o
arrendatario de la propiedad debidamente autorizado,
por si 0 a través de su representante autorizado o por
el Jefe de la Agencia o su representante autorizado en
caso de proyectos publicos.
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. El tramite de todas las solicitudes de servicio se iniciara
con la presentacion electronica de la correspondiente
solicitud, la cual estara acompanada de toda la
documentacion requerida.

. Toda solicitud de permiso, certificacion, autorizacion,
consulta y/o cambio de calificacion debera incluir el
documento  ambiental correspondiente o0 una
certificacion de exclusion categorica, segun se disponga
en el Reglamento de Documentos Ambientales de la
Junta de Calidad Ambiental.

. Para cada solicitud inicial de permiso (excepto permiso
de uso para estructuras existentes), certificacion,
autorizacion, consulta y/o cambio de calificacion se
cargara al sistema la ubicacion geografica del predio
donde se propone la accion conforme con la Seccidn
5.2.3.

. Plano o mapa catastral, en donde se indique claramente
las propiedades colindantes a la propiedad objeto de la
peticion y los usos a que se dedican las mismas. En caso
de que el colindante sea una via de acceso o un cuerpo
de agua, se incluira a las propiedades al otro lado de
dicha via o del cuerpo de agua.

En caso de que la informacién catastral disponible en el
sistema de la OGPe no concuerde con la informacion del

proponente, éste tendra _que presentar plano de
mensura de la propiedad y evidencia de radicacion ante
el CRIM.

. Todo plano radicado debera tener el sello y la firma del
agrimensor, _ingeniero o arquitecto  profesional
responsable de certificar el mismo en el formato que se
establezca por la OGPe. En aquellos casos aplicables se
debera incluir el nombre y numero de licencia del
profesional que deline6 el mismo. Cada hoja debera
contar con las certificaciones especificas requeridas en

este Reglamento. EL plano del proyecto sera presentado
en archivo digital, orientado al norte v en formato DXF.

. No se aceptara ninguna solicitud de servicio incompleta.
La solicitud de servicio permanecera abierta por un
término maximo de treinta (30) dias para que el
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solicitante pueda completar la misma. Transcurrido
dicho término sin que se complete la solicitud y/o se
carguen todos los documentos requeridos, el solicitante
tendra que comenzar el proceso de solicitud
nuevamente.

i. Una vez completada la solicitud y cargados todos los
documentos, la misma sera validada por la OGPe en un
término no mayor de tres (3) dias.

j. Si_como parte de la validacién se encuentra alguna
deficiencia _en la solicitud de servicio, la OGPe
notificara al solicitante para gque subsane la_misma
dentro_de un término_de cinco (5) dias. Bajo ninguna

circunstancia se aceptaran radicaciones incompletas.

k. Transcurrido dicho término sin que se subsanen las
deficiencias senaladas, el solicitante tendra que
comenzar el proceso de solicitud nuevamente.

[. La solicitud no se considerara como radicada, ni
comenzaran a correr los términos asociados a la misma,
hasta que se haya realizado el pago correspondiente y
se le haya asignado un nimero Unico al caso.

m. A toda solicitud presentada ante la OGPe se le asignara
un numero Unico al cual debera hacerse referencia en
todo documento, correspondencia y/o solicitud de
informacion sobre la misma. Este niUmero incluira, entre
otros, el nUmero del municipio, segun asignado por el
Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM).

n. Para todo proyecto y enmiendas al mismo que se
someta ante la OGPe, Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V o ante un Profesional
Autorizado, el solicitante pagara el arancel indicado
en la Orden Administrativa de Cobro.

0. En el caso del Profesional Autorizado, éste remitira a la
OGPe junto con la solicitud, el pago realizado por el
solicitante.

p. En el caso de proyecto industriales para la disposicion
final v manejo de desperdicios sélidos, se incluira

evidencia _de que el mismo_esta incluido en el Plan
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Regional para el Manejo de los Desperdicios SAlidos de
la Autoridad de Desperdicios Solidos.

Valor Estimado de la Obra

a.

b.

En toda solicitud de permiso de construccion se
sometera certificacion del valor estimado de la obra.

Para calcular el valor estimado de la obra el provectista
podra utilizar las guias que para ese proposito adopte la
OGPe. En su_ defecto podra utilizar cualguier otro
mecanismo_dentro de sus conocimientos especializados

0 experiencia, sujeto a lo siguiente:

1. En_aquellos casos en_que no se hayan utilizado las
guias adoptadas por la OGPe se exigira el pago
adicional de un diez por ciento (10%) sobre la

diferencia del costo de los aranceles y la cancelacion
de estampillas del total indebidamente estimado.

2. En aquellos casos en que no se hayan utilizado las
guias adoptadas por la OGPe y el valor final de la
obra representara _una_diferencia_de un diez por
ciento (10%) adicional al costo estimado original, el
solicitante efectuarda el pago de arancel v se
cancelaran _estampillas adicionales sobre el total de
la_diferencia mas un veinte por ciento (20%) de dicha
diferencia del costo de los aranceles v la cancelacion
de estampillas no pagada como penalidad inicial por
un _estimado de costo incorrecto.

3. En los casos donde se utilicen las guias de la OGPe
no aplicaran las penalidades antes sefaladas.

. Independientemente del método utilizado para calcular

el valor estimado de la obra, si costo total final de
construccion resulta mayor al costo estimado, el

solicitante efectuara el pago del arancel y se cancelaran
estampillas adicionales por la diferencia.

. En todos los casos en que el costo final de la obra sea

menor _que el informado la__OGPe _tramitara _al
Departamento de Hacienda la devolucion del pago en
exceso, en un término no mayor de 30 dias a partir de la
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Método Alterno de Presentacion

En aquellos casos en que el peticionario no tenga acceso al
Internet y/o que no pueda utilizar el sistema, la solicitud
de servicio podra ser presentada por la persona
expresamente autorizada para ello directamente en el
Unidad de Servicio al Cliente, a cualquiera de las Oficinas
Regionales de la OGPe o cualquier otro centro de
radicacion que se establezca administrativamente. En estos
casos, un representante orientara al solicitante sobre el
servicio solicitado, creara una solicitud de servicio en el
sistema a nombre del peticionario, validara la informacion
presentada, cargara los documentos al sistema y radicara la
solicitud presentada, previo pago correspondiente.
Presentacién de Solicitud de Servicio ante un Profesional
Autorizado

a. Las siguientes solicitudes de servicios podran ser
adjudicadas por un Profesional Autorizado, siempre y
cuando sean de caracter ministerial:

1. Permiso de Uso

2. Permiso de Demolicion

3. Permiso de Construccion

4. Permiso de Construccion para Remodelaciones
5. Permisos Generales

6. Determinacion de Exclusion Categorica

7. Urbanizacion Via Excepcion

b. El Profesional Autorizado requerira la autorizacion del
Gerente de Permisos de la Unidad de Arqueologia y
Conservacion Historica para todo aquel permiso de uso a
otorgarse en las estructuras oficialmente designadas e
incluidas en el Registro de Sitios y Zonas Histéricas de la
Junta de Planificacién. Todos los demas servicios
descritos en el inciso anterior en las estructuras
oficialmente designadas e incluidas en el Registro de
Sitios y Zonas Historicas de la Junta de Planificacion
requeriran autorizacion del Instituto de Cultura
Puertorriquena (ICP).
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c. Los Profesionales Autorizados no podran tramitar
solicitudes o emitir permisos en los Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la V, a menos que
dicho municipio lo haya asi dispuesto mediante
ordenanza municipal a estos efectos. La ordenanza
municipal debera establecer las facultades que los
profesionales autorizados tendran, las cuales no seran
mayores que aquellas establecidas en este Reglamento.

Seccién 5.3.5 Presentacion de Solicitud de Servicio ante un Municipio
Auténomo

a. Todas las solicitudes de permiso, excepto la solicitud de
permiso _de anuncios, de proyectos que ubiquen en
municipios auténomos con Jerarquia de la |l a la V se
radicaran en las Oficinas de Permisos del municipio
correspondiente.

b. Los Municipios Auténomos que hayan adquirido o estén
en proceso de adquirir las competencias de rigor para la
concesion o denegacion de permisos, continuaran
emitiendo sus decisiones siguiendo los procedimientos
instituidos a tales fines por los Alcaldes y sus
Legislaturas Municipales a través de sus oficinas de
permisos o cualquier otro organismo creado a nivel
municipal para atender esta encomienda, todo ello
sujeto a la Ley de Municipios Auténomos y al Convenio
de Delegacion de Competencias aplicable.

c. Los Municipios que estén en proceso de adquirir sus
competencias deberan formalizar dichos convenios con
la OGPe y la Junta de Planificacion, siguiendo las
disposiciones de la Ley Num. 81, supra de 30 de agosto
de 1991, supra,

Seccion 5.3.6 Firmas en los Planos

a. Cualquier proyecto cuyo costo estimado exceda de seis
mil dolares ($6,000.00) debera contener la firma y el
sello del ingeniero o arquitecto que prepard6 o
confeccion6 los planos de construccion en todas las
hojas de dichos planos, con excepcion de las hojas para
cualquier fase del proyecto preparada por un
especialista, el cual debera firmar y sellar las hojas
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correspondientes a dicha fase del proyecto. Ademas,
cada hoja debera contener la siguiente certificacion:

Yo, [nombre del ingeniero o arquitecto
licenciado], [numero de licencia], certifico que
soy el profesional que diseno estos planos y las
especificaciones  complementarias.  También
certifico que entiendo que dichos planos y
especificaciones cumplen con las disposiciones
aplicables del Reglamento Conjunto y las
disposiciones aplicables de los Reglamentos y
Codigos de las Agencias, Juntas Reglamentadoras
o Corporaciones Publicas con jurisdiccion.
Reconozco que cualquier declaracién falsa o
falsificacion de los hechos que se haya producido
sin conocimiento o por negligencia va sea por mi,
mis agentes o empleados, o por otras personas
con mi conocimiento, me hacen responsable de
cualgquier _acciéon judicial v disciplinaria_por la
OIGPe vy otras autoridades competentes,
incluyendo, pero sin limitarse, la terminacion la
terminacion de la participacién en los

procedimientos de certificacion profesional en la
OIGPe.

b. Los proyectistas o especialistas autorizados a ejercer su
profesion en Puerto Rico deberan evidenciar dicha
autorizacion al radicar el proyecto de construccion.
Para ello, deberan cargar evidencia de la colegiacion al

sistema de la OGPe o utilizar el método digital alterno
implementado por la OGPe.

Seccion 5.3.7 Legitimacion Activa (Standing)

a. Toda solicitud relacionada al desarrollo y uso de
terrenos en Puerto Rico, o cualquier otra autorizacion o
tramite definido en este Reglamento, podra ser
promovida por el dueno, optante o arrendatario de la
propiedad con autorizacion, por si o a través de su
representante autorizado o por el Jefe de la Agencia o
su representante autorizado en caso de un proyecto
publico.

b. Debera incluirse evidencia fehaciente de que el
proponente es duefo, optante o arrendatario
debidamente autorizado por el dueno de la propiedad.

184



Seccion 5.3.8

Borrador Final

Dicha evidencia puede ser satisfecha mediante uno o
mas de estos medios:

1. Escritura publica.

2. Contrato de arrendamiento.

3. Contrato de opcion de compra.
4. Certificacion registral.

5. Declaratoria de herederos.

. Cuando se trate de mas de un propietario, se sometera

evidencia de que todos autorizan la accidon propuesta
ante la OGPe o que se ha delegado dicho derecho a una
sola persona.

. Cuando se trate de una propiedad o terreno publico, el

solicitante debera establecer su legitimacion activa
mediante autorizacion expresa de la instrumentalidad
publica que le autoriza a solicitar el permiso o consulta.

. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de

propiedad privada, el proponente sometera evidencia
de que notificé al titular del predio.

Cuando la solicitud de servicio sea presentada por un
profesional licenciado, éste debera incluir la evidencia
que demuestre que el profesional es licenciado y/o
colegiado en Puerto Rico.

Funcionarios Publicos y Profesionales Autorizados como
Solicitantes de Servicio

a. Cualquier funcionario de la OGPe, los Municipios

Autonomos, la Junta Revisora vy/o un__Profesional
Autorizado podra presentar solicitudes de servicio en su
caracter personal previa autorizacion por_escrito_del
Director Ejecutivo de la OGPe. El funcionario no podra
participar en ninguna etapa de la evaluacion de su
solicitud v _se abstendra de influenciar _a aquellos
empleados que tengan la responsabilidad de evaluar y
adjudicar la misma. El Director Ejecutivo notificara
dichas solicitudes a la OIGPe.

185



REGLA 5.4

Borrador Final

b. Ningun funcionario de la OGPe, las oficinas de permisos
u ordenacion territorial de los Municipios Autonomos

con Jerarquias de la | a la V, la_OIGPe, Entidades
Gubernamentales Concernidas, los miembros _asociados
de la Junta de Planificacion, los miembros de la Junta
Adjudicativa_y la Junta Revisora y/o un_Profesional
Autorizado podra presentar_solicitudes de servicio o
promover proyectos sobre los cuales tenga algun interés
0_beneficio egonémico sin_constar_con_una_dispensa_de
la Oficina de Etica Gubernamental.

c. En_estos casos el funcionario hara constar su_inhibicion
total o global de todo asunto o tramite relacionado a
dicha solicitud v notificara la misma en un término de
cinco (5) dias a la Oficina_de Etica_Gubernamental e
Inspector _General. El funcionario _evitara la_mera
apariencia de conflicto de intereses a dichos efectos no
estard presente en ninguna reunion en la que se
atiendan los asuntos en los cuales se inhibio v de estar
presente _al _momento de tocar el tema debera
abandonar el lugar de la reunion.

d. El funcionario no podrd participar en ninguna etapa de
la evaluacion de su solicitud vy se abstendra de

influenciar _a aquellos _empleados que tengan la
responsabilidad de evaluar y adjudicar la misma.

DESCRIPCION DE SERVICIOS

Ademas de las solicitudes de permisos, autorizaciones,
certificaciones, licencias, consultas, cambios directos de
calificacion y demas tramites relacionados a la
construccion y uso de terrenos, autorizados por la Ley Nim.
161, supra y/o detallados en este Reglamento, a través del
sistema de informacion de la OGPe se podran solicitar los
siguientes servicios:

a. Solicitud de Pre-Consulta

1. Cualquier persona que interese solicitar alguno de
los servicios de la OGPe podra solicitar una
orientacién previa en la cual se identificara la
conformidad de la accion propuesta con los estatutos
y reglamentos aplicables. Este proceso solo sera a
los fines de clarificar, previo a la radicacion de

186



3.

Borrador Final

cualquier solicitud, los requisitos aplicables al
proyecto.

El peticionario podra solicitar, como parte del
proceso de Pre-Consulta y sujeto al pago de los
cargos aplicables, una reunion con los Gerentes de
Permisos y/o el Director de la DECA, quienes
brindaran la orientacion solicitada al cliente.

Aunque la Pre-Consulta pudiera incluir
recomendaciones de la OGPe, este proceso no se
considerara en ninglin caso como una determinacion
final en cuanto a la aprobacion o rechazo a la accion
propuesta.

En caso de que el peticionario haya solicitado una
reunion como parte de la Pre-Consulta, en un
término no mayor de cinco (5) dias de la fecha de
radicacion, se le notificara al cliente los documentos
requeridos para la orientacion, los cuales deberan
ser cargados al sistema de la OGPe cinco (5) dias
antes de la fecha establecida para la Pre-Consulta.

b. Solicitud de Recomendacion

1.

2.

Toda verificacion o informacion sobre la
disponibilidad y programacion para la construccion
de infraestructura o de servicios basicos requerira
una Solicitud de Recomendacion a la OGPe como
parte del proceso de Consulta de Ubicacion o
Consulta de Construccion.

Toda recomendacion sobre la disponibilidad vy
programacion para la construccion de infraestructura
o de servicios basicos obtenida al amparo del inciso
anterior, tendra la misma vigencia de la
determinacion final o del permiso. El solicitante sera
responsable de levantar un permiso de construccion
dentro de dicho periodo, o de lo contrario debera
obtener una extension, previo el pago
correspondiente de cargos aplicables, de la
recomendacion expedida previamente. De no
hacerlo, no se garantizara la disponibilidad de
infraestructura o servicios basicos a su proyecto.
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3. Para toda solicitud de Permiso para Obras de
Urbanizacion o de Construccion gue requiera una
conexion de utilidad nueva o adicional o un aumento
a_la capacidad existente, sera requisito que el
solicitante haya obtenido una recomendacion previa
sobre la disponibilidad y programacion para la
construccion de infraestructura o de servicios
basicos.

c. Solicitud de Pre-Aprobacion de Planos Seguros

1. Cualquier entidad gubernamental, corporacion,
municipio, arquitecto u ingeniero autorizados a
ejercer la profesion podra someter un plano seguro
para su aprobacion. Los planos seguros aprobados
estaran expuesto y disponibles en la OGPe en
formato digital con la informacion de los duefos o
proponentes indicando si tienen algin costo para que
los interesados puedan tener acceso a los mismos.

2. La OGPe y los Municipios Autonomos con Jerarquias
de la | a la V, segin corresponda, podran pre-
aprobar planos de construccion los cuales se
conoceran como Planos Seguros.

3. Los requisitos de presentacion para la pre-
aprobacion de estos planos seran los mismos que se
requieren para la presentacion de planos de
construccion por certificacion.

4. La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquias
de la | a la V mantendran un registro de los Planos
Seguros pre-aprobados, el cual estara disponible al
publico.

5. Aquellos solicitantes que utilicen los Planos Seguros
contaran con la pre-aprobacion sélo a los fines de
edificabilidad durante el tramite del permiso
correspondiente para construccion de la obra. Sin
embargo, deberan realizar el pago correspondiente
al estimado de costos de la obra caso a caso. En
aquellos casos donde el estimado del costo de la
obra de un plano seguro de vivienda sea igual o
menor_al 70% del valor de las viviendas de interés

social establecido por legislacion no pagaran costos
relacionados de la OGPe para el tramite del permiso.
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Cualquier agencia gubernamental, corporacion
publica o instrumentalidad del Gobierno de Puerto
Rico que por disposicion de ley tenga que suministrar
planos de construccion libre de costo a determinadas
personas, los sometera a la OGPe para su aprobacion
como planos seguros.

d. Solicitud de Autorizacion de Corte y Poda

1.

Todo proyecto y/o actividad de construccion o de
desarrollo de terrenos, publico o privado, en el cual
se proponga sembrar, cortar, talar, descortezar,
trasladar o de cualquier otra forma afectar uno o
mas arboles, incluyendo aquellas obras de
infraestructura promovidas por una instrumentalidad
gubernamental que esté exenta de la presentacion
de planos de construccion, debera cumplir con los
requisitos del Capitulo 46 del Tomo VIII radicando
una solicitud de Autorizacion de Corte y Poda a
través del sistema de la OGPe.

e. Solicitud de Sustitucion de Parte

1.

Cualquier parte en un procedimiento ante la OGPe
podra ser sustituida de conformidad con lo aqui
establecido:

En toda solicitud de sustitucion de parte se
sefalaran los fundamentos que justifican la misma.

La solicitud debera notificarse a las demas partes
reconocidas en el procedimiento, de haberlas, y
hacerlo asi constar en el escrito que se presente.

En solicitudes radicadas por funcionarios publicos,
estatales, municipales o federales en su capacidad
oficial, el Estado sera considerado como la parte
proponente, por lo que el cese de sus funciones no
requerira sustitucion de parte.

El Director Ejecutivo de la OGPe evaluara las
solicitudes de sustitucion de parte y adjudicara las
mismas en un término no mayor de tres (3) dias.

f. Solicitud de Copia de Documentos y/o Expediente
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1. La OGPe mantendra un expediente oficial en
formato digital de todos los asuntos ante su
consideracion y de aquellos ventilados ante los
Profesionales Autorizados.

2. Cualquier persona interesada puede obtener copia
certificada de los documentos que obran en los
expedientes digitales de la OGPe mediante la
radicacion de la solicitud electronica y el pago de los
derechos correspondientes.

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: EN GENERAL
DISPOSICIONES GENERALES
Rotulo de Presentacion

a. Con excepcion de las solicitudes de uso ministeriales,

una vez presentada una solicitud para cualquier
consulta o permiso ante la OGPe, el dueno de la obra
debera instalar un rétulo. Excepto _en el caso de las
consultas v los cambios de calificacion que exceden el
tamano_establecido _en la_tabla incluida _en la_Seccion
13.1.1,_inciso _c, el rétulo sera instalado en la entrada
principal de la propiedad donde se llevara a cabo la
obra.

. Dicho rétulo debera ser instalado dentro de los (2) dias

siguientes a la radicacion y se mantendra hasta que
culmine la actividad.

. El proponente debera certificar, en el sistema

electréonico de la OGPe, que el rétulo se instalod
conforme lo dispuesto en esta seccion y cargar al
sistema una foto digital del rotulo dentro de los
proximos tres (3) dias de haberse instalado el mismo.

. El rétulo debera cumplir con las siguientes

especificaciones:

1. NUmero de solicitud

2. Tipo de Solicitud presentada
3. Dueno y proponente de la obra
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4. Direccion postal y electronica de la OGPe para
recibir comentarios sobre la solicitud.

5. Descripcion del rétulo:

i. En el caso de las consultas de ubicacion y los
cambios de calificacion que exceden el
tamano establecido en la tabla incluida en la
Seccion 13.1.1, inciso ¢, el rétulo sera de
tamano no menor de cuatro (4) pies de alto
por 8 pies de de ancho (4’ x 8’), con letras
negras sobre un fondo blanco, que sea legible
desde la via publica, en los demas casos
debera tener un tamafo minimo de 2’ x 4’.

ii. En el caso de las consultas de ubicacion y los
cambios de calificacion que exceden el
tamano establecido en la tabla incluida en la
Seccion 13.1.1, inciso ¢ se colocara paralelo a
la via pUblica o vias publicas que den frente al
solar en un lugar que sea comodamente
visible desde la via publica. En caso de
solares de esquina, se colocaran dos roétulos,
cada uno dando frente a la via. Estos no
podran invadir o proyectarse sobre los
terrenos de las vias publicas y estaran
ubicados totalmente dentro de los limites del
solar.

e. Cualquier incumplimiento con la presente Seccion sera
causa suficiente para el archivo de la solicitud y/o para
el correspondiente referido a la OIGPe.

Seccion 6.1.2 Solicitud de Intervencioén

a. Cualquier persona que tenga un interés legitimo en un
procedimiento adjudicativo podra radicar ante la OGPe
una solicitud debidamente fundamentada para que se le
permita intervenir o participar en dicho procedimiento.
La Junta Adjudicativa concedera o denegara la solicitud
tomando en consideracion los siguientes factores:

1. Que no existan otros medios en derecho para que el
peticionario pueda proteger adecuadamente su
interés.
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2. Que el interés del peticionario ya esté representado
adecuadamente por las partes en el procedimiento.

3. Que la participacion del peticionario pueda ayudar
razonablemente a preparar un expediente mas
completo del procedimiento.

4. Que la participacion del peticionario pueda extender
o dilatar excesivamente el procedimiento.

5. Que el peticionario represente o sea portavoz de
otros grupos o entidades de la comunidad.

6. Que el peticionario pueda aportar informacion,
pericia, conocimientos especializados o]
asesoramiento técnico que no estarian disponibles
de otro modo en el procedimiento.

7. Que el interés del peticionario pueda ser afectado
por el procedimiento adjudicativo.

No concede por si solo derecho a intervenir:

1. El mero hecho de pertenecer a la misma industria o
negocio.

2. Participar en un procedimiento sin solicitar
oportunamente intervencion a través de los
mecanismos provistos, aun si dicha participacion es
continua, activa o repetida.

3. La mera comparecencia a un procedimiento publico.
4. El declarar en un procedimiento publico.
5. El suplir evidencia documental.

6. El participar en un procedimiento publico en calidad
de amicus curiae.

Recibida dicha peticién, se notificara gportunamente la
determinacion en torno a la misma mediante correo
electrénico a todas las partes ya reconocidas mediante
Resolucion fundamentada con determinaciones de
hechos y conclusiones de derecho. Si la peticion fuera
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denegada se advertira al peticionario de su derecho a
recurrir de la misma al final del procedimiento

adjudicativo de intervencion ante la Junta Revisora.

. Una solicitud de revision ante la Junta Revisora no

podra paralizar un procedimiento administrativo ante la
OGPe, Municipio Auténomo con jerarquias de lalaV o
Profesional Autorizado.

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS MINISTERIALES

Disposiciones Generales

a.

c.

Los asuntos de naturaleza ministerial seran atendidos
por la OGPe, por los Municipios Autonomos con
Jerarquias de la | a la V o por los Profesionales
Autorizados.

. Las determinaciones finales del Director Ejecutivo y el

Profesional Autorizado se consideraran como
determinaciones finales de la OGPe.

Tanto la OGPe como los Profesionales Autorizados,
emitirdn sus determinaciones finales por escrito e
incluird una explicacion detallada fundamentando su
determinacion. Dicha determinacion formara parte del
expediente.

. En la determinacion final, se advertira a cualquier parte

afectada de su derecho a solicitar la revision ante la
Junta Revisora, indicandole los términos con que cuenta
para ello.

Requisitos de Presentacion

a.

Todo solicitante de un asunto ministerial ante la OGPe
y/0 los Municipios Autdnomos con Jerarquia de la | a la
V debera cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 de este Tomo
(Presentacion de Solicitudes de Servicio).

. En el caso de los Profesionales Autorizados, los

solicitantes deberan proveerle toda la informacion
requerida por la Regla 5.3 de este Tomo (Presentacion
de Solicitudes de Servicio), de manera que puedan
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cargar la informacion al sistema de la OGPe y expedir la
determinacion final correspondiente.

Seccion 6.2.3 Evaluacién, Tramitaciéon y Disposicion de las Solicitudes
de Caracter Ministerial

a. En los casos radicados ante la OGPe:

b.

1.

La solicitud sera referida para la correspondiente
evaluacion de los Gerentes de Permisos y al Director
de la DECA, quienes emitiran sus recomendaciones
en un término maximo de diez (10) dias para
solicitudes localizadas en zonas urbanas, en los casos
donde la_peticion _ubique _en areas no_urbanas_el
término maximo sera de treinta (30) dias contados a
partir de la fecha en que se le refiera la solicitud.
Las_recomendaciones de los Gerentes de Permisos
seran_remitidas_al Director de la DECA, quién las
incluird en su informe al Director Ejecutivo.

El Director Ejecutivo firmara y expedira la
correspondiente notificacion de la determinacion
final en un término no mayor de cinco (5) dias.

En los casos radicados ante un Municipio Auténomo:

1.

La solicitud sera referida para la correspondiente
evaluacion de los Gerentes de Permisos v al Director
de la DECA, quienes emitiran sus recomendaciones
un término maximo de quince (15) dias contados a
partir de la fecha en que se reciba la solicitud en la
OGPe. Los Gerentes de Permisos remitiran sus

recomendaciones al Director de la DECA, quién las
incluira en su informe al Director Ejecutivo.

EL Director Ejecutivo firmara vy expedira la
correspondiente notificacion de la determinacion
final en un término no mayor de cinco (5) dias.

Los Municipios Autonomos con la jerarquia necesaria
y que tengan una ordenanza municipal regulando al
profesional autorizado para evaluar permisos
ministeriales podran contratar o certificar a uno o
mas de sus empleados como Profesional(es)
Autorizado(s), quienes tendran la autoridad para
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expedir permisos ministeriales a favor o por el
Municipio.

c. En los casos radicados ante un Profesional Autorizado,
éste evaluara la solicitud de permiso y los documentos
que acompafen la misma y expedira el permiso en un
término maximo de cinco (5) dias contados a partir de
la fecha en que reciba la solicitud.

Seccion 6.2.4 Criterios de Evaluacion de Solicitudes de Caracter
Ministerial

a. En la evaluacion de solicitudes de permisos ministeriales
se aplicaran solamente los requisitos especificos de las
leyes y/o reglamentos aplicables a los hechos
presentados, y no se utilizara ninguna discrecion
especial o juicio para llegar a la determinacion, ya que
la misma involucra Unicamente el uso de los estandares
fijos y medidas objetivas.

b. Al evaluar solicitudes de permisos ministeriales, los
funcionarios o el Profesional Autorizado no podran
utilizar juicios subjetivos, discrecionales o personales al
decidir si una actividad debe ser realizada o como debe
ser realizada.

c. Se expediran permisos ministeriales Unicamente cuando
la estructura y/o uso para lo que se solicite el permiso
estén en completa armonia y conformidad con las
disposiciones de este Reglamento.

d. Los permisos ministeriales se otorgaran para los usos
especificamente permitidos en cada distrito y siempre
deberan cumplir cabalmente con los siguientes
parametros:

1. Zonificacion o Calificacion
2. Usos
3. Altura

4. Tamano del Solar

5. Densidad
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6. Area de Ocupacion
7. Area Bruta de Piso
8. Patios (Delantero, Laterales y Posterior)
9. Espacios de Estacionamientos
10. Area de Carga y Descarga
Permiso Ministerial por Subrogacion
a. El Director Ejecutivo de la OGPe expedira el permiso en
un término no mayor de guince (15) dias mediante el

mecanismo de subrogacion, en los casos en que un
Gerente de Permisos y/o el Director de la DECA:

1. Arbitraria y caprichosamente se niegue a evaluar la
solicitud.

2. Cuando haya transcurrido el término aplicable para
realizar la evaluacion para emitir recomendacion sin
que se haya emitido la misma.

b. Luego de la subrogacion y cuando el Director Ejecutivo
no emita el permiso en el término establecido se
entendera para todos los efectos legales, la solicitud
aprobada.

REQUISITOS APLICABLES A LA PRESENTACION Y
EVALUACION DE ASUNTOS DISCRECIONALES

Disposiciones Generales

a. Los asuntos de naturaleza discrecional seran atendidos
por la OGPe, a través de su Junta Adjudicativa.

b. El Director Ejecutivo presentara los casos cuando estén
con todas las recomendaciones necesarias. Solo se
presentaran casos que estén listos para su adjudicacion.

c. Las determinaciones finales de la Junta Adjudicativa se
consideraran como determinaciones finales de la OGPe.

d. La Junta Adjudicativa de la OGPe, en todos los casos
tomara su determinacion considerando la totalidad del

196



Seccién 6.3.2

Seccion 6.3.3

Borrador Final

expediente. La OGPE emitira resolucion en la cual
incluya las determinaciones de hechos y conclusiones de
derecho que fundamenten el acuerdo tomado. Se
identificaran ademas, las personas que se consideran
partes en el procedimiento.

e. En la determinacion final, se advertira a cualquier parte
afectada de su derecho a solicitar la revision ante la
Junta Revisora, indicandole los términos con que cuenta
para ello.

Requisitos de Presentacion

Ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 de este Tomo (Presentacion
de Solicitudes de Servicio), todo solicitante de un asunto
discrecional ante la OGPe y/o los Municipios Autonomos
con Jerarquia de la | a la V debera cargar los siguientes
documentos al sistema:

1. Lista certificada con los nombres y direcciones
postales de todos los duenos de propiedades que
colindan con la propiedad objeto de la solicitud,
preferiblemente incluyendo el correo electrénico.

2. En caso de que un colindante sea un condominio
bajo el régimen de propiedad horizontal, se
proveera la direccion postal de la Asociacion de
Residentes o de Condominos.

3. En caso de que el o los colindante(s) tenga control
de acceso, ademas de éste, se debe incluir la
direccion de la asociacion de residentes.

4. Cuando no sea posible obtener el nombre, la
direccion o ambos de un colindante, se cumplira con
lo establecido en la Seccion 6.3.4 de esta Regla
(Método Alterno de Notificacion).

Notificacion a los Colindantes de la Radicacion de la
Solicitud

1. Toda solicitud para un asunto discrecional debera ser

notificada por el solicitante a los colindantes
inmediatos de la propiedad donde se propone la
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accion dentro de los dos (2) dias siguientes a la
radicacion de la solicitud.

Dicha notificacion se hara mediante correo
certificado con acuse de recibo.

En aquellos casos en que una obra de infraestructura
publica_se realizara_en una_franja_de_ servidumbre
dentro de una finca, el propietario a ser notificado
sera__el propietario _del predio_sirviente de la
servidumbre.

El solicitante debera cargar al sistema copia de los
acuses de recibo dentro de los préximos cinco (5)
dias de haber recibido los mismos.

Seccion 6.3.4 Método Alterno de Notificacién

1.

En aquellos casos en que el nombre o la direccion
postal de algin colindante inmediato no esté
accesible al solicitante o que haya sido devueltas, se
agotara el remedio de entregar la notificacion
personalmente. Debera someter evidencia de esa
gestion.

Si luego de haber agotado la gestion de la
notificacion personal indicada en el inciso 1, aun no
ha sido posible notificar a algun colindante, el
solicitante debera publicar un edicto en un periodico
de circulacion general, el cual debera incluir el
numero de catastro de la propiedad, la direccion
fisica y la intencion de solicitar el referido permiso.

El solicitante debera cargar al sistema la evidencia
de que se publico dicho edicto, dentro de los
proximos cinco (5) dias de publicado.

Seccion 6.3.5 Evaluacion, Tramitaciéon y Disposicion de las Solicitudes
de Caracter Discrecional

a. La_ solicitud sera referida para la correspondiente

evaluacion de los Gerentes de Permisos v al Director de

la DECA, quienes emitiran sus recomendaciones en un

término __maximo __de sesenta__ (60) dias. Las

recomendaciones de los Gerentes de Permisos seran
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remitidas al Director de la DECA, quién las incluira en su
informe al Director Ejecutivo.

b. El Director Ejecutivo podra requerir informacion
adicional, emitir cualquier orden, requerimiento o
estudio que sea necesario para evaluar la solicitud.

c. El Director Ejecutivo informara a la Junta Adjudicativa
gue el expediente cuenta con toda la informacion
necesaria. La Junta Adjudicativa tomara una
determinacion final basada en la totalidad del
expediente dentro del término requerido por ley.

Seccion 6.3.6 Criterios de Evaluacion de Solicitudes de Caracter
Discrecional

a. Ademas de las disposiciones de este Reglamento, la
Junta Adjudicativa estudiara, tramitara y resolvera las
solicitudes de asuntos discrecionales tomando en
consideracion lo siguiente, segun aplique:

1. Localizacion especifica del proyecto.

2. Usos existentes en el sector.

3. Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la
OGPe.

4. Recomendaciones del Director de la DECA.

5. Reglamentos de la OGPe.

6. Cddigos de Construccion adoptados por la OGPe.

7. Ley NUm. 161 de 1 de diciembre de 2009, segln
enmendada - Ley para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerto Rico.

8. Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segln
enmendada - Ley Organica de la Junta de

Planificacion.

9. Ley 81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada -
Ley de Municipios Autonomos.
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18.
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26.

27.

28.
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Ley 416 de 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada - Ley sobre Politica PUblica Ambiental.

Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de
Puerto Rico (PIDES PR).

Plan y Mapa de uso de Terreno Regional, vigentes.

Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico.

Planes de Usos de Terrenos.

Planes de Ordenacion Territorial.

Mapas de Zonificacion o Calificacion.

Planes Regionales.

Areas Especiales de Riesgos a Inundacion.
Disponibilidad de Infraestructura fisica.

Rasgos topograficos.

Condicion del subsuelo.

Situacion de la infraestructura fisica y social en el
lugar (calles, acueductos y alcantarillado, energia
eléctrica, transportacion, recogido de basura,
servicio policiaco y otros).

Densidad poblacional.

Condiciones ambientales.

Distancia entre los terrenos y las areas construidas

Importancia agricola, ambiental o turistica de los
terrenos.

Otras condiciones sociales, economicas y fisicas
analogas.

En las consultas pulblicas, se tomara en
consideracion, ademas:
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i.  Programa de Inversiones de Cuatro Anos
ii.  El costo del proyecto
iii.  La disponibilidad y procedencia de fondos
iv.  Programacion de la obra

v. Posibles conflictos con obras de otros
organismos gubernamentales

Si se tratare de una transaccion, también se

considerara:

1. La necesidad de la misma.

2. En caso de ventas, se indicara si la propiedad fue
ofrecida a otros organismos gubernamentales,
incluyendo el municipio donde ubica la misma.

3. Conveniencia de que la propiedad pase de pulblica a

privada.

. Cuando la Junta Adjudicativa lo estime necesario, podra

requerirle al solicitante, a las Unidades de Permisos de
la OGPe o a la DECA, que provean informacion adicional
o aclaratoria, la cual debera cargarse al sistema dentro
de un plazo no mayor de guince (15) dias desde que se
solicita la misma.

1.

La parte proponente podra solicitar una sola
prorroga a este término, cumpliendo con el pago
correspondiente.

La prorroga no sera mayor de quince (15) dias.

De no someterse dicha informacion en el término
establecido la Junta podra archivar la peticion, por

lo que el solicitante tendra que comenzar el proceso
de solicitud nuevamente.

. La OGPe a_través del Director Ejecutivo podra ordenar

la celebracion de vistas, en aquellos casos en que sea
requerido mediante ley o reglamento.
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e. La Junta Adjudicativa de la OGPe podra ordenar la
celebracion vistas, motu proprio o a peticion de parte,
cuando el interés publico asi lo requiera.

f. Una vez adjudicado un asunto ante la consideracion de
la Junta Adjudicativa, el Director Ejecutivo procedera a
notificar la determinacion final, en_un_término_no
mayor de diez (10) dias.

CAPITULO 7 VISTAS PUBLICAS
REGLA 7.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. Se celebran vistas publicas:

1. En_los procedimientos de cambios de calificacion
(solicitud de recalificacion).

2. En_los procedimientos de consulta de ubicacion, en
aquellos casos que la reglamentacion vigente asi lo
requiera_o_para_aquellos casos _en que la Junta
Adjudicativa lo estime pertinente.

3. En distritos residenciales, en estructuras no
conforme legal en cuanto al uso, para evaluar:

i. alteraciones, reconstrucciones o ampliaciones
horizontales en edificios ocupados o usados
para__comercios _al detal de articulos de
consumo o uso corriente en el hogar

ii. alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones

0 adicién de facilidades en edificios ocupados
0 usados para estaciones de gasolina

4. Para Declaraciones de Impacto Ambiental de acuerdo
al procedimiento que establezca la Junta de Calidad
Ambiental en su Reglamento.

b. La_OGPe no citara a vista a_menos _que el solicitante
hava cumplido con todos los requisitos sustantivos vy
procesales indicados en este Reglamento para el
servicio solicitado.

c. Una vez la OGPe determine celebrar una vista, se
aplicara _un cargo a la cuenta el solicitante, a
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establecerse _mediante _Orden__Administrativa, para
cubrir el importe del frangueo necesario para las cartas
de invitacion a la vista v el envio de la resolucion con la
determinacion final del caso a todas las partes.

d. Todos los documentos deberan cargarse al sistema, el
cual generara una notificacion de recibo que constituira

la fecha de radicacion para todos los efectos legales.

REGLA 7.2 NOTIFICACION DE VISTAS

a. La_OGPe notificard por_escrito_a todas las partes va
reconocidas o a sus representantes autorizados e
interventores la fecha, hora v lugar en que se celebrara
la_vista publica. La notificacion _se efectuara con no
menos de quince (15) dias de anticipacion a la fecha de
la vista.

b. Excepto en los cambios de calificacion, el solicitante
publicard _un_Aviso _de Prensa_en_un_periodico de
circulacion_general en Puerto Rico, con _no_menos de
guince (15) dias _de antelacion _a la fecha de vista,

notificando la fecha, hora vy lugar en que se celebrara la
vista.

c. Las notificaciones contendran la siguiente informacion:

1. Fecha, hora v lugar en que se celebrara la vista, asi
como su naturaleza y proposito.

2. Advertencia de que las personas podran comparecer
asistidas de abogados, pero no estaran obligadas a

estar asi representadas, incluyendo los casos de
corporaciones v sociedades.

3. Cita de la disposicion legal o reglamentaria que
autoriza la celebracion de vista.

4. Apercibimiento de las medidas que la agencia podra
tomar si una parte ya reconocida no comparece a la
vista.

5. Advertencia de que la vista no podra ser suspendida,
salvo por justa causa.
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Requisitos de Rotulacién

El solicitante debera instalar un_rotulo temporero en la
propiedad objeto _de la vista publica, con no_menos de
guince (15) dias con antelacion a la vista, que contenga la
informacion _indicada _en la_Seccidon 6.1.1 _(RAtulo de
Presentacion) de este Tomo, ademas de la fecha, hora v

lugar en que se celebrara la vista.

DESIGNACION DEL OFICIAL EXAMINADOR

a. Un miembro de la Junta Adjudicativa o cualquier

representante autorizado por ésta, podra ser Oficial
Examinador o formar parte de un panel examinador

para conducir el procedimiento de vista.

b. El Oficial Examinador tendra autoridad para disponer de
todos los asuntos procesales y relativos a la evidencia a
presentarse _en el caso, incluyendo los incidentes
relativos al descubrimiento _de pruebas v podra emitir

las resoluciones interlocutorias que fueren necesarias.

c. Las__determinaciones asi__tomadas por el Oficial
Examinador, seran consideradas como de la OGPe v solo
seran_revisables por_mocion de revision administrativa
radicada_ante la Junta Revisora con respecto a la
determinacion final del caso.

Requisito de Asistir a Vista Publica

Es mandatorio que el dueno de la propiedad o su
representante autorizado asista a la vista publica. De no

asistir, se procedera con el archivo de la solicitud.

PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS

En las vistas publicas no se reconoce la figura de parte o
parte interventora. Sin embargo, se permitira la
participacion a cualquier persona con legitimo interés que

solicite expresarse sobre el asunto en consideracion.

CONFERENCIA CON ANTELACION A LA VISTA

a. Se podra citar a todas las partes o sus representantes
autorizados e interventores, va sea por_Su _propia
iniciativa o a peticion de una de las partes, a una
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conferencia con antelacion a la vista, con el propodsito
de lograr un acuerdo definitivo o simplificar las

cuestiones o la prueba a considerarse en la vista.

b. Se podran aceptar estipulaciones entre las partes para
resolver controversias, siempre_que la OGPe determine
gue ello sirve a los mejores intereses publicos.

SUSPENSION O TRANSFERENCIA DE LA VISTA

a. Cualquier solicitud de suspension o transferencia de
vista, previo a iniciada la misma, debera presentarse a

traveés del sistema de la OGPe, con no menos de cinco
(5) dias de antelacion a la fecha de celebracion de la
vista, expresando las razones que justifican la

suspension o posposicion.

b. El peticionario notificara y enviara copia de la solicitud
simultaneamente a las otras partes ya reconocidas en el

proceso. El solicitante debera certificar el cumplimiento
con_ lo aqui expuesto en la propia solicitud de

suspension.

c. EL solicitante debera _incluir _con la solicitud de
suspension los costos gue conlleve la notificacion de la
suspension v anunciar_el nuevo senalamiento, mediante
la_publicacion _de un _aviso _de prensa, si_la_suspension
fue motivada por el incumplimiento _de un_requisito
legal, la OGPe devolvera dicho cargo al solicitante.

d. Si_por alguna circunstancia, la vista no pudiese ser
concluida en la fecha senalada para la misma, el Oficial

Examinador podra notificar, oralmente, la fecha de su
continuacion o podra notificar por escrito a los

comparecientes y a sus representantes legales, la fecha
de continuacion de la vista, sin que sea necesaria la
publicacion de un nuevo aviso de prensa.

REBELDIA

Si_una parte debidamente citada no comparece a la
conferencia_con_antelacion_a la vista, a la_vista o _a
cualquier _otra etapa durante el procedimiento
adjudicativo, el funcionario _que presida la _misma_ podra
declararla__en _rebeldia, multarla v continuar__el
procedimiento sin _su _participacidén, pero notificara por
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escrito a dicha parte su determinacion, los fundamentos
para la misma v el recurso de revision disponible.

PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA

a. La vista debera grabarse.

b. EL Oficial Examinador ofrecera a todas las partes la
extension necesaria_para una_divulgacion _completa de
todos los hechos v cuestiones en discusion, la
oportunidad de responder, presentar evidencia vy
argumentar, conducir contrainterrogatorio y someter
evidencia _en_refutacion, excepto segun haya sido
restringida o _limitada por las estipulaciones _en_la
conferencia con antelacion a la vista.

c. El Oficial Examinador podra excluir_aquella_evidencia
gque sea _impertinente, inmaterial, repetitiva o
inadmisible por fundamentos constitucionales o legales
basados en privilegios evidenciarios reconocidos por los
tribunales de Puerto Rico.

d. ELl Oficial Examinador podra tomar _conocimiento oficial
de todo aquello que pudiera ser objeto de conocimiento

judicial en los tribunales de justicia.

ORDEN DE PRESENTACION DE LA PRUEBA

El Oficial Examinador, a su discrecion, regulara el orden de
las presentaciones. Ordinariamente, la persona que tenga
el _peso de la_ prueba tiene el turno inicial, luego las
agencias y por ultimo las demas personas.

APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA

Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en los
procedimientos seguidos en las vistas. Sin embargo, los

principios fundamentales de evidencia se podran utilizar
para_lograr una solucion rapida, justa v economica del

procedimiento.

MECANISMOS DE DESCUBRIMIENTO DE PRUEBA

a. En los procedimientos adjudicativos no iniciados por la
OGPe, no_seran de aplicacion los mecanismos de

descubrimiento de prueba.
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b. La persona a la cual se le permita participar_en _una
vista, tendra derecho a solicitar, dentro de un_tiempo
razonable con antelacion a la vista, todos los
documentos, informes v evidencia utilizados por la
OGPe, mediante el pago correspondiente si__son
documentos certificados.

REGLA 7.12 ESCRITOS Y OTROS DOCUMENTOS POSTERIORES A LA

VIST

a. El Oficial Examinador podra conceder un término, que
en_ningun caso_excedera de diez (10) dias desde que
concluya la vista, motu proprio o a solicitud de parte,

ara:
1. Radicar escritos u otros documentos relevantes a la
controversia con posterioridad a la vista
2. Darle oportunidad de réplica a las demas partes va
reconocidas
3. Presentar propuestas sobre determinaciones de
hechos v conclusiones de derecho

b. Todo escrito radicado con posterioridad a la vista
debera ser notificado simultaneamente a las partes va
reconocidas. De no_ser notificadas dichas partes, los
escritos_no_se consideraran por la OGPe, para la
determinacion que ésta tome sobre el caso.

REGLA 7.13 SANCIONES
a. Si_una parte dejare de cumplir con las reglas o con

cualguier _orden de la_ OGPe v/o de un_Oficial
Examinador, la OGPe podra:

1. Ordenarle que muestre causa por la cual no deba
imponérsele una sancion. La orden informara de las

reglas, reglamentos u ordenes con las cuales no se
haya cumplido v se concedera un término de guince
(15) dias, contados a partir de la fecha de
notificacion de la orden, para mostrar causa. De no
cumplirse con esa orden o determinarse que no _hubo

causa que justificare el incumplimiento, entonces se
podra imponer una sancion economica a favor de la
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OGPe que no_excedera de quinientos ($500.00)
dolares por cada imposicion separada, a la parte o a

su_abogado, si éste ultimo es el responsable del
incumplimiento.

2. Ordenar la desestimacion de la accion en el caso del
promovente o eliminar las alegaciones en el caso del
promovido, si después de haber impuesto sanciones
economicas v _de haberlas notificado _a la_parte
correspondiente, dicha _parte continta__en__su

incumplimiento de las érdenes de la Agencia.

3. Imponer costas y honorarios de abogados, en los
mismos casos que dispone la Regla 44 de
Procedimiento Civil, segun enmendada, Apéndice llI
del Titulo 32.

b. Toda persona que durante el curso de los
procedimientos o _de una_vista _observe una_conducta
irrespetuosa hacia el Oficial Examinador o hacia alguno
de los asistentes a la_vista, o _que intencionalmente
interrumpa__ o _dilate los procedimientos sin__causa
justificada, podra ser sancionada con una__multa
administrativa gue no excedera de guinientos ($500.00)
délares, a discrecion del Oficial Examinador que preside
los procedimientos donde surja la _conducta prohibida.
El Oficial Examinador, advertira a los _presentes sobre

esta disposicidn al inicio de la vista.

REGLA 7.14 INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR

a. Una vez completado el proceso de vista publica, el
Oficial Examinador tendra un término maximo de veinte
(20) dias _para rendir_el informe correspondiente. Esto
incluye cualquier tiempo que se conceda a cualquier

parte para someter o aclara algin planteamiento.

b. En este informe el Oficial Examinador debe indicar las
personas que se consideran parte.

c. La OGPe podra adoptar parcial o totalmente el informe
del Oficial Examinador o rechazarlo en su totalidad.

Si se acoge, adopta parcialmente o rechaza el informe

del Oficial Examinador v cuando sea necesario, la OGPe
preparara _una _resolucion en la que incluira las
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determinaciones de hecho y conclusiones de derecho
segun el informe presentado, la cual firmara el Director

Ejecutivo v se notificara de conformidad con_este
Reglamento de modo que de la faz del documento surja
tanto _los _hechos como el derecho aplicado para la
decision.

d. El informe del Oficial Examinador sera archivado en el
expediente, v sera un documento publico para todos los
efectos legales, tan pronto se firme la resolucion

disponiendo del asunto.

e. La determinacidn final expondra las determinaciones de
hecho v conclusiones de derecho que fundamenten la

adjudicacion v apercibira _en cuanto al recurso de
revision v los términos para ejercer los mismos.

f. Las resoluciones u érdenes parciales o interlocutorias,
adjudicando algun derecho u obligacion que no ponga

fin a la controversia total, sino a un aspecto especifico
de la  misma, seran_ revisables junto con la
determinacion final de la OGPe.

REGLA 7.15 ACCIONES POSTERIORES A LA ADJUDICACION

a. La determinacion final que tome la OGPe con relacion al
caso__sera notificada a las partes en el término
establecido.

b. La notificacion a las partes debera realizarse mediante
correo electronico, excepto en aquellos casos en que la

persona a ser notificada no cuente con una direccion de
correo electrénico registrada en el sistema, en cuyo
caso se podra notificar mediante correo regular.

c. La fecha de la notificacion debera aparecer certificada
en el texto mismo de la determinacion final vy sera
considerada como la fecha de archivo en autos.

d. Las determinaciones finales expedidas por la OGPe
entraran _en vigor a partir de la fecha en que se
certifigue que se expidid su notificacion, salvo

disposicion expresa en contrario.
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PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: CONSULTAS

DISPOSICIONES GENERALES

Tipos de Consultas a Considerarse por la OGPe

La OGPe considerara los siguientes tipos de Consultas:

a. Consultas de Ubicacion Publicas y Privadas.

b. Consultas de Construccion.

c. Consultas Especiales Publicas.

Naturaleza de las Consultas

a. Las consultas de ubicacion y de construccion son
solicitudes de naturaleza discrecional y por tanto, les
son de aplicacion las disposiciones contenidas en la

Regla 6.3 Requisitos Aplicables a la Presentacion v
Evaluacion de Asuntos Discrecionales) de este Tomo.

b. La Junta Adjudicativa podra delegar en el Director
Ejecutivo de la OGPe la evaluacion y resolucion de las
Consultas de Construccion, excepto si la_misma_incluye
una variacion de uso.

Proyectos que requieren consulta

a. Requeriran la presentacion de consulta de terreno y
ubicacion ante la OGPe las siguientes instancias:

1. Propuestos usos de terrenos que no son permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en
areas calificadas.

2. Proyectos en los que se propone una densidad o
intensidad mayor a la que permite el distrito en que
ubica y no cumplen con el uso permitido en el
distrito.

3. Proyectos en los que se propone un desarrollo en un
solar con mayor o menor cabida a la establecida y
que no pueda considerarse mediante una variacion
en construccion.
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4. Propuestos usos de terrenos de caracter regional.

5. Propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o
intensidad requieren una ubicacion especial o
particular para atender situaciones especiales, tales
como proyectos industriales pesados como
procesamiento de material de corteza terrestre,
estaciones de trasbordo o de disposicion final de
desperdicios solidos, entre otros, pero que en ningun
caso se consideran proyectos suprarregionales.

6. Propuestos usos de terrenos en areas no calificadas.

7. Toda mejora publica no inscrita en el Programa de
Inversiones de Cuatro Anos (PICA), excepto las
transacciones puUblicas y aquéllas que se declaran
exentas mediante resolucion por la Junta de
Planificacion.

8. Proyectos en terrenos en los cuales se ha denegado
un cambio de calificacion.

9. Proyectos en los que se propone una densidad o
intensidad mayor a la que permite el distrito en que
ubica o requieren un diseno particular para atender
situaciones especiales, pero que no hay un distrito
especifico que tenga los parametros necesarios.

b. Requeriran la presentacion de consulta de construccion
los proyectos en los que se proponga la construccion de
una estructura que no satisfaga los requisitos de este
Reglamento o los Cddigos de Construccion adoptados
por la OGPe en cuanto a parametros de construccion, y
que debido a la condicion del solar, la ubicacion
especial o el uso particular, confronte una dificultad
practica y amerite una consideracion especial, siempre
que no se cree un perjuicio a las propiedades vecinas.

Requisitos Especiales Aplicables a Consultas para
Instalaciones Comerciales

Ademas de los requisitos generales aplicables a las
consultas, toda solicitud relacionada con una consulta de
ubicacion para proyectos comerciales incluira la siguiente
informacion:
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a. Categoria del proyecto:

1.

Comunal - Aquellos con un area neta de ventas y
almacén que no excedan 99,999 pies cuadrados.

Sub regional - Aquellos con un area neta de ventas y
almacén que fluctia entre 100,000 y 249,999 pies
cuadrados.

Regional - Aquellos con un area neta de ventas y
almacén que fluctia entre 250,000 y 999,999 pies
cuadrados.

Supra Regional - Aquellos con un area neta de ventas
y almacén mayor de 1, 000,000 pies cuadrados y/o
que por su naturaleza se prevea que tendra un
impacto sobre mas de una region. Estos seran
adjudicados por la Junta de Planificacion.

b. Descripcion del proyecto:

1.

2.

Tipos de usos.

Area neta de venta para cada tipo de uso.

. Caracteristicas fisicas.

NUmero de estructuras.

Areas de pasillos.

Areas de almacén.

Area bruta total de construccion.

Establecer como se beneficia la ciudadania con la
propuesta, tomando en consideracion:

i. Lacreacion de empleos
ii.  Lainversion

iii.  Aportacion a las patentes municipales.
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Requisitos Especiales Aplicables a Consultas para Mejoras
Publicas

a.

Se requerira la presentacion de una consulta de
ubicacion para toda mejora publica que no haya sido
expresamente exenta de tal presentacion.

. Las agencias del Gobierno de Puerto Rico, sus

municipios y el Gobierno Federal, si aplica, pagaran
solamente el 25% de los cargos y derechos aplicables al
servicio que solicitan.

. Toda persona notificada sobre la presentacién de una

consulta para una mejora publica, podra radicar sus
comentarios dentro del término de quince (15) dias
contados a partir del recibo de la notificacion. Debera
notificar simultaneamente a la parte proponente de la
radicacion de dichos comentarios. Sin embargo, se
podra tramitar la consulta o el proyecto de mejora
publica correspondiente sin que haya transcurrido el
referido término cuando el interés publico envuelto asi
lo justifique.

. Solamente podran anunciarse para subasta publica

aquellas mejoras publicas a realizarse mientras cumplen
con lo establecido en este Reglamento. El anuncio de
subasta pulblica, incluira el numero de presentacion que
se le otorgue a la mejora publica, conforme al proceso
de presentacion requerido en este Reglamento.

. La aprobacion de una consulta publica no implica, en

forma alguna, la aprobacién de la transaccion o del
permiso de construccion en si, la cual debera regirse
por lo establecido en este Reglamento.

Solicitud de Extension a la Vigencia de Consultas
Aprobadas

a.

La Junta Adjudicativa de la OGPe podra conceder
prorroga a la vigencia de una consulta, excepto a las
relacionadas a un centro comercial de cien mil o mas
pies cuadrados de areas netas de ventas y almacén,
siempre que:
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1. La peticidn de prorroga se radique antes de la fecha
de expiracion de la consulta.

2. Se senalen los motivos en que se basa la peticion.

3. Se evidencie el progreso alcanzado en la preparacion
de los documentos y planos que el caso requiera.

Solamente se concederan hasta tres (3) prérrogas de un
(1) ano, cuando se justifique.

Solicitud de Reapertura de la Consulta Aprobada

La Junta Adjudicativa podra autorizar solamente una (1)
reapertura de una consulta cuando se cumpla con lo
siguiente:

a.

La solicitud debera ser sometida dentro de un (1) afno
contado a partir de la fecha en que la consulta perdio
vigencia, transcurrido dicho término, se debera someter
una consulta nueva.

. Se expliguen los fundamentos que justifique la

reapertura.

. Se notifique la solicitud a todas las partes reconocidas

en el procedimiento de la consulta originalmente
aprobada.

Solicitud de Enmienda de la Consulta Aprobada

a.

De surgir la necesidad de hacer cambios a un proyecto
que altere una consulta aprobada, se debera radicar
una solicitud de enmienda a la OGPe explicando en
detalle la naturaleza de la enmienda y la razon para la
misma.

Si la enmienda propuesta conlleva un cambio del uso
autorizado, la Junta Adjudicativa requerira la
presentacion de una nueva consulta y el cobro
correspondiente de la misma.

. La presentacion de una enmienda sobre consultas de

construccion antes de que la Junta Adjudicativa emita
una determinacion final sobre la consulta presentada
originalmente, tendra el efecto de iniciar un nuevo

214



Seccion 8.1.9

Seccion 8.1.10

CAPITULO 9

REGLA 9.1

Borrador Final

término de noventa (90) dias para la tramitacion vy
evaluacién de la misma.

. El proponente notificara a todas las partes copia de la

solicitud de enmienda, incluyendo toda |la
documentacion cargada al sistema al presentar la
misma, dentro de los mismos términos y siguiendo el
mismo procedimiento de la consulta original.

Notificacion de Consultas Aprobadas

a.

La OGPe notificara a la Junta de Planificacion y/o a los
Municipios Autonomos donde radique la consulta, segun
corresponda, las determinaciones finales sobre
consultas autorizadas.

. La OGPe notificara a todas las partes, incluyendo los

colindantes.

Vistas Publicas para las Consultas

a.

Se celebraran vista publicas en los procedimientos de
consulta de ubicacion, en aquellos casos que la
reglamentacion vigente asi lo requiera o para aquellos
casos en que la Junta Adjudicativa lo estime pertinente,
en la cual se permitira la participacion a cualquier
persona interesada y que solicite expresarse sobre el
asunto en consideracion.

Las vistas publicas para las consultas se llevaran a cabo
conforme el Capitulo 7 de este Reglamento.

PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS: DE LOS PERMISOS

DISPOCISIONES GENERALES

a.

Los siguientes permisos relacionados al desarrollo y uso
de terrenos en Puerto Rico se radicaran y evaluaran
exclusivamente a través de la OGPe y/o los Municipios
Autonomos con Jerarquias de la | a la V, segln le haya
sido delegado en la Ley NUm. 161, supra y este
Reglamento:

1. Permisos de Demolicion.
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2. Permisos de Construccion para toda construccion,
reconstruccion, alteracion, ampliacion o traslado de
cualquier estructura.

3. Permisos para Obras de Urbanizacion.

4. Permisos de Uso para ocupar o usar cualquier
propiedad, estructura o terreno.

5. Permisos para Actividades Temporeras.

6. Permisos para Pequenas y Medianas Empresas

(PYMES).

7. Permisos Generales.

8. Permisos de Extraccion de Material de la Corteza
Terrestre.

9. Permisos Verdes.

. Los siguientes permisos ministeriales relacionados al
desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico podran ser
radicados y evaluados por los Profesionales Autorizados,
seglin le haya sido delegado en la Ley NOm. 161, supra y
este Reglamento:

1. Permisos de Demolicion.

2. Permisos de Construccidén para toda construccion y
remodelacion de cualquier estructura.

3. Permisos de Uso para ocupar o usar cualquier
propiedad, estructura o terreno.

4. Permisos Generales.

5. Permisos de Segregacion.

. Ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 (Presentacion de
Solicitudes de Servicio), toda solicitud de permiso
debera cumplir, ademas, con los requisitos particulares
que se detallan en este Reglamento para cada tipo de
servicio:
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1. Seccion 9.2 Permisos de Demolicion

2. Seccion 9.3 Permisos de Construccion

3. Seccion 9.4 Permisos para Obras de Urbanizacion

4, Seccion 9.5 Permisos de Uso

5. Seccion 9.6 Permisos para Actividades Temporeras

6. Seccion 9.7 Permisos PYMES

7. Seccion 9.8 Permisos Generales

8. Seccidn 9.9 Permisos de Extraccion de Material de la
Corteza Terrestre

9. Capitulo 11 Permisos Verdes

Seccién 9.1.2 Términos para la Adjudicacion de Permisos

a. Las determinaciones finales sobre solicitudes de
permisos con usos de suelos conforme a lo establecido
en la reglamentacion, deberan ser expedidas o
denegadas en el término maximo de noventa (90) dias
contados a partir de la radicacion de la solicitud. El
Director Ejecutivo de la OGPe podra extender dicho
término hasta treinta (30) dias adicionales por
circunstancias extraordinarias.

b. Las determinaciones sobre los Permisos Verde y PYMES
se expediran en un término maximo de (60) dias
contados a partir de la radicacion.

1. Los términos establecidos al amparo de las
disposiciones de esta Seccion seran de caracter
mandatorio.

2. Una vez transcurrido el término establecido en esta
Seccion sin que se haya emitido una determinacion
final, la solicitud radicada se_entendera aprobada

para todo proposito legal.
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Seccion 9.1.3 Consideraciones Especiales al Adjudicar un Permiso
Ministerial

a. La Junta Adjudicativa o el Municipio Auténomo con
Jerarquias de la | a la V, segun corresponda, podran en
proteccion del interés publico y tomando en
consideracion factores tales como la salud, seguridad u
orden publico, mejoras publicas, asi como condiciones
ambientales o arqueologicas, que hagan poco deseable
la aprobacion de un permiso, se podra proteger el
interés publico y tomar en consideracion dichos factores
y/o la recomendacion de alguna  entidad
gubernamental, y en consecuencia, denegar la
autorizacion del mismo.

b. En el ejercicio de esta facultad, se tomaran las medidas
necesarias para que no se utilice este mecanismo de
forma indiscriminada y en casos que no medien
circunstancias verdaderamente especiales.

c. Zonas Escolares Designadas - Antes de expedir un
permiso de construccion y/o de uso, o de tomar una
accion que modifique el uso de los terrenos, edificios,
estructuras, pertenencias o lugares dentro de los limites
de una Zona Escolar designada, se solicitaran las
recomendaciones al Secretario de Educacion. De no
expresar su objecion dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la fecha en que se le solicite la
recomendacion, se entendera que el Secretario no tiene
recomendaciones en torno a la solicitud presentada.

d. Zonas de Aeropuertos - Los permisos de construccion
y/o de uso en zonas de aeropuertos, requeriran la
recomendacion previa de la Administracion Federal de
Aviacion (FAA, por sus siglas en inglés).

Seccion 9.1.4 Requisitos de Fianza

a. Podra requerirse como una condicion de un permiso de
construccion o de uso, donde la naturaleza de la
propuesta asi lo justifique, la prestacion de una fianza.

b. La OGPe en proyectos que han de ser desarrollado por
etapas, podra requerir como condicion para la
expedicion del permiso de construccion o de uso la
prestacion de fianzas de ejecucion en lugar de la
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terminacion de las instalaciones, servidumbres y/o
servicios requeridos.

Exhibicion y Accesibilidad de los Permisos

a. Una vez expedido un permiso de uso no residencial, el
mismo sera exhibido en un lugar visible al publico en
general.

b. Los demas permisos estaran disponibles y accesibles en
todo momento durante el transcurso de la obra.

Permisos Provisionales

El concepto de “permiso provisional” es uno no permitido
ni contemplado por este Reglamento, por ser contrario a
los conceptos y propositos de planificaciéon. Por tanto, no
se expediran permisos provisionales. La solicitud y/o
autorizacion de un permiso provisional conllevara la
imposicion de multa.

PERMISOS DE DEMOLICION

Requisitos de Presentacion

Ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 (Presentacion de Solicitudes
de Servicio) de este Tomo y con cualquier otro requisito
aplicable de este Reglamento, toda solicitud de Permiso de
Demolicion debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Indicar el material del que esta construido el edificio o
estructura para el cual se solicita el permiso.

b. Dimensiones de la estructura o edificio.

c. Uso actual del mismo.

d. Certificacion del proyectista de que en el edificio o
estructura no existe asbesto ni plomo. De existir,
debera gestionar los correspondientes permisos de la
Junta de Calidad Ambiental.

e. Certificacion de un Profesional Autorizado de que la

propiedad no es una historica.
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PERMISOS DE CONSTRUCCION
Disposiciones Generales

a. Ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 de este Tomo
(Presentacion de Solicitudes de Servicio) y con cualquier
otro requisito aplicable de este Reglamento Conjunto,
toda solicitud de Permiso de Construccion debera
cumplir con los requisitos especificos de esta Regla.

b. Se autorizara permiso para la construccion y/o uso de
mas de un edificio por solar, siempre y cuando se
cumpla con los parametros del distrito en que ubica la
propiedad y el estacionamiento requerido.

Requisitos de Presentacion

a. Toda solicitud de Permiso de Construccion debera venir
acompanada de los planos certificados que sean
aplicables a la obra.

b. Los detalles arquitectonicos estructurales, plano de
situacion, plano de localizaciéon y otros detalles de los
planos de construccion de estructuras estaran
representados a escala; la escala utilizada se
especificara en el plano presentado.

c. Certificacion negativa de inundabilidad.

d. Si el inmueble objeto de la solicitud ubica en un area
susceptible a inundaciones:

1. Se requerira una Certificacion de Inundabilidad.

2. Se localizara la misma en el Mapas sobre Tasas del
Seguro de Inundacion correspondiente.

3. Se indicara el nivel de piso mas bajo con relacion al
nivel medio del mar.

Obras Exentas de Permisos de Construccion
a. Como norma general, toda obra de construccion

requiere la obtencion de un Permiso de Construccion.
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b. No obstante lo anterior, las siguientes obras no se
consideran obras de construccién y no requeriran un
permiso de construccion, siempre y cuando no formen
parte de otra obra o desarrollo mayor:

1. Pintura de edificios o estructuras existentes.
2. Sellado de techos.
3. Trabajos de jardineria.

4. Relleno de grietas, salideros y goteras en el edifico o
estructura.

5. Enlucido (empanetado) de obras de hormigon
existentes

6. Instalacion o cambio de losetas de piso, azulejos,
ceramica o cualquier otra terminacion de piso o
pared.

c. Las reparaciones y construcciones de caracter menor o
sustituciones sencillas que se describen a continuacion
pueden efectuarse sin necesidad de solicitar un permiso
de construccion, excepto cuando se trate de obras
realizadas en Sitios y Zonas Antiguas e Histéricas asi
declaradas por la Junta de Planificacion, el Instituto de
Cultura Puertorriquena y/o la Asamblea Legislativa, o
en otras areas especiales donde asi se establezca
mediante reglamento o resolucion. No obstante lo
anterior, si el costo estimado de alguna de estas obras
excede los seis mil dolares ($6,000) o la obra de
construccion excede los seis meses, la misma debera ser
notificada a la OGPe mediante la solicitud de servicio
correspondiente. Una vez recibida dicha solicitud, la
OGPe emitira una confirmacion electronica al
solicitante, lo cual sera autorizacion suficiente para
comenzar la obra:

1. Sustituciones Sencillas

i.  Sustitucion de material viejo por material
nuevo de la misma clase o parecido, tal como
madera por madera, zinc por zinc, madera
por carton etc., en tabiques, techos y pisos.
Esta disposicion no cubre la sustitucion de
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paredes exteriores por paredes de carga y de
elementos de sostén de hormigdn o de
mamposteria.

Construccion o cambio de posicion de
divisiones interiores siempre que no se
afecten los medios de salida o elementos
estructurales, asi como la ventilacion de las
dependencias.

Construccion o cambio de posicion de
divisiones interiores en edificios residenciales
siempre que: no se creen unidades de
vivienda adicionales a las existentes en el
edificio; las divisiones interiores se construyan
de material igual o similar al que componen
las paredes exteriores en los casos de edificios
con paredes exteriores de madera; las
divisiones interiores se construyan de madera
o material similar, o de material igual o
similar al que componen las paredes
exteriores de material permanente.

Cambio de pisos de madera por pisos de
hormigon sobre relleno o sobre zocos de
hormigon, siempre que la altura de piso,
medida desde su nivel superior hasta el
terreno, no exceda de un (1) metro.

Cambio de zocos de madera por otros de
hormigén, siempre que la altura de los mismos
sobre el nivel del terreno no exceda de un (1)
metro.

Instalacion de nuevas puertas, ventanas vy
persianas fijas de madera, metal o cristal a
una distancia de cinco (5) pies o mas de la
colindancia, excepto en terrazas y balcones.

Cambio de tipo de puertas y ventanas por
otras.

Cambio de cubiertas de techo de cartén por

cubiertas de zinc u otro material que no sea
de hormigon, o viceversa.
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ix. Cambio de forma de techos de carton o de
zinc.

Xx. Cambio o0 mejoramiento de detalle
ornamentales, que no conlleven alteraciones
estructurales y que no se proyecten sobre la
propiedad publica en una distancia mayor que
la permitida.

xi. Verjas que se construyan conforme a las
disposiciones de la Regla 21.2 del Tomo IV.

xii.  Tampoco requeriran permiso de construccion
las estructuras removibles que alberguen usos
agricolas.

Reparaciones a Edificios de Hormigon - Aquellas que
consistan en cambios arquitecténicos en fachadas,
siempre que no se introduzcan alteraciones
estructurales, como: nuevas columnas, vigas,
paredes de carga o nuevos aleros.

Sustituciones sencillas en sistemas de plomeria-
Cuando consistan en cambio o sustitucion de equipo,
tubos o aditamentos nuevos. Cualquier alteracion en
el sistema de plomeria que incluya la adicion de
tubos principales de descarga o ventilacion o el
cambio de posicion de los existentes, requiere
obtener un permiso.

Sustituciones sencillas en sistemas de distribucion
eléctrica - Aquellas que consistan en cambio o
sustitucion de lineas o aditamentos nuevos.

Sustituciones sencillas en rétulos y anuncios-
Aquellas que consistan en la sustitucion de partes
removibles de un roétulo o anuncio que haya sido
disenado para que se puedan efectuar estas
sustituciones o la pintura de un rétulo o anuncio
instalado que sea conforme a la reglamentacion
vigente.
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Cambio de Nombre y Transferencia de Permisos de
Construccion

a. Cuando ocurra un cambio de nombre de una entidad o
de dueno de una propiedad, la OGPe realizara la
transferencia del permiso inmediatamente a nombre del
nuevo dueno o entidad, siempre y cuando se someta lo
siguiente:

1. Pago correspondiente

2. Declaracion del dueno anterior aceptando o
documento que acredite la titularidad.

b. La OGPe notificara dicha transferencia a las demas
agencias y municipios concernidos para que tomen las
acciones que en derecho procedan.

c. En estos casos, no sera necesario obtener un nuevo
permiso para estructuras cuya construccion haya sido
legalmente autorizada a la fecha de vigencia de este
Reglamento y realizada dentro de los términos de
vigencia prescritos en el permiso de construccion
expedido.

PERMISOS PARA OBRAS DE URBANIZACION
Requisitos de Presentacion

Ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos en la Regla 5.3 (Presentacion de Solicitudes
de Servicio) de este Tomo y con cualquier otro requisito
aplicable de este Reglamento, toda solicitud de Permiso
para Obras de Urbanizacion debera incluir un Plano de
Inscripcion para segregar cualquier terreno o propiedad.

Procedimientos Especificos a Permisos para Obras de
Urbanizacion

a. Se requerira la aprobacion de un Plano de Inscripcion
para segregar cualquier terreno o propiedad.

b. No sera impedimento alguno para la autorizacion de un
Plano de Inscripcion, que las obras requeridas no se
hayan construido si se presenta evidencia de que fueron
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garantizadas, mediante la prestacion de una fianza de
una compania aseguradora autorizada, a favor de la
entidad concernida.

REGLA 9.5 PERMISOS DE USO
Seccion 9.5.1 Naturaleza de los Permisos de Uso

a. Los permisos de uso son de naturaleza “in rem”. Por
tanto, no se requerira la expedicion de un nuevo
permiso de uso o la renovacién del mismo, siempre y
cuando el uso continte siendo el mismo.

b. Toda decisién en que se autorice cualquier permiso de
uso quedara sin efecto si el uso autorizado no queda
establecido dentro del término de dos (2) afos a partir
de la fecha de expedicion del permiso. Esta disposicion
no es de aplicacion a los permisos para usos
residenciales.

c. Se expediran los permisos de uso para aquellos
actividades que aparezcan debidamente identificadas
en el plano certificado y en el permiso de construccion
otorgado, una vez se haya recibido el original de las
certificaciones requeridas del inspector y del contratista
a la terminacién de la obra. Los permisos de uso para
usos no identificados debidamente en el plano
certificado ni en el permiso de construccion otorgado,
se expediran, si procede, segin sean solicitados por
separado para cada uso especifico.

d. Dicho permiso podra ser obtenido mediante el método
convencional de revision por los Gerentes de la OGPe o
mediante certificacion por el proyectista.

Seccién 9.5.2 Transferencia de los Permisos de Uso
a. Cuando ocurra un cambio de nombre, dueno o un
sucesor, la OGPe realizara la transferencia del permiso
de uso dentro de los proximos tres (3) dias laborables de
presentada la solicitud, siempre que se cumpla con lo
siguiente:

1. el uso autorizado continue siendo el mismo
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2. la certificacion de salud ambiental y el certificado
de inspeccion para la prevencion de incendios estén
vigentes

3. se realice el pago correspondiente

4, se someta autorizacion del dueno anterior o un
documento que acredite la titularidad.

b. La OGPe notificara dicha transferencia a las demas
agencias y municipios concernidos para que tomen las
acciones que en derecho procedan.

c. Las autorizaciones transferidas tendran los mismos
términos y fechas de vigencia que la original.

Certificacibn de Conformidad con Permiso de
Construccion

Antes de tomar una determinacion final sobre un permiso
de uso para una obra en la que se haya expedido un
permiso de construccion previo, se requerira una
inspeccion por un Inspector Autorizado de Obras contratado
por el dueno del proyecto antes de que se emita el permiso
de uso. Dicha inspeccion de obra debera certificar la
conformidad del permiso de uso solicitado con los
requisitos del permiso de construccion previamente
expedido.

PERMISOS PARA ACTIVIDADES TEMPORERAS

Procedimientos Especificos a Permisos Temporeros

a. La OGPe podra expedir permisos para la construccion y
uso de estructuras provisionales, de caracter
temporero, para realizar una actividad que no exceda
de los seis (6) meses.

b. Los permisos temporeros no son prorrogables y su
concesion no se considerara como la aprobacion de una

variacion en uso.

c. Los permisos temporeros podran ser considerados en
cualquier distrito de calificacion.
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d. La OGPe podra conceder permisos de usos temporeros
para la ereccion de estructuras que alberguen
actividades de corta duracion tales como:

1. Graderias.

2. Pabellones.

3. Carpas para carnavales.
4. Verbenas.

5. Fiestas patronales.

6. Actividades religiosas.

7. Pulgueros y Ferias de Ventas.

e. Las estructuras de uso temporero seran removidas por
completo al vencer la fecha de vigencia del permiso.

f. En sitios y zonas histéricas, se requerira la
recomendacion favorable del Gerente de Permisos de la
Unidad de Arqueologia y Conservacion Historica de la
OGPe antes de expedir este tipo de permiso.

Permisos de Uso Temporero para Propaganda Politica

La OGPe podra expedir permisos de uso temporeros para el
establecimiento de locales de propaganda politica en
cualquier distrito de calificacion existente, sujeto a los
siguientes criterios:

a. La ubicacion de este uso se hara conforme con las
disposiciones de la Ley Electoral de Puerto Rico, Ley
NUm. 4 de 20 de diciembre de 1977 segun enmendada,
especialmente en lo referente a observar una
separacion no menor de cincuenta (50) metros de
cualquier otro local de propaganda politica existente y
no menor de cien (100) metros de cualquier escuela.

b. Cualquier permiso de uso que se expida para este

proposito sera de caracter temporero y el mismo caduca
a los 60 dias luego de transcurridas las elecciones.
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c. Se permitira la construccion de estructuras temporeras
para este propdsito sujeto a que éstas cumplan con los
demas requisitos de la reglamentacion vigente para el
distrito o sector especifico en que se propongan.
Transcurrido el término por el cual fue expedido el
permiso de uso se procedera a eliminar aquellas
estructuras que no puedan conformarse en cuanto a uso
a la reglamentacion vigente para el distrito o sector
especifico donde ubican.

d. En distritos comerciales e industriales se podra permitir
la construccion de estructuras permanentes para
dedicarlas a este uso temporeramente, sujeto a que se
cumpla con los demas requisitos de la reglamentacion
vigente para dichos distritos. Transcurrido el término
por el cual fue expedido el permiso de uso, dicha
estructura se utilizara Unicamente para aquellos usos
permitidos en el distrito o sector en que ubica.

e. La concesion de un permiso de construccion o de uso
para este propodsito no conlleva el reconocer una no
conformidad legal anterior o posterior en cuanto al uso
de la propiedad.

f. En la operacion de este uso se permitira llevar a cabo
aquellas actividades inherentes al fin principal
permitido, cumpliendo con la reglamentacion vigente.

PERMISOS PYMES

La construccion y/o el uso propuesto mediante una

solicitud de Permiso PYMES deberan ser ministerial y estar

certificado como exclusion categorica.

Requisitos de Radicaciéon para un Permiso PYMES

El solicitante de un Permiso PYMES debera certificar que el

negocio cumple con los requisitos necesarios para cualificar

dentro del Programa PYMES.

Evaluaciéon de Permisos PYMES

a. Los Gerentes de Salud y Seguridad y los Gerentes de
Edificabilidad podran emitir determinaciones finales y

permisos para las pequehas y medianas empresas
(Permiso PYMES).
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b. Los Gerentes de Permisos y el Director de la DECA
otorgaran prioridad y agilizaran la evaluacion de
solicitudes de Permisos PYMES.

c. Los Permisos PYMES se expediran en un maximo de
sesenta (60) dias contados a partir de su radicacion. Un
Permiso PYMES conforme al uso donde ubica que no sea
atendido dentro de dicho término, se entendera como
aprobado para todos los efectos legales.

d. Una parte adversamente afectada por una
determinacion final de un Permiso PYMES, podra
solicitar la revision administrativa de la determinacion
final ante la Junta Revisora.

PERMISOS GENERALES
Requisitos de Presentacion

Los requisitos de presentacion para los Permisos Generales
seran los contenidos en el Capitulo 44 del Tomo VIII de
este Reglamento y el Reglamento para el Trdmite de los
Permisos _Generales de la Junta de Calidad Ambiental. La
presentacion de una solicitud para un permiso general, una
modificacion, una renovacion o _transferencia se hara
utilizando el formulario __correspondiente. También se

debera incluir evidencia de haberse pagado los derechos y
cargos que correspondan.

Modificacion de un Permiso General

a. Los Permisos Generales vigentes, podra ser modificado
en cualquier momento, de acuerdo a este Reglamento y
al Reglamento para el Trdmite de los Permisos
Generales, segun sea aplicable.

b. Para ello, se debera radicar una solicitud de
modificacion de Permiso General a través del sistema de

la OGPe, mediante los formularios correspondientes.

Renovacioén

a. En caso de solicitarse la renovacion de un permiso para
un proyecto existente, dicha renovacion debera ser
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radicada a través del sistema de la OGPe, mediante los
formularios correspondientes.

. Se entendera que la renovacion aplica a todos los

Permisos Generales Individuales cobijados bajo el
permiso a renovarse, salvo que se indique lo contrario.

Transferencia

a.

La transferencia de un Permiso General se entendera
que aplica a todos los Permisos Generales cobijados
bajo el permiso a transferirse, estando sujeto el nuevo
dueino u operador a las mismas limitaciones, condiciones
y requisitos del permiso originalmente expedido.

La transferencia del Permiso General debera realizarse
Unicamente mediante el formulario correspondiente.

El adquirente del permiso sera responsable de cualquier
violacion a las condiciones del Permiso General desde el
momento en que el mismo fue transferido a su nhombre.

PERMISOS DE EXTRACCION DE MATERIAL DE LA CORTEZA
TERRESTRE

Los requisitos de presentacion para los Permisos de
Extraccion de Material de la Corteza Terrestre seran los

contenidos en el Capitulo 45 del Tomo VIII (Calidad
Ambiental y Recursos Naturales) de este Reglamento.

NO-CONFOMIDAD LEGAL

Disposiciones Generales

a. Se podran expedir permisos para aquellos usos vy

edificios no-conformes que sean legales en
consideracion a los criterios que se especifican en este
Reglamento.

En los permisos de no conformidad legal se expresara
claramente la naturaleza y extension de la no
conformidad legal en relacion con los cuales un edificio
o pertenencia no esta en conformidad con este
Reglamento.
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c. Los permisos de no conformidad legal en Zonas
Escolares se regiran por las disposiciones del Capitulo 29
del Tomo V de este Reglamento (Zonas Escolares).

Seccion 10.1.2 Descontinuacion de Usos No Conforme Legales

a. Una vez que el uso de un edificio o pertenencia se
ajuste a este Reglamento por cualquier cambio no
podra dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

b. Siempre que se descontinle un uso no conforme legal,
cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestion sera
conforme con las disposiciones de este Reglamento
relativas al distrito en que ésta esté localizada.

c. Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal
haya recibido dafos y que el costo de su restauracion a
su condicion original, segun determinacion que haga la
OGPe, exceda de un cincuenta por ciento (50%) el valor
que costaria en la actualidad el reemplazar la
estructura total sin incluir los cimientos, éste no podra
ser restaurado para el mismo proposito hasta donde se
usaba, excepto segln establecido mas adelante en esta
Seccion. Si tales dafos hubiesen sido por menos de un
cincuenta por ciento (50%) de dicho valor, el edificio
podra restaurarse para el mismo propdsito para el cual
se usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha
restauracion se realice dentro del término de un (1) aho
de haber ocurrido la averia.

Seccion 10.1.3 Construcciones, Alteraciones, Ampliaciones o
Reparaciones en Pertenencias No Conformes Legales

a. No se permitira en este tipo de edificacion ninguna otra
alteracion, ampliacion o reparacion fuera de las
alteraciones, ampliaciones o reparaciones senaladas a
continuacion:

1. En edificios conformes en cuanto a uso y densidad
poblacional, pero que sean no conformes legales en
otros aspectos, se permitiran alteraciones
estructurales, ampliaciones e instalaciones sanitarias
y de facilidades de cocina, siempre que la
ampliacion propuesta sea conforme en todos sus
aspectos a este Reglamento.
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2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto
a uso, pero que sean legalmente no conformes en
otros aspectos, se permitira el cambio de pisos,
techos y paredes interiores existentes por materiales
permanentes.

3. En edificios no conforme legales en cuanto a uso y
densidad poblacional, se permitiran alteraciones
siempre que no envuelvan cambios estructurales,
ampliaciones, aumento en area bruta de piso o en
altura o la instalacion de facilidades sanitarias o de
cocina a la pertenencia y no se aumente la no-
conformidad en cuanto a uso y densidad poblacional.

4. En edificios ocupados o usados para comercios al
detal de articulos de consumo o uso corriente en el
hogar, que sean no conforme legales en cuanto a uso
en distritos residenciales, se permitira la alteracion,
reconstruccion o ampliacion horizontal en hormigon
o cualquier otro material permanente de la parte no
conforme en cuanto a uso de los edificios. Se
celebrara vistas pulblicas para considerar el
proyecto, para lo cual se cumplira con los requisitos
indicados en el Capitulo 6 (Vistas).

5. Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse
o reconstruirse sean de hormigon o de cualquier otro
material permanente y se observen patios no
menores de los existentes con relacion a dichas
paredes.

6. Cualquier ampliacion horizontal a construirse sea
para mayores facilidades del uso existente y cumpla
con los demas requisitos establecidos para el distrito
de calificacion especifico en que ubica la
pertenencia. En estos casos el area bruta de piso a
ocuparse o usarse para las ampliaciones no sera
mayor del cincuenta por ciento (50%) del area bruta
de piso del local existente.

b. La agrupacion de solares no sera considerada para la
construccion de ampliaciones a usos no conforme
legales.

c. Se debera determinar que el uso no conforme legal
establecido es necesario para servir al sector inmediato.
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PERMISO VERDE

PROPOSITO Y APLICABILIDAD DEL PERMISO VERDE

Disposiciones Generales

a.

c.

Este Capitulo establece el procedimiento para la
evaluacion y otorgacion expedita de un Permiso Verde,
el cual consiste de un permiso de caracter ministerial
que cumpla, ademas, con los codigos y normas
adoptadas por la OGPe para este tipo de proyecto.

. El Permiso Verde se expedira para todo aquel edificio o

diseno que evidencie que cumple con los codigos y
normas adoptadas por la OGPe para este tipo de
proyecto, y que haya obtenido una Certificacion de Pre-
cualificacidn y/o una Autorizacion de Ocupacion previa.

Los proyectos que obtengan una certificacion de diseno
verde v cumplan con los requerimientos contenidos en
este Capitulo estaran exentos del porciento aplicable de
las___aportaciones de exacciones _por __impacto
determinadas _en las guias para__proyectos verdes
contenidas en la Regla 11.2 (Proceso para la Otorgacion
del Permiso Verde).

Propésito

a.

El proposito de este Capitulo es fomentar las practicas
de la construccion y usos sostenibles mediante el uso de
los conceptos de construccion que tienen un impacto
ambiental positivo.

. El Permiso Verde pretende alcanzar los siguientes

objetivos:

1. Maximizar la eficiencia energética y el ahorro en los
costos de mantenimiento y operacion.

2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero
causantes del cambio climatico.

3. Alargar la vida util de la vivienda y otros tipos de
construccion.
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4. Disminuir el consumo de agua potable.

5. Aumentar la recoleccion y reutilizacion de las aguas
grises y pluviales.

6. Reducir la generacion de residuos durante la
construccion y la operacion.

7. Mejorar la calidad ambiental interior de los edificios,
la salud de los ocupantes y la productividad.

8. Proveer accesibilidad a alternativas de
transportacion mas eficientes.

Aplicacion

Las disposiciones de este Capitulo se aplicaran al desarrollo
de proyectos sostenibles en sus fases de seleccion de sitio,
planificacion, disefio, construccion, remodelacion, uso,
operacion, ocupacion, mantenimiento, remocion y
demolicion de todos los edificios, estructuras o accesorios,
conectados o adjuntos.

Aplicacién a edificios propiedad del Gobierno

Todo proyecto de facilidades gubernamentales debera ser
disenado, construido en cumplimiento con la Ley Nim. 229
de 9 de agosto de 2008, conocida como la Ley para
Promover la Eficiencia en el Uso de Energia y Recursos de
Agua en las Edificaciones Nuevas y Existentes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, la cual también se conoce
como la Ley de Edificios Verdes.

Otros codigos y normas

a. Se adopta como norma de referencia para los permisos
verdes la version vigente del Cddigo Internacional de
Construccion Verde (IGCC- International Green
Construction Code) del Consejo Internacional de
Codigos (ICC-International Code Council).

b. Las demas normas de disefio y/o construccion a las que
se hace referencia en el presente Capitulo,
correspondientes a los sistemas de clasificacion
independientes disponibles en el mercado, se
consideraran supletorias y su utilizacion estara a la
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entera discrecion del dueino del proyecto, a menos que
sea requerida.

PROCESO PARA OTORGACION DEL PERMISO VERDE
Expedicion de Permiso Verde

Se expediran autorizaciones de ocupacion, permisos verdes
de construccion y de uso, solamente cuando la estructura o
uso estén en completa armonia y en conformidad con las
disposiciones de este Capitulo.

Presentacion de Solicitud para Pre-Cualificacion de
Proyecto Verde

Todo solicitante de un Permiso Verde ante la OGPe, los
Profesionales Autorizados y/o los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la V, debera llenar el formulario
correspondiente donde certifique que el proyecto cumple
con todos los requisitos de este Capitulo. Ademas, se

debera cargar al sistema los siguientes documentos:

a. Descripcion detallada del proyecto verde.

b. Representacion grafica que ilustre el concepto del
proyecto verde propuesto.

1. Certificacion de que el proyecto verde propuesto
cumple con los codigos vy normas vigentes al
momento de presentarse la solicitud, esto incluye el
Codigo Internacional de Construccion Verde vigente
o uno de los sistemas de clasificacion de referencia
adoptados por este Capitulo.

2. Certificacion de que el proyecto propuesto cumplira
con las Guias para Proyectos Verdes segin dispuesto
en este Capitulo.

Certificacion de Pre-Cualificacion de Proyectos Verdes

a. Una vez cargados y validados los documentos radicados,
la OGPe, el Profesional Autorizado o el Municipio
Autonomo con Jerarquia de la | a la V, segun aplique,
procedera a emitir una Pre-Cualificacion de Proyectos
Verdes en un término que no excedera de cinco (5) dias
a partir de su radicacion.
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Seccion 11.2.4

Seccion 11.2.5

b.
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Se podran aceptar variaciones en parametros de

construccion hasta un veinticinco por ciento (25%) de lo

permitido, siempre gue se cumplan _con las Guias para
Proyectos Verdes contenidas en la Regla 11.3.

La Pre-Cualificacion de Proyectos Verdes tendra una
vigencia de dos (2) afos a partir de la fecha de emision
de la misma.

Requisitos de radicaciéon para permiso verde

a.

Una vez el solicitante obtiene la correspondiente Pre-
Cualificacién de Proyecto Verde, éste debera cumplir
con los requisitos generales establecidos en la Regla 5.3
(Presentacion de Solicitudes de Servicios) del Tomo Il
de este Reglamento para la radicacion de la solicitud
del correspondiente permiso.

. Todos los planos y documentos radicados deberan

contener una certificacion del profesional que los
prepar6 en donde indique que el proyecto propuesto
cumple con los codigos v normas vigentes al momento
de presentar la solicitud de permiso verde, el Codigo
Internacional de Construccion Verde o con uno de los
sistemas de clasificacion de referencia adoptados por
este Capitulo.

Evaluacion y otorgamiento expedito de permiso de
construccion verde

a.

C.

Los Gerentes de Permisos y el Director de la DECA
evaluaran el proyecto segun los criterios aplicables a los
Permisos Verdes que se establecen en este Capitulo y en
el Reglamento de Documentos Ambientales de la Junta
de Calidad Ambiental.

El término para la expedicion de un Permiso de
Construccion Verde no sera mayor de sesenta (60) dias.

Al _expedirse_el permiso _de construccion _se pagara el
cincuenta por ciento (50%) de aportacion de exaccién
por_impacto determinada para el proyecto conforme
proceso _establecido _en la Regla 42 (Exaccion por
Impacto) del Tomo VII. El restante de la_aportacion se

efectuara conforme a lo dispuesto en siguiente Seccion,
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luego de transcurrido el término de la autorizacion de
ocupacion.

Otorgamiento de autorizacion de ocupacion

a.

Luego de obtenido el correspondiente Permiso de
Construccién Verde, se debera cumplir con cualquier
requisito de inspeccion requerido por el Cddigo
Internacional de Construccion Verde o con uno de los
sistemas de clasificacion de referencia adoptados por
este Capitulo.

Para efectos de este Capitulo, el requisito de inspeccion
sera satisfecho mediante un Inspector Autorizado de
Proyectos Verdes certificado por la  OIGPe,
independientemente de los requisitos de inspeccion
particulares requeridos por cualquiera de los sistemas
de clasificacion de referencia.

Una vez el Inspector Autorizado certifique el
cumplimiento con los requisitos del Codigo Internacional
de Construccion Verde o uno de los sistemas de
clasificacion de referencia adoptados por este Capitulo,
el solicitante podra solicitar una Autorizacion de
Ocupacién, la_cual equivale a un permiso de uso
convencional.

. Estas autorizaciones seran expedidas antes del

otorgamiento de un Permiso de Uso Verde con el fin de
verificar el rendimiento y eficiencia del proyecto verde,
segln certificado por el Inspector Autorizado de
Proyectos Verdes. Estas certificaciones deberan ser
radicadas al sistema de la OGPe mensualmente por un
periodo de un (1) afo.

. Luego de transcurrido un (1) afo de operacion, se podra

solicitar el Permiso de Uso Verde y se procedera a
establecer los parametros finales de cumplimiento
durante la fase operacional del proyecto.

Transcurrido el término de operacion se determinara el
por ciento pendiente a pagar o crédito a otorgar de
aportacion de exaccion por impacto que corresponde al
proyecto verde en proporcion a los puntos obtenidos.

En aquellos casos donde apliguen dos o0 mas guias (Gx) a
la_exaccién por impacto (El) se calculara determinando
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el promedio de los totales de los por cientos (Total %

GXo) de las mismas.

Total % Gx; + Total % Gx,... = Promedio % El
Cantidad de guias

Ej.: 50% GE + 35% GI + 65% GEO = 50%
3

. Las Guias para Proyectos Verdes no aplican para toda

exaccion por impacto en los renglones determinados de
infraestructura, al menos que se reclame la misma a la

entidad gubernamental concernida de infraestructura y
se determine su aplicabilidad.

. Los renglones determinados de infraestructura para

proyectos verdes son los siguientes:

1. Carreteras y transportacion (CT)

2. Energia eléctrica (EE)
3. Agua potable (AP)
4. Alcantarillado sanitario (AS)

La siguiente Tabla resume la distribucion de puntos por
categoria.

TABLA 1 EXACCIONES POR IMPACTO PARA PROYECTOS VERDES

EXACCIONES POR

(%)
o
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES g PAHEING
o CT | EE| AP AS
NUEVA CONSTRUCCION O
MEJORAS SUSTANCIALES
Guia P | Planificacion, Ubicacion, 26
Emplazamiento y Disefio *
Guia E | Eficiencia Energética e Impacto 36
Global *
Guia A | Eficienciaen el usoy 16
conservacion del agua ° °
Guia M | Conservacion, uso apropiado y 20
eficiente de materiales y
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@ EXACCIONES POR
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES £ Liiriceno
[ CT | EE| AP AS
recursos
Guia | | Calidad del Ambiente Interior 18 .
Guia D | Proceso de innovacion y disefo .
integrado ° ° °
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Guia Pl | Planificacion integrada del sitio 22 .
Guia Eficiencia energética durante la 35
EO operacion °
Guia A | Eficiencia en el uso del agua 14
durante la operacion ° °
Guia Manejo adecuado de materiales y 10
MO recursos durante la operacion
Guia 10 | Calidad del ambiente interior 15
durante la operacion ¢
Guia IN | Integracion de las operaciones
7 ° ° °

Seccion 11.2.7

Otorgamiento de permiso de uso verde

a. Se expediran los permisos de uso verde:

1.

para aquellos usos que aparezcan debidamente
identificados en el plano de construccion certificado
y que tengan un permiso de construccion verde
previamente otorgado;

luego de agotado el término para la autorizacion de
ocupacion y

una vez se haya recibido el original de las
certificaciones requeridas del inspector autorizado
de permiso verde.

b. Los permisos de uso verde para usos no identificados en

el

plano certificado ni en el permiso verde de

construccion otorgado, se expediran, si procede, segin
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Seccién 11.2.9
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sean solicitados por separado para cada uso especifico.
No obstante, sera necesario contar con un permiso de
uso expedido, previo a ocupar o usar edificios o
estructuras existentes, que no conlleven la construccion
de nuevas obras, alteracion, ampliacion, reconstruccion
o remodelaciones. Por consiguiente, estos ultimos no
cualificardan para los beneficios otorgados a los
proyectos verdes al menos que se demuestre que
cumplen con las Guias para Proyectos Verdes contenidas
en la Regla 11.3 de este Capitulo.

Requerimiento de fianza

Sera requerido como condicion de un permiso de
construccion o de autorizacion de ocupacion para proyectos
verdes la prestacion de una fianza equivalente al por ciento
de aportacion de exaccion por impacto determinada de la
cual se le exime al proyecto verde. La fianza tiene el fin
de asegurar el fiel cumplimiento de las normas por las
cuales se expidieron los permisos para proyectos verdes y
la_misma estara conforme con las disposiciones del Tomo
de Infraestructura v de este Capitulo. De incumplirse con

las disposiciones antes indicadas se ejecutara la fianza
segln normativa establecida a través de la OIGPe.

Otros permisos
El cumplimiento con los requisitos de este Capitulo, no

exime el cumplimiento de otros requisitos establecidos de
acuerdo al tipo de proyecto.
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PROGRAMA DE PERMISO VERDE

Guias para Proyectos Verdes de Nueva Construccion o
Mejoras Sustanciales'

a. Las Guias para Proyectos Verdes tienen el propodsito de

mejorar la calidad de los edificios y proyectos en su
impacto en el medio ambiente. Estas han sido
organizadas en tablas con los componentes de cada
guia, los cuales se complementaran con el sistema de
clasificacion escogido para el proyecto verde, el
puntaje otorgado y los porcientos en proporcion de
exaccion por impacto aplicable por renglon de
infraestructura.

. Los renglones determinados de infraestructura para

proyectos verdes son los siguientes:
1. Carreteras y transportacion (CT)
2. Energia eléctrica (EE)

3. Agua potable (AP)

4. Alcantarillado sanitario (AS)

c. Los proyectos verdes deberan guiarse por lo siguiente:

1. Planificaciéon, Ubicacién, Emplazamiento y Disefio
(P) - La planificacion, el disefio y el desarrollo de
métodos que incluyen la seleccion de sitios
adecuados, el diseio de edificios, la ubicacion y el
desarrollo de la construccion para proteger,
restaurar y mejorar la calidad ambiental del lugar y
el respeto de la integridad de las propiedades
adyacentes.

Se tomo como referencia para la elaboracion de estas guias las de “LEED 2009 for New

Construction and Major Renovations”, del U.S.G.B.C.
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EXACCIONES POR
IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE w0
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS 8
SUSTANCIALES 3
o CR | EE AP AS
Guia | Planificacion, Ubicacién,
. . 26
P Emplazamiento y Disefio
P-1 Prevencion de contaminacion
durante actividades de R
construccion.
P-2 Cumplimiento ambiental
P-3 Seleccion del sitio 1 ° 4%
P-4 Densidad del desarrollo 'y 4 . 15
conectividad de la comunidad.
P-5 Redesarrollo de suelos 1 o
industriales. 4%
P-6 Transporte alternativo
a. Accesos al transporte publico. 4 . 15
b. Almacenamiento de bicicletas
y cuartos de cambio para ) 12
ciclistas.
c. Vehiculos de baja emision y .
bajo consumo de combustible. 8%
d. Capacidad de
estacionamiento. 4%
Desarrollo del sitio
a. Proteger o restaurar el 1 4
P-7 habitat.
b. Maximizar el espacio abierto. 4
P-8 Disefno de la escorrentia
a. Control de cantidad. ° 4
b. Control de calidad. °
P-9 Efecto isla de calor
a. No techado. 4
b. Techado. 4
P-10 | Reduccion de contaminacion ° 4
luminica.
P-11 Plan Maestro del Sitio 4
P-12 | Uso conjunto de las facilidades

2. Eficiencia Energética e Impacto Global (E) - Es la
intencion de estas guias promover que los edificios
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ecologicos logren un desempeio ejemplar en el
ambito de la eficiencia energética.

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

(O}

S POR IMPACTO

CR | EE AP

AS

Guia

Eficiencia Energética e
Impacto Global

36

E-1

Recepcion de principales
sistemas energéticos del
edificio.

E-2

Eficiencia energética minima

E-3

Manejo de los refrigerantes
principales.

E-4

Optimizar la eficiencia
energética

a. Mejorar en un 12% para NC o
8% para RM

b. Mejorar en un 14% para NC o
10% para RM

6%

C. Mejorar en un 16% para NC o
12% para RM

8%

d. Mejorar en un 18% para NC o
14% para RM

11%

e. Mejorar en un 20% para NC o
16% para RM

14%

f. Mejorar en un 22% para NC o
18% para RM

17%

g. Mejorar en un 24% para NC o
20% para RM

19%

h. Mejorar en un 26% para NC o
22% para RM

22%

i. Mejorar en un 28% para NC o
24% para RM

25%

j. Mejorar en un 30% para NC o
26% para RM

10

28%

k. Mejorar en un 32% para NC o
28% para RM

11

31%

. Mejorar en un 34% para NC o
30% para RM

12

33%

m.Mejorar en un 36% para NC o
32% para RM

13

36%

n. Mejorar en un 38% para NC o
34% para RM

14

39%
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

oS

S POR IMPACTO

CR

EE

AP

AS

0. Mejorar en un 40% para NC o
36% para RM

15

42%

p. Mejorar en un 42% para NC o
38% para RM

16

44%

g. Mejorar en un 44% para NC o
40% para RM

17

47%

r. Mejorar en un 46% para NC o
42% para RM

18

50%

s. Mejorar en un 48%+ para NC
0 44%+ para RM

19

53%

NC - Nuevas construcciones
RM - Remodelaciones o mejoras
sustanciales

E-5

Energia renovable en sitio

1% energia renovable

3%

3% energia renovable

6%

5% energia renovable

8%

7% energia renovable

11%

9% energia renovable

14%

11% energia renovable

17%

13% energia renovable

NONU AN WN =

19%

E-6

Recepcidén mejorada

6%

E-7

Manejo mejorado de los
refrigerantes

6%

E-8

Medicion y verificacion

6%

E-9

Energia Verde

6%

E-10

Prevencion de contaminantes:
liberacion en el aire

6%

3. Eficiencia en el uso y conservacion del agua (A) -
Los medios de conservar el agua utilizada en
interiores, exteriores y en el tratamiento de aguas

residuales.
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

oS

POR IMPACTO

CR

EE

AP

AS

Eficiencia en el usoy
conservacion del agua

Recepcion de principales sistemas
energéticos del edificio.

Jardineria eficiente en agua

a. Reduccion del 50%

13%

b. Uso o irrigacion de agua no
potable

25%

Tecnologia innovadora de aguas
residuales

13%

Reduccion del uso del agua en:

a. Reduccion del 30%

13%

b. Reduccion del 35%

19%

c. Reduccion del 40%

25%

Medicion y verificacion de
reduccion del uso del agua

N [ AWN

13%

Reduccion del uso del agua en:

a. Equipos

6%

b. Torres de enfriamiento

- | -

6%

c. Sistemas de desechos de
alimentos

6%

Proceso de reduccion en el uso del
agua

6%

4. Conservacion y uso apropiado y eficiente de
materiales y recursos (M) - Se promovera un uso
los

inteligente
consideracion

durante su

materiales
las medidas ambientales tomadas
extraccion,

tomando

en

procesamiento,
transportacion, desempeno en el sitio y eventual
disposicion del material.
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EXACCIONES POR

IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES §
5 CR|EE| AP | AS
o
Conservacion, uso apropiado y
eficiente de materiales y recursos
M-1 Almacenamiento y recogido de
materiales reciclables R
M-2 Reutilizacion de elementos
estructurales del edificio - mantener
paredes, pisos y techos existentes.
a. Mantener el 55% 5%
b. Mantener el 75% 10%
c. Mantener el 95% 15%
M-3 Reutilizacion de elementos no
estructurales del edificio - Mantener 1
el 50% de elementos interiores 5%
M-4 Manejo de residuos de construccion
a. 50% reciclados o recuperados 5%
b. 75% reciclados o recuperados 10%
M-5 Reutilizacion de materiales
a. Reutilizar 5% 1 5%
b. Reutilizar 10% 10%
M-6 Contenido de reciclado
a. 10% de contenido 5%
b. 20 % de contenido 10%
M-7 Materiales regionales
a. 10% de materiales 1 5%
b. 20% de materiales 2 10%
M-8 Materiales rapidamente renovables. 1 5%
M-9 Maderas certificadas 1 5%
M-10 Materiales y productos de fuentes
sostenibles:
a. 10% del total de materiales 1 5%
b. 20% del total de materiales 2 10%
c. 30% del total de materiales 3 15%
d. 40% del total de materiales 4 20%
M-11 Fuentes de reduccion de quimicos
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EXACCIONES POR
IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES §
S CR | EE | AP | AS
o
bio-acumulados y toxicos
persistentes:
a. Mercurio 1 5
b. Plomo, cadmio y cobre 2 10

5. Calidad del Ambiente Interior (I) - Se promovera
una alta calidad de los ambientes interiores de los
edificios para una mejor salud y bienestar de sus

usuarios.

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

PUNTOS

EXACCIONES POR
IMPACTO

CR | EE| AP | AS

POR CIENTO

Guia Calidad del Ambiente
| Interior

[-1 Eficiencia minima de la
calidad del aire interior.

[-2 Control del humo de tabaco R
ambiental.

-3 Remocion o encapsulacion
de materiales peligrosos

-4 Monitoreo de la entrada del
aire fresco.

6%

Aumento de la ventilacion.

6%

5
-6 Plan de Manejo de la Calidad
del Aire Interior

a. Durante la construccion

6%

b. Después de la
construccion

6%

-7 Materiales de baja emision

. Adhesivos y sellantes

6%

a
b. Pinturas y recubrimientos

6%

c. Sistemas de pisos

6%

d. Compuestos de maderay

6%
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

PUNTOS

EXACCIONES POR
IMPACTO

CR

EE

AP

AS

POR CIENTO

productos de fibras
agricolas

Control de fuentes interiores
de quimicos y contaminantes

6%

Capacidad de control de
sistemas

a. lluminacion

6%

b. Confort térmico

6%

[-10

a. Diseno

6%

b. Verificacion

6%

[-11

[luminacion natural y vistas

a. lluminacion natural

6%

b. Vistas

6%

[-12

Rendimiento acustico
minimo.

6%

1-13

Ambiente acustico:

a. Aislante de sonidos

6%

b. Terminaciones acusticas

6%

6. Proceso de innovacion y disefo integrado (D) - Aspectos
adicionales que promueven la innovacion del disefo verde.

S POR IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE n o
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS |c_> ‘qé;
SUSTANCIALES % CR EE| AP | AS | O
* z
Guia | Proceso de innovacion y
D disefio integrado (D)
D-1 | Innovacion en el disefio
a. Planificacion, ubicacion, 1
emplazamiento y diseno 14%
b. Eficiencia energética e 1 .
impacto global 14%
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S POR IMPACTO

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS

SUSTANCIALES CR | EE | AP | AS

PUNTOS
Por Ciento

c. Eficiencia en el uso del
agua y conservacion del
agua 14%

d. Conservacion, uso
apropiado y eficiente de 1
materiales y recursos 14%

e. Calidad del ambiente
interior 14%

d. Reduccion del 35% 1 14%

e. Reduccion del 40% 1 14%

—_
[ J
[

D-2 Profesional acreditado en
sistemas de clasificacion 1
seleccionado. 14%

D-3 Planificacion y disefo 1
integrado del proyecto. 14%

Seccion 11.3.2 Guias de operacion y mantenimiento de proyectos
verdes?

Durante el término de operacion, previo al otorgamiento
del permiso verde de uso, deberan guiarse por lo siguiente:

a. Planificacion integrada del sitio (PI)

POR IMPACTO

GUIAS PARA PROYECTOS
VERDES DE NUEVA
CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES CT | EE | AP | AS

w

o
Guia | Planificacion integrada
Pl del sitio
PI-1 Certificacion de disefo y ° 18%

2 Se tomd como referencia para la elaboracion de estas guias las de “LEED 2009 for Existing Building: Operation
and Maintenance”, del U.S.G.B.C.
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POR IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS
VERDES DE NUEVA
CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES CT | EE | AP | AS
w
o
construccion del
proyecto verde.
PI-2 Plan de manejo del
exterior del edificio y 1 °
entorno. 5%
PI-3 Plan integrado de
manejo de plagas, 1 .
control de erosion y
jardineria. 5%
Pl-4 Transporte alternativo: 1 °
a. Reduccion del 10% 2 ° 5%
b. Reduccion del 3 .
13.75% 9%
c. Reduccion del 4 .
17.5% 14%
d. Reduccion del 5 .
21.25% 18%
e. Reduccion del 25% 6 ° 23%
f. Reduccion del 7 R
31.25% 27%
g. Reduccion del 8 .
37.5% 32%
h. Reduccion del 9 R
43.75% 36%
i. Reduccion del 50% 10 ° 41%
j. Reduccion del 11 .
56.25% 45%
k. Reduccion del 12 .
62.5% 50%
. Reduccion del 13 R
68.75% 55%
m. Reduccion del 75% 1 ° 59%
PI-5 Desarrollo del sitio: .
Proteger el habitat. 5%
Pl-6 Disefno de la escorrentia: .
Control de cantidad. 5%
PI-7
a. No techado. 5%
b. Techado. 5%
Reduccion de .
contaminacion luminica. 5%
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b. Eficiencia energética durante la operacion (EO)
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

PUNTOS

POR IMPACTO

CR

EE

AP

AS

Por Ciento

Guia
EO

Eficiencia energética durante
la operacion

EO-1

Mejores practica de manejo
para la eficiencia energética.

EO-2

Rendimiento minimo de
eficiencia energética.

EO-3

Manejo de los refrigerantes
principales.

E-4

Optimizar rendimiento de la
eficiencia energética:

a. Clasificacion ESde 71 o
21% de la MN

3%

b. Clasificacion ES de 73 o
23% de la MN

6%

c. Clasificacion ES de 74 o
24% de la MN

d. Clasificacion ES de 75 o
25% de la MN

11%

e. Clasificacion ES de 76 o
26% de la MN

14%

f. Clasificacion ES de 77 o
27% de la MN

17%

g. Clasificacion ES de 78 o
28% de la MN

20%

h. Clasificacion ES de 79 o
29% de la MN

23%

i. Clasificacion ES de 80 o
30% de la MN

26%

j. Clasificacion ES de 81 o
31% de la MN

10

29%

k. Clasificacion ES de 82 o
32% de la MN

11

31%

. Clasificacion ES de 83 o
33% de la MN

12

34%

m. Clasificacion ES de 85 o
35% de la MN

13

37%

n. Clasificacion ES de 87 o

14

40%
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POR IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE v
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS | £ S
SUSTANCIALES 3 &
o CR EE | AP | AS 5
[
&
37% de la MN
o. Clasificacion ES de 89 o .
39% de la MN 15 43%
p. Clasificacion ES de 91 o .
41% de la MN 16 46%
g. Clasificacion ES de 93 o .
43% de la MN 17 49%
r. Clasificacion ES de 95+ o .
45%+ de la MN 18 51%
ES - Energy Star
MN - Media Nacional
EO-5 | Recepcion del edificio
(commissioning):
a. Investigacion y analisis 2 ° 6%
b. Implementacion 2 ° 6%
c. Vigencia 2 ° 6%
EO-6 pnto:
a. Sistemas automatizados o
del edificio 3
b. Contadores de niveles de
los sistemas:
e 40% contado 1 ° 3%
e 80% contado 2 ° 6%
EO-7
a. 3% en sitio o 25% fuera de o
sitio 1 3%
b. 4.5% en sitio o 37.5% fuera .
de sitio 2 6%
c. 6% en sitio o 50% fuera de .
sitio 3 9%
d. 7.5% en sitio o 62.5% fuera o
de sitio 4 11%
e. 9% en sitio o 75% fuera de o
sitio 5 14%
f. 12% en sitio o 100% fuera o
de sitio 6 17%
EO-8 Manejo mejorado de los o
refrigerantes 3%
EO-9 Informe de reduccion de .
emisiones 3%
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c. Eficiencia en el uso de agua durante la operacion (AO)

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

PUNTOS

POR IMPACTO

CR

EE

AP

AS

Por Ciento

Guia
AO

Eficiencia en el uso del agua
durante la operacion

AO-1

Eficiencia minima de la plomeria
interior

AO-2

Medidas de rendimiento del
agua:

a. Contador para todo el
edificio

7%

b. Subcontadores

14%

AO-3

Eficiencia adicional en plomeria
interior:

QN

a. Reduccion del 10%

7%

b. Reduccion del 15%

14%

c. Reduccion del 20%

21%

d. Reduccion del 25%

29%

e. Reduccion del 30%

U AWN|I—

36%

AO-4

Jardineria eficiente en uso de
agua:

a. Reduccion del 50%

7%

b. Reduccion del 62.5%

14%

c. Reduccion del 75%

21%

d. Reduccion del 87.5%

29%

e. Reduccion del 100%

36%

AO-5

Manejo de torres de
enfriamiento:

a. Manejo de quimicos

11

7%

b. Fuente de uso de agua no
potable

22

14%

d. Manejo adecuado de materiales y recursos durante la

operacion (MO)
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POR IMPACTO
GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE NUEVA n
CONSTRUCCION O MEJORAS SUSTANCIALES C':_> %
S5 R EE |AP| AS | &
3
Guia Manejo adecuado de materiales y
MO recursos durante la operacion
MO-1 | Estrategia de compra sostenible R
MO-2 | Estrategia de manejo de los R
desperdicios solidos
MO-3 | Compras sostenibles:
a. Vigencia de consumibles
10%
b. Productos duraderos:
e 40% de eléctricos 10%
e 40% de mobiliario 10%
c. Alteraciones y adiciones a
instalaciones 10%
d. Reduccion de mercurio en
. 1 9
lamparas 10%
e. Alimentos 1 10%
MO-4 | Manejo de los desperdicios solidos:
a. Auditoria de la baja de
desperdicios 10%
b. Vigencia de consumibles 10%
c. Productos duraderos 10%
d. Alteraciones y adiciones a
instalaciones 10%

e. Calidad del ambiente interior durante la operacion (10)

EXACCIONES POR

IMPACTO

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE | 4
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS | & 2
SUSTANCIALES = S
o CR| EE | AP | AS | 5
5
o

Guia Calidad del ambiente

10

interior durante la
operacion
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GUIAS PARA PROYECTOS VERDES DE
NUEVA CONSTRUCCION O MEJORAS
SUSTANCIALES

PUNTOS

EXACCIONES POR
IMPACTO

CR

EE | AP | AS

Por Ciento

10-1

Rendimiento minimo de la
calidad del aire interior.

10-2

Control del humo de tabaco
ambiental.

10-3

Estrategia de limpieza verde.

10-4

Practicas eficientes de
manejo de la calidad del aire
interior:

a. Programa de manejo de
calidad del aire interior

b. Monitoreo de la entrada
de aire fresco

c. Aumento de ventilacion

d. Reduccion de particulado
en la distribucion del aire

e. Alteracion y adicion a las
instalaciones

10-5

Confort de los ocupantes:

a. Sondeo de los ocupantes

b. Monitoreo del confort
térmico

10-6

Controlabilidad de los
sistemas de iluminacion.

10-7

[luminacion natural y vistas.

10-8

Limpieza verde:

a. Programa de limpieza de
alto rendimiento

b. Evaluacion efectiva

c. Compra de productos de
limpieza y materiales
sostenibles

d. Equipo de limpieza
sostenible

e. Control de fuentes
interiores de quimicos y
contaminantes

f. Manejo integrado de
plagas interiores
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6. Integracion de las operaciones (IN)

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES
DE NUEVA CONSTRUCCION O
MEJORAS SUSTANCIALES

EXACCIONES POR

IMPACTO

PUNTOS

CR | EE | AP

AS

Por Ciento

Guia
IN

Integracion de las
operaciones

~N

IN-1

Profesional acreditado en
sistemas de clasificacion
seleccionado.

—

14%

IN-2

Documentacion del 1
impacto de costos en el
edificio sostenible.

14%

IN-3

Plan integrado de la 1

operacion.

14%

IN-4

Innovacion en la

operacion:

a.

Eficiencia energética

14%

b.

Eficiencia en el uso del 1

agua

14%

C.

Manejo adecuado de 1
materiales y recursos

14%

d.

Calidad del ambiente 1

interior

14%

Seccion 11.3.3

Puntaje requerido

Para las certificaciones o permisos de proyecto verde se
debe lograr los puntos siguientes:

a. Certificacion de Proyecto Verde:

1. Guias requeridas
2. Minimo de puntos

b. Permiso de Operacion:

Guias requeridas
Minimo de puntos
Nivel A
Nivel B

R
20 a 39 puntos

R

20 a 39 puntos
40 a 49 puntos
50 a 59 puntos
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Nivel C 60 a 79 puntos
Nivel D 80 a 123 puntos

c. Permiso de Uso Verde:

Guias requeridas R

Minimo de puntos 29 a 39 puntos
Nivel A 40 a 49 puntos
Nivel B 50 a 59 puntos
Nivel C 60 a 79 puntos
Nivel D 80 a 103 puntos

Seccion 11.3.4 Sistemas de clasificacion aplicables

a. En los casos en que un solicitante interese certificarse
bajo uno de los sistemas de clasificacion independientes
disponibles en el mercado:

1. Debera indicarlo desde el momento mismo de la
radicacion de la solicitud de Pre-Cualificacion.

2. Debera cumplir con los requisitos aplicables a dicho
sistema.

3. La OGPe y/o el Inspector Autorizado podran evaluar
el proyecto de acuerdo a las guias o especificaciones
especificas de dicho sistema.

b. En los casos en que un solicitante no interese
certificarse uno de los sistemas de clasificacion
independientes disponibles en el mercado, debera
cumplir con las disposiciones del Codigo Internacional
de Construccion Verde vigente.

c. La siguiente Tabla define los sistemas de clasificacion

independientes disponibles en el mercado reconocidos
por la OGPe:
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LEED® NG IliEED .New Construction and  Major
enovations

LEED CS LEED Core & Shell

LEED ClI LEED Commercial Interiors

LEED EB LEED Existing Building: Operations &
Maintenance

LEED SC LEED Schools

LEED HC LEED Healthcare

LEED ND LEED Neighborhood Development

NGBS National Green Building Standard

SSI Sustainable Sites Initiative - ASLA

GG 21 Green Globe 21
Guias de Diseno para Instalaciones Eco

GDIE turisticas de Puerto Rico - Compania de
Turismo
Audubon Signature Program - Audubor

ASP International

ESH Energy Star Home Rating System

Documentos recomendados para referecia:

DI-10- Hacia el Desarrollo Inteligente: 10 Principios

100 y 100 Estrategias de desarrollo Inteligente
(CEDES-UMET)

CNU Congress for New Urbanism

REGLA 11.4 CAPACITACION BAJO LAS GUIAS DE PERMISO VERDE

Los Profesionales e Inspectores Autorizados de Permiso
Verde seran capacitados y acreditados por la OIGPe a tenor
con el Reglamento de dicha Oficina.

3 Leadership in Energy and Environmental Design
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PROGRAMA DE PERMISO VERDE
GUIAS PARA EVALUACION DE PERMISO VERDE

PRINCIPALES CATEGORIAS DE PROYECTOS
POR USO

GUIAS PARA EL DISENO Y EVALUACION DEL

PERMISO VERDE

PRINCIPIOS
QUE APLICAN

LEED

NC
cs

c

[~
(=]

SCH
HC
ND

NGBS
SsI

GG 21
GDIE
ESH
ASP

DI 10-100
CNU

1 |Residencial

Vivienda unifamiliar

Edificio Multifamiliar

Desarrollos Residenciales

2 [Comercial

Oficinas

Tiendas y Almacenes

Centro Comercial

3 |Edificio Uso Mixto

4 |Edificaciones existentes

Rehabilitaciones, Restauraciones,
Remodelaciones u otras intervenciones a
instalaciones existentes

5 |Institucional

Educacion: Escuelas, Colegios,
Unversidades

Salud: Hospitales y otras instalaciones de
salud

Entretenimiento: Museos, Teatros,
Auditorios, etc

Deportes: Coliseos, Estadios, Albergues

Recreacion: Parques y otras instalaciones
recreativas

Centros de cuido de ninos, Centros de
cuido de envejecientes, centros
comunitarios

Iglesias

Instituciones Penales

6 |Instalaciones Eco-Turisticas

Hoteles, Paradores y otras instalaciones
turisticas

7 |Infraestructura

Puertos y Aeropuertos

Marinas

Estaciones de Transporte Colectivo

Estacionamientos

8 [Industrial

Edificios industriales

Parques Industriales

9 [Desarrollo Urbano

Desarrollo o redesarrollo urbano en suelo
urbanizado o suelo urbano programado
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TRAMITACION DE PERMISOS, RECOMENDACIONES,
CONSULTAS Y/O CERTIFICACIONES DURANTE
ESTADOS DE EMERGENCIA

DISPOSICIONES GENERALES
Propésito

El proposito de este Capitulo es establecer procedimientos
y términos alternos para expeditar la concesion de
permisos, recomendaciones, consultas y/o certificaciones
relacionados a la solucion de estados de emergencia, segun
se define dicho término en este Reglamento, segln
dispuesto en la Ley NUm. 76 de 5 de mayo de 2000.

Emergencia Declarada Mediante Orden Ejecutiva

Durante el periodo de tiempo que dure un estado de
emergencia, segun definido en este Reglamento, toda obra
que constituya una solucion a la situacion creada por dicha
emergencia y que requiera algun permiso, recomendacion,
consulta y/o certificacion, podra ser dispensada del
cumplimiento con los términos y procedimientos
establecidos en este Reglamento de manera que se acelere
la realizacién de dicha obra.

Prioridad de Programacion

a. Los proyectos que se vayan a llevar a cabo bajo las
disposiciones de este Capitulo tendran prioridad en la
programacion de la OGPe o la Junta de Planificacion,
segun corresponda.

b. Los proyectos seran tramitados directamente con la
OGPe, independientemente de los Municipios que
tengan convenios de transferencias de jerarquia.

Proyectos que no Requieren Permisos

a. Las situaciones o eventos de emergencia que conlleven
la realizacion de obras, proyectos o programas que no
requieran la  expedicion de algdn  permiso,
recomendacion, consulta y/o certificacidon, se regiran
por lo dispuesto en la Orden Ejecutiva emitida por el
Gobernador de Puerto Rico que declare tal estado de
emergencia y durante la duracion de la misma.
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b. Toda obra que sea para reparar, reponer o sustituir una

obra directamente afectada por la emergencia, estara
exenta de obtener permiso de construccion.

PRESENTACION, EVALUACION Y AUTORIZACION DE
DISPENSAS POR EMERGENCIA

Solicitud de Dispensa

Toda solicitud de dispensa por emergencia debera incluir,
como minimo, con lo siguiente:

a.

Ubicacién del proyecto conforme con la Seccion 5.2.3
de este Reglamento.

Detallar y cargar al sistema de la OGPe copia de la
Orden Ejecutiva emitida por el Gobernador de Puerto
Rico o el Presidente de los Estados Unidos de América
declarando el estado de emergencia.

Explicar como la accién propuesta soluciona o alivia el
estado de emergencia declarado.

Certificar, de ser aplicable, que la accion propuesta
cualifica como una Exclusion Categoérica. De lo
contrario, deberda someter el documento ambiental
correspondiente.

Indicar permisos, certificaciones, autorizaciones,
licencias y/o consultas para las cuales se solicita la
dispensa por emergencia.

Realizar el pago por servicio correspondiente a la
solicitud de dispensa por emergencia. No obstante, los
proyectos que se vayan a llevar a cabo bajo las
disposiciones de este Capitulo estaran exentos del pago
de cualquier sello, comprobante o arancel que se
requiera para la otorgacion de  permisos,
recomendaciones, consultas y/o certificaciones.

Evaluacion de la Solicitud de Dispensa por Emergencia

a.

La Unidad de Permiso y la DECA tendran un término
improrrogable de cinco (5) dias laborables desde la
radicacion de la solicitud para emitir sus

261



Seccion 12.2.3

Seccion 12.2.4

REGLA 12.3

Seccion 12.3.1

Borrador Final

recomendaciones. De no recibir contestacion en dicho
término se entendera que no tienen recomendacion en
cuanto a la accion propuesta.

b. La DECA tendra un término maximo de diez (10) dias
laborables, contados desde la fecha de radicacion de la
solicitud de dispensa, para emitir su recomendacion. El
Sub-comité que designe el Gobernador en la Orden
Ejecutiva podra extender este término hasta un maximo
de cuarenta y cinco (45) dias.

c. La autorizacion contendra términos especificos del
periodo por el cual se dispensa de los requisitos
reglamentarios.

Publicidad de la Dispensa y Requisitos de Rotulacion
Requisito de Aviso y Notificacion

a. En procedimientos en que se requiera notificar a partes
interesadas, una vez autorizada la dispensa, el
solicitante dara publicidad a la misma mediante la
publicacion de un (1) aviso en dos (2) diarios de
circulacion general.

b. Se debera instalar, ademas, un rotulo en la propiedad
donde se llevara a cabo la obra, cumpliendo con lo
dispuesto en Seccidén 6.1.1 (Rotulo de Presentacion).

Revision

La parte adversamente afectada por cualquier resolucion u
orden emitida por alguna agencia a raiz de un estado de
emergencia tal como lo dispone este Capitulo, tendra como
Unico remedio presentar una solicitud de revision ante la
Junta Revisora, de acuerdo a los procedimientos que se

establecen en el Reglamento de dicha agencia.

GUIAS PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO EXPEDITO
DE__ADJUDICACION DE PROYECTOS ENERGETICOS AL
AMPARO DE LA ORDEN EJECUTIVA OE 2010-34 Y DE LA
LEY 76 DE 5 DE MAYO DE 2000

Base Legal

a. EL 19 de julio de 2010, mediante la Orden Ejecutiva del
Gobernador de Puerto Rico para _Activar las
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Disposiciones de la Ley Num. 76 de 5 de mayo de 2000,
Boletin Administrativo Num. OE 2010-034 (“Orden

Ejecutiva”), se declaré6 un estado de emergencia al
amparo de la Ley Num. 76 de 2000, supra, debido a la
crisis energética que atraviesa Puerto Rico.

b. Por tal razon, mediante la Orden Ejecutiva se establecio
que es una prioridad estatal promover el desarrollo de
nueva infraestructura de generacion energética que use
fuentes alternas a los combustibles derivados del
petroleo, como_el gas natural, asi_como_fuentes de
energia renovable sostenible o fuentes de energia
renovable alterna que incluyen, entre otras, energia
eolica, energia_solar, biomasa marina_e hidrica, para
lograr_una_reduccion vy _estabilizacion _de los costos
energéticos, el mejoramiento de la calidad ambiental v
la_salud publica, v una situacion estable de seguridad.

c. Mediante la Orden Ejecutiva, se ordeno la utilizacion de
un proceso expedito para el desarrollo de proyectos que
fomenten una_nueva infraestructura de generacion
energética___que _utilice  fuentes _alternas __a__los
combustibles derivados del petroleo, fuentes de energia
renovable sostenible vy de energia renovable alterna (los
“Proyectos de Energia”).

d. A tenor con dicho mandato, en la reunion de Junta en

Pleno de 19 de agosto de 2010, la Junta de Planificacion
adopto las guias que se incluyen en esta Regla.

Propésito

El propdsito de las siguientes guias es establecer el
procedimiento expedito para la evaluacion y adjudicacion

de consultas de ubicacion para Proyectos de Energia en
todo Puerto Rico.

Disposiciones Generales

a. Facultades de la Junta de Planificacion v de la OGPe

1. La_Ley Num.75 de 24 de junio_de 1975, mejor
conocida_como _la Levy Orgdnica de la Junta de
Planificacion, creo la Junta con el proposito de guiar
el desarrollo integral de Puerto Rico de modo
coordinado _con el fin de fomentar la salud,

263



Borrador Final

seguridad, orden, convivencia y el bienestar de los
actuales v futuros habitantes de nuestro pais. Para
ello faculta a la Junta a controlar el uso y desarrollo
de los terrenos _en Puerto Rico, tanto en areas
urbanas_como_rurales. La_consulta de ubicacion
(“Consulta”) es el instrumento mediante el cual la se
autoriza la ubicacion de un uso particular en el
terreno.

2. Los Proyectos de Energia _cobijados bajo__las
disposiciones de la presente Regla, seran tramitados
directamente con las entidades gubernamentales
concernidas, entiéndase Junta de Planificacion o la
OGPe, segun corresponda. Esto independientemente
de que los Municipios en los cuales se propone la
ubicacion _de los Proyectos de Energia _tengan
convenios de transferencia de jerarquias.

b. Proyectos de Energia

Para los propodsitos de esta Regla, se consideraran
Provectos _de  Energia___aquellos _ proyectos _de
infraestructura de generacion energética que utilicen
fuentes alternas _a los combustibles derivados del
petréoleo, fuentes de energia renovable sostenible v de
energia_renovable alterna, que incluyen, pero no_se
limitan, a proyectos nuevos _de generacion vy
conversiones a gas natural, de energia eolica, energia
solar fotovoltaica, biomasa, marina e hidrica.

c. Requisito de Planificacion Ambiental

El proposito de esta Regla es fomentar el desarrollo de
Provectos de Energia minimizando el impacto en la

seguridad, el paisaje, los recursos naturales e
historicos. Es por ello, que se establece como requisito
gue toda consulta para proyvectos de energia _que se
presente al amparo de esta Regla debera incluir al
momento _de la radicacion _evidencia_de cumplimiento
con la Ley sobre Politica Publica Ambiental, Ley Num.
416 _de 2004, segun enmendada, salvo por las

excepciones expresamente establecidas mas adelante.

Seccion 12.3.4 Procedimiento Expedito para Proyectos de Energia
Radicados con Evidencia de Cumplimiento Ambiental:
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a. _Documentos Requeridos

Con la radicacion de la consulta, la parte proponente
debera proveer los siguientes documentos:

1. La solicitud debe ser presentada conforme la Regla

5.3 de este Reglamento;

2. Debera cumplirse con la Ley 416, supra;

3. Ubicacion conforme la Seccion 5.2.3 de este

Reglamento.

4. Plano que demuestre:

ii.

Linea _del limite de la propiedad v los
elementos _fisicos, incluyendo colindancias,
retiros, accesos, caminos y carreteras internas
de servicio v mantenimiento, subestacion(es),
lineas de transmision, lineas de distribucion, v
otras estructuras accesorias;

Cambios propuestos al terreno donde habra de
ser ubicado el proyecto, niveles, vegetacion a

ser _removida vy siembra _propuesta, e
iluminacion exterior:

5. Memorial Explicativo donde se discuta:

ii.

iii.

La naturaleza del proyecto, el contexto en el
que se propone, las disposiciones legales,

reglamentarias, politica publica, planes de
usos de terrenos o de ordenacién aplicables,
susceptibilidad _a inundaciones del predio,
infraestructura propuesta y todo otro aspecto
que considere necesario;

El beneficio que derivara la comunidad de
aprobarse el Proyecto de Energia propuesto, v
como el Provecto de Energia soluciona o alivia

el estado de emergencia declarado;

Cualquier variacion o _excepcion __que _se
solicite debera justificarse a la luz de las

disposiciones reglamentarias aplicables:
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iv.  Descripcion de la_finca(s) en las que se
proyecta la actuacion, la superficie ocupada
por la actividad, por las construcciones e
instalaciones y Sus caracteristicas
fundamentales:

v. Identificacion _de todas las _ carreteras
estatales y/o locales que seran utilizadas
durante  la__ construccion, _operacion vy
mantenimiento de las facilidades.

6. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de
propiedad _ publica, el _proponente _sometera
evidencia _de que es titular del predio o _esta
debidamente autorizado a desarrollar el _mismo.

Cuando se trate de mejoras publicas en _terrenos de
propiedad _privada, el _proponente _sometera
evidencia fehaciente de que notifico al titular del
predio, tales como carta enviada a través del correo
postal, notificacion directa o _aviso publico_en un
periodico de circulacién general el cual incluya el
numero_de catastro, direccion fisica y nombre_del
titular, de tenerlo disponible.

. Rotulo

Una vez radicada la consulta, la parte proponente
instalara un rotulo temporero conforme se indica en

la Seccion 6.1.1 de este Reglamento.

. Comentarios

Los Gerentes de Permisos deberan emitir sus
recomendaciones, _si___alguna, _en el término

improrrogable de cinco (5) dias laborables.

. Vista Pdblica

De celebrarse vista publica, ésta cumplira con_los
requisitos establecidos en la Seccion 12.3.6 de esta

Regla.

. Término para Evaluar y Adjudicar
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La Junta de Planificacion o la OGPe, segun corresponda,
tendra que evaluar vy adjudicar la consulta en o antes de

transcurridos quince (15) dias laborables desde la
radicacion _de la misma, en cumplimiento con las
disposiciones de la presente Regla.

Provectos de Energia que se Presenten Sélo con
Evidencia de que se Circulé Documento Ambiental

a.

b.

La parte proponente de una consulta para un Proyecto

de Energia que solo cuente con evidencia de que se
circulo el documento ambiental de dicho proyecto a las

agencias concernidas podra presentar de forma inicial
una Pre Consulta.

Documentos Requeridos

1. Con la radicacion de la Pre Consulta, la parte
proponente debera:

i. Llenar el formulario correspondiente en el
sistema de la OGPe.

ii.  Cumplir con los requerimientos de la Seccion
12.3.4.

Conversion de la Pre-consulta

La Pre Consulta se considerara para todos los efectos
como una consulta una vez se cumpla con la Ley 416.

. Término para Evaluar v Adjudicar

La Junta o la OGPe, segln corresponda, tendra gque
evaluar v adjudicar la consulta _en o antes de
transcurridos 15 dias laborables desde el cumplimiento
con la Ley 416, supra.

Vistas Publicas

La Junta o la OPGe, segun corresponda, celebrara una vista

publica para los Proyectos de Energia propuestos cuando

determine que ello es pertinente o necesario para el

ejercicio de sus funciones. En tales casos se cumplira con

lo siguiente:
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Notificacion - Se publicard, a costo de la parte
proponente, un (1) aviso de prensa en dos (2) diarios de
circulacion general con no menos de cinco (5) dias de
antelacion _a la fecha de la vista publica. Cualquier
notificacion a una_parte gue sea requerida por ley se
realizara durante este mismo término.

b. Participacion - Se permitira la participacién a cualquier

persona con legitimo interés que solicite expresarse
sobre el asunto en consideracion y la vista sera grabada.

Facultades del Oficial Examinador - El Oficial
Examinador, a su discrecion, fijara la_duracion de las
argumentaciones orales, ponencias y/o participaciones
de los deponentes. Las Reglas de Evidencia no seran
aplicables _en éstos procesos, solo los principios
fundamentales de evidencia que logren una solucién

rapida, justa vy economica. No seran de aplicacion los
mecanismos de descubrimiento de prueba.

Escritos - El Oficial Examinador podra, motu proprio o a
solicitud de parte, conceder no_mas de tres (3) dias
para___someter escrito _u__otro documento con
posterioridad a la vista. En el mismo_término podra
requerir _de cualquier parte que le presente una
propuesta _sobre determinaciones _de hechos v
conclusiones de derecho.

Informe - Transcurrido el término concedido a las
partes para someter escritos u_otros documentos
posterior _a la vista, el Oficial Examinador_ tendra el
término_de dos (2) dias para rendir_su_informe a la
Junta.

Revision

Una parte adversamente afectada por una determinacion

de la Junta tomada al amparo de esta Resolucion, tendra
como remedio el establecido en el Articulo 13 de la Ley 76,

supra.

Cargos por Servicios

a. Conforme a lo dispuesto en el Articulo 7 de la Ley 76,

supra, los proyectos que se presenten al amparo de la
referida ley estaran exentos del pago de cualquier sello,
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comprobante o arancel que_ se requiera_para_ la
otorgacion de permisos, recomendaciones, consultas

y/o certificaciones.

. Los Proyectos de Energia presentados por entidades

gubernamentales estaran _exentos del pago de cargos
por_servicio. Por otra parte, aquellos Proyectos de
Energia presentados por entidades privadas tendran un
cargo por servicio equivalente a la mitad (50%) de lo
establecido _en la Orden Administrativa Estableciendo

los Derechos a Cobrarse por los Documentos, Estudios y
otros Servicios de la Junta de Planificacion o de la

OGPe, vigente, segun corresponda.

PROCESOS CUASI-LEGISLATIVOS
SOLICITUD DE RECALIFICACION
Disposiciones Generales

a. La OGPe, a través de su Junta Adjudicativa, esta

facultada para considerar y entender en las solicitudes
de cambios de calificacion a tenor con lo dispuesto en la
Ley NUm. 161, supra.

. Cuando la Junta Adjudicativa de la OGPe ejerce esa

autoridad, ésta ejercita una funcion cuasi legislativa, ya
que no adjudica una controversia, sino que establece
una norma reglamentaria.

. Se podran someter a la OGPe solicitudes para cambios

de calificacién (recalificacion) a tenor con lo dispuesto
en este Capitulo, cumpliendo con los parametros de
tamano maximo de la propiedad, segun se establece en
la siguiente tabla:

TABLA 2 TAMANO MAXIMO DE LA PROPIEDAD POR

DISTRITO
Distrito Solicitado Tamaino Maximo de la Propiedad
R-1, R-A, RT-I, C-1y CT-I 2,000 metros cuadrados
C-LYRT-A 4,000 metros cuadrados

8,000 metros cuadrados

A-P, A-G 50 cuerdas

25 cuerdas
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Distrito Solicitado Tamaino Maximo de la Propiedad
BQ, CR 25 cuerdas

DS 25 cuerdas

DT-P, DT-Gy M No tienen limite

Seccion 13.1.2

Seccion 13.1.3

d. Para esas peticiones la determinacion final sera emitida

por la OGPe a través de su Junta Adjudicativa.

. Se__podran someter solicitudes para cambios de

calificacion que excedan las cabidas maximas

establecidas en la tabla anterior. Estas peticiones seran

presentadas a través del sistema de la OGPe y la Junta
de Planificacion emitira la determinacion final.

En el Tomo IV se incluye la descripcion detallada de
cada uno de los distritos de calificacion.

Aviso de Fecha para Presentar Peticiones

. Los cambios de calificacion se llevaran a cabo en ciclos.

. Toda solicitud radicada en o antes del 15 de cada mes

se_incluira_en el aviso puUblico de ese ciclo, el cual
saldra publicado en uno de los periodicos de circulacion
de Puerto Rico el Ultimo lunes de ese mes. En el aviso
se informara al publico de la fecha, sitio v naturaleza de

las vistas. También estara disponible en la pagina de
internet de la OGPe.

. La vista publica se celebrara con no menos de 15 ni mas

de 20 dias luego de publicado el aviso.

. La OGPe podra consolidar vistas publicas de acuerdo a

las regiones establecidas por la Junta de Planificacion,
por lo que no es requisito que la vista publica se celebre

en el municipio en que ubica la solicitud.

Requisitos para Solicitar Cambios de Calificacion

a. Ademas de cumplir con los requisitos generales

establecidos en la Regla 5.3 (Presentacion de
Solicitudes de Servicio) de este Tomo, todo solicitante
de un cambio de calificacion debera cargar los
siguientes documentos al sistema:
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Descripcion clara y completa del sector, su
localizacion, caracteristicas sobresalientes,
importancia agricola, historica, escénica, cultural o
natural, las razones que apoyan la solicitud del
cambio de calificacion y justificacion del beneficio
que derivaria la comunidad o el sector con respecto
al mismo.

Plano o mapa catastral, en donde se indique
claramente las propiedades colindantes a la
propiedad objeto de la peticion y los usos a que se
dedican las mismas. En caso de que el colindante sea
una via de acceso o un cuerpo de agua, se incluira a
las propiedades al otro lado de dicha via o del
cuerpo de agua.

Lista certificada con los nombres y las direcciones
postales de todos los duenos de propiedades que
colindan con la propiedad objeto de la solicitud, que
se identifiquen conforme al inciso anterior,
preferiblemente incluyendo el correo electrénico.

En _caso _de que un colindante sea un_condominio
bajo el régimen de propiedad horizontal, se
proveera la direccion postal de la Asociacion de
Residentes o de Condominos.

. En caso de que el o los colindante(s) tenga control

de acceso, ademas de éste, se debe incluir la
direccion de la asociacion de residentes.

De no ser posible conseguir alguna de las
direcciones postales de los colindantes, el
proponente solicitara a la Junta Adjudicativa de la
OGPe el uso de un _método alterno _de notificacion,
segun_la_Seccion _ 6.3.4  (Método Alterno de
Notificacion) de este Tomo.

. Se aplicara un cargo, a establecerse mediante Orden

Administrativa, para cubrir el importe del frangueo

necesario _para las cartas de invitacion a la vista y el

envio de la resolucion con el acuerdo final del caso a

cada entidad o propietario que aparezca en la lista de
colindantes v a las agencias concernidas.
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Requisitos de Rotulacion

EL solicitante debera instalar un rotulo _temporero _en la
propiedad objeto _del cambio_de calificacion una vez se
asigne la fecha de vista publica para considerar la peticién
sometida, cumpliendo con las disposiciones de la Seccion
6.1.1.

Requisito de Asistir a Vista Publica

Es mandatorio que el dueno de la propiedad o su
representante autorizado asista a la vista publica para
presentar una ponencia en relacion a la peticion de
enmienda. De no asistir, se procedera con el archivo de la
solicitud.

Participacion en Vistas Publicas

En las vistas pUblicas no se reconoce la figura de parte o
parte interventora. Sin embargo, se permitira la
participacion a cualquier persona con legitimo interés que
solicite expresarse sobre el asunto en consideracion.

Evaluacioén de Solicitudes de Recalificacion

a. La OGPe solicitara recomendaciones a los Municipios y a
la Junta de Planificacion, segun aplique, como parte del
proceso de evaluacion de la solicitud.

b. La Junta de Planificacion o el Municipio deberan remitir
sus recomendaciones dentro del término de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de notificacion de la
solicitud de recomendaciones. De no ser sometidas las
recomendaciones dentro de dicho término, la OGPe
emitira una Orden de Hacer al Municipio o a la Junta de
Planificacion  solicitando que se emitan las
recomendaciones dentro de un término de quince (15)
dias.

c. Si el Municipio o la Junta de Planificacion no emiten sus
recomendaciones dentro de dicho término, se
entendera que no tienen recomendaciones y se
procedera con el tramite cuasi legislativo.

Resolucién Designando los Distritos de Calificacion
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a. Luego de considerar las solicitudes de cambios de
calificacion, la OGPe, a través de su Junta Adjudicativa,
emitira una resolucion sobre las enmiendas autorizadas.

b. La OGPe notificara a la Junta de Planificacion y/o a los
Municipios  Auténomos, segun corresponda, las
determinaciones finales sobre cambios de calificacion
autorizados en un término maximo de tres (3) dias, de
manera que se gestione la publicacion que se indica en
la proxima Seccion para dar vigencia a los mismos y
realice las enmiendas correspondientes a los Mapas de
Calificacion.

c. Los cambios de calificacion no autorizados seran
notificados a la parte solicitante y a los comparecientes
de las vistas.

Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de Calificacion
Las enmiendas autorizadas se tramitaran conforme la

Seccion 60.1.3 del Tomo Xl (Vigencia de las Enmiendas a
los Mapas de Calificacion).

EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL
DISPOSICIONES GENERALES

a. El proceso de planificacion ambiental es uno sui generis,
cuyo propésito es que las instrumentalidades del
Gobierno, antes de realizar una accion o determinacion
final, tomen en cuenta las consideraciones ambientales
de dicha accion o determinacion.

b. La evaluacion de un documento ambiental culminara en
una_serie_de recomendaciones que formaran parte de
las determinaciones finales de la_ OGPe, los Municipios
Autoénomos con_Jerarquia_de la | a la V v los
Profesionales Autorizados.

c. La Junta de Calidad Ambiental preparara y adoptara,
con la aprobacion del Gobernador, el reglamento que
regira la evaluacion y tramite de las exclusiones
categoricas de su propia agencia, la OGPe, Municipios
Autonomos y los Profesionales Autorizados. Ademas, el
reglamento establecera los requisitos de evaluacion y
tramite de los documentos ambientales por DECA.
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En aquellos casos en que la Unica accion propuesta sea
la expedicion o modificacion de un permiso bajo la
jurisdiccion exclusiva de la Junta de Calidad Ambiental,
no sera necesaria la evaluacion de los impactos
ambientales de la accion propuesta por parte de la
DECA.

. Bajo ningln concepto se podra emitir una decision final

hasta tanto se reciban las recomendaciones de
cumplimiento ambiental de la DECA.

CERTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

a.

El individuo o el profesional que prepare el documento
ambiental o el formulario reclamando la aplicabilidad
de una exclusion categorica, certificara, bajo juramento
y sujeto a las penalidades impuestas por ésta vy
cualesquiera otras leyes estatales o federales, que la
informacion contenida en los mismos es veraz, correcta
y completa.

. No se tramitara ninguna solicitud que carezca de esta

certificacion.

AGENCIA PROPONENTE

a.

La OGPe fungira como agencia proponente con relacion
al proceso de planificacion ambiental, excepto en
aquellos casos en los que a los Municipios Autonomos
con Jerarquia de la | a la V, se les haya delegado esta
facultad como consecuencia del convenio de
transferencia establecido en la Ley Nim. 81, supra.

Las Entidades Gubernamentales Concernidas podran
fungir como agencias proponentes en asuntos que estén
fuera de la jurisdiccion de la OGPe. En estos casos, las
Entidades Gubernamentales Concernidas seguiran el
mismo proceso de planificacion ambiental de los
Municipios Autonomos.

DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

a.

El Director Ejecutivo o la Junta Adjudicativa de la OGPe
realizara la determinacion de cumplimiento ambiental
requerida bajo las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de
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la Ley NUm. 416, supra y el reglamento de la Junta de
Calidad Ambiental.

b. La determinacion del cumplimiento ambiental no es una
decision revisable de caracter final ni independiente o
separado, sino que es un componente de la
determinacion final.

c. La determinacion de cumplimiento ambiental podra ser
revisada en conjunto con la determinacion final ante la
Junta Revisora de Permisos.

PROCESO DE EVALUACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

La Division de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental
dirigira el proceso de evaluacion y tramite del documento
ambiental. El tramite dependera de la agencia que tomara
la determinacion final, del tipo de accion propuesta y del
documento ambiental presentado.

Acciones Ministeriales de la OGPe con Evaluacion
Ambiental

a. La DECA remitira las Evaluaciones Ambientales (“EA”)
con una Determinacion de No-Impacto Ambiental
(“DNIA”) con las recomendaciones que entienda
necesarias, al Director Ejecutivo de la OGPe en un
término que no excedera de quince (15) dias contados
desde la fecha de radicacion de la solicitud, cuando la

propuesta ubigue en zona urbana vy treinta (30) dias en

Zonas no urbanas.

b. El Director Ejecutivo, hara la determinacién de
cumplimiento ambiental y tomara una determinacion
final sobre la accion propuesta.

Acciones Ministeriales de la OGPe con Declaracion de
Impacto Ambiental

a. La DECA evaluara las Declaraciones de Impacto
Ambiental (“DIA’s”), segun los criterios que se
dispongan en el Reglamento de la Junta de Calidad
Ambiental y remitira las recomendaciones que entienda
necesarias al Director Ejecutivo de la OGPe en un

275



Seccion 14.5.3

Seccién 14.5.4

Borrador Final

término que no excedera de sesenta (60) dias contados
desde la fecha de radicacion de la solicitud.

. El Director Ejecutivo remitira a la Junta Adjudicativa las

recomendaciones de la DECA para que sea ésta, quien
determine el cumplimento ambiental en conjunto con la
solicitud, emitiendo la determinacion final.

Acciones Discreciones de la OGPe con Evaluacion
Ambiental

a.

La DECA remitira las Evaluaciones Ambientales (“EA”)
con una Determinacion de No-Impacto Ambiental
(“DNIA”), con las recomendaciones que entienda
necesarias, al Director Ejecutivo de la OGPe en un
término que no excedera de cuarenta y cinco (45) dias
contados desde la fecha de radicacion de la solicitud.

. El Director Ejecutivo remitira a la Junta Adjudicativa las

recomendaciones de la DECA.

La Junta Adjudicativa hara la determinacion de
cumplimiento ambiental y tomara una determinacion
final sobre la accién propuesta.

Acciones Discreciones de la OGPe con Declaracion de
Impacto Ambiental

a.

La DECA evaluara las Declaraciones de Impacto
Ambiental (“DIA’s”), segln los criterios que se
dispongan en el Reglamento de la Junta de Calidad
Ambiental y remitira las recomendaciones que entienda
necesarias al Director Ejecutivo de la OGPe en un
término que no excedera de sesenta (60) dias contados
desde la fecha de radicacion de la solicitud.

. El Director Ejecutivo remitira a la Junta Adjudicativa las

recomendaciones de la DECA_para gque sea ésta, quién
haga la determinacion de cumplimiento ambiental y
tome una determinacion final sobre la accion
propuesta.
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Acciones Ministeriales en los Municipios Auténomos

a. El Municipio Auténomo remitira a la OGPe el documento

ambiental, sea éste una Evaluacion Ambiental o una
Declaracion de Impacto Ambiental.

. La DECA evaluara el documento ambiental, segin los

criterios que se dispongan en el Reglamento de la Junta
de Calidad Ambiental y remitira las recomendaciones
que entienda necesarias al Director Ejecutivo de la
OGPe en un término que no excedera de quince (15)
dias para las Evaluaciones Ambientales y cuarenta vy
cinco (45) para las Declaraciones de Impacto Ambiental,
contados desde la fecha de remitida la solicitud a la
OGPe.

. El Director Ejecutivo, harda la determinacion de

cumplimiento ambiental y la remitira al Municipio
Autonomo y éste tomara una determinacion final sobre
la accion propuesta.

Acciones Discrecionales en los Municipios Autonomos

a. El Municipio Auténomo remitira a la OGPe el documento

ambiental, sea éste una Evaluacion Ambiental o una
Declaracion de Impacto Ambiental.

. La DECA evaluara el documento ambiental, segin los

criterios que se dispongan en el Reglamento de la Junta
de Calidad Ambiental, y remitira las recomendaciones
que entienda necesarias al Director Ejecutivo de la
OGPe en un término que no excedera de treinta (30)
dias para las Evaluaciones Ambientales y sesenta (60)
para las Declaraciones de Impacto Ambiental, contados
desde la fecha de remitida la solicitud a la OGPe.

. El Director Ejecutivo remitira a la Junta Adjudicativa las

recomendaciones de la DECA.

. La Junta Adjudicativa hara la determinacion de

cumplimiento ambiental y la remitira al Municipio
Auténomo vy éste tomara una determinacion final sobre
la accion propuesta.
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EXCLUSIONES CATEGORICAS

Cuando la solicitud sea de caracter ministerial y la accién
propuesta sea una Exclusion Categorica para fines del
proceso de planificacion ambiental, el solicitante
certificara que la accion propuesta cualifica como una
Exclusidon Categorica, y de este modo la OGPe de Permisos,
a través de su Director Ejecutivo, y/o los Profesionales
Autorizados, podran emitir una Determinacion de
Cumplimiento Ambiental por Exclusion Categorica de forma
automatica, la cual pasara a formar parte del expediente
administrativo y sera un componente de la determinacion
final de la Agencia Proponente o del Municipio Autonomo,
sobre la accion propuesta.

PARTICIPACION  PUBLICA EN EL PROCESO DE
PLANIFICACION AMBIENTAL

Las Declaraciones de Impacto Ambiental podran ser
comentadas por el publico en general mediante vistas
publicas, de acuerdo al procedimiento que establezca la
Junta de Calidad Ambiental en su Reglamento.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

a. En aquellos casos en que la accion propuesta contemple
proyectos cuya fase operacional es regulada por la
Junta de Calidad Ambiental (“JCA”), la OGPe requerira
a la JCA recomendaciones sobre el documento
ambiental presentado para dicho proyecto.

b. Dichas recomendaciones deberan ser sometidas dentro
del término de treinta (30) dias contados a partir de la
fecha de notificacion de la solicitud de las
recomendaciones.

c. De no ser sometidas las recomendaciones dentro de
dicho término, la OGPe podra emitir una Orden de
Hacer a la JCA solicitando que emita las
recomendaciones dentro del término de quince (15)
dias.

d. Si la Junta de Calidad Ambiental no emite sus
recomendaciones luego de que la OGPe de Permisos
haya emitido la Orden de Hacer, entonces se entendera
que no tienen recomendaciones.

278



CAPITULO 15
REGLA 15.1

Seccion 15.1.1

Seccion 15.1.2

Seccion 15.1.3

Seccion 15.1.4

Borrador Final

CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS
CERTIFICACION DE PLANOS Y OBRAS
Certificacion de Planos de Construccion

Todo plano, para cualquier proyecto de construccion
cubierto por las disposiciones de este reglamento sera
certificado por el proyectista y por el especialista, cuando
corresponda, de acuerdo con lo que se establece en esta
regla.

Certificacion por el Proyectista

a. El proyectista certificara que dicho plano esta en
conformidad con las leyes y reglamentos aplicables.

b. Cada proyecto tendra un solo proyectista por etapa,
(permiso de urbanizacién, permiso de construccion y/o
urbanizacion y régimen de propiedad horizontal),
excepto en aquellos casos en los cuales el dueno
sustituya al proyectista.

c. Para sustituir el proyectista anterior, sera requerida la
autorizacion del dueno para el nuevo proyectista.

Certificacion por el Especialista

Cuando se utilicen los servicios de un especialista para la
preparacion o el disefo de alguna fase o disciplina
particular de un plano para un proyecto de construccion,
éste certificara dicha fase o disciplina particular del
referido plano conforme la Seccion 5.3.6 del Tomo Il
(certificacion modelo). El proyectista velara porque el
especialista cumpla con lo aqui dispuesto.

Planos Exentos de Certificacion

No sera necesario cumplir con el procedimiento de
certificacion de planos para proyectos de construccion
cuando se trate de planos seguros preparados o
confeccionados por un organismo gubernamental para
suministrarse, libre de costo, a personas de recursos
limitados, siempre que dichos planos sean sometidos
previamente para su revision y aprobacion por la OGPE.
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CERTIFICACION DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS
Disposicion General

Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un
plano certificado bajo las disposiciones de este reglamento
estara bajo la direccion de un contratista el cual vendra
obligado a notificar a la OIGPe el comienzo de las obras
mediante correo electronico e indicara el nimero del caso,
fecha de comienzo y tiempo aproximado que tomaran las
mismas. De la misma manera, en aquellos proyectos que
incluyan obra de construccion de infraestructura, el
contratista vendra obligado a notificar a la OIGPe quince
(15) dias antes del comienzo de dichas obras.

Certificacion por el Contratista

Dicho contratista debera radicar ante la OIGPe, a la
terminacion de la construccion de la obra, una certificacion
bajo juramento, acreditando que la obra fue ejecutada de
acuerdo a los planos y especificaciones sobre los cuales se
otorg6 el permiso.

Sustitucion del Contratista

a. Si por cualquier razon, el convenio o contrato entre el
dueno de la obra y el contratista, quedare sin efecto,
relevando de sus labores o funciones al contratista, el
dueio o el contratista lo notificara mediante correo
electrénico a la OIGPe indicando, ademas, la etapa de
la obra al momento de la terminacion de sus funciones y
certificando bajo juramento la parte de la obra
construida por él.

b. Cuando el convenio o contrato de construccion quedare
sin efecto por causa de muerte o incapacidad fisica o
mental del contratista, el duefno de la obra en
construccion lo notificara a la OIGPe, indicando la etapa
en que se encuentra dicha obra y las razones que
impiden someter la certificacion requerida en el parrafo
anterior.

c. Siempre que sea necesaria la sustitucion de un
contratista por cualquiera de las razones mencionadas
en los parrafos anteriores de esta Seccion, una vez
designado el nuevo contratista éste lo notificara de

280



REGLA 15.3

Seccion 15.3.1

Seccion 15.3.2

Seccion 15.3.3

Borrador Final

inmediato a la OIGPe indicando, ademas, la fecha en
que se hizo cargo de la construccion de la obra y la
etapa en que se encontraba la misma en esa fecha, y
cualquier comentario que estime pertinente.

CERTIFICACION DE LA INSPECCION DE OBRAS
Disposicion General

Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un
plano certificado conforme a las disposiciones de este
Capitulo, estara bajo la supervision de un inspector
autorizado de obras designado por el duefo.

Certificacion por el Inspector Autorizado de Obras de
Construccion

El inspector autorizado_de obras debera radicar mediante
correo electronico, ante OIGPe, a la terminacion de la
construccion de la obra, una certificacion expresando que
la misma fue inspeccionada por él, y que cumplié con lo
expresado en el permiso otorgado a base de los planos
certificados e indicando el valor de la obra seglin
terminada para su uso particular. Se radicara una
certificacion separada para obras de urbanizacion y otra
para los edificios y estructuras, segin sea el caso. Esta
certificacion debera responder a la intensidad de menor
intensidad que la requerida mas adelante en la Seccion
15.3.3, Incisos (b) y (c). A todos los efectos legales el
inspector autorizado de obras es responsable por la
inspeccion de la obra realizada hasta la fecha de radicacion
de esta certificacion.

Funciones del Inspector Autorizado de Obras

El inspector autorizado de obras sera responsable de
cumplir con lo siguiente:

a. Velar por que la obra sea construida de acuerdo con lo
expresado en el permiso otorgado a base de los planos
certificados por el proyectista como conformes con las
leyes y reglamentos aplicables. Para llevar a cabo esta
labor, el inspector podra utilizar los servicios de otros
profesionales y de aquel personal que estime necesario
para realizar una labor eficiente.
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b. Esta disposicion no debe interpretarse en el sentido de
que exime al inspector de cumplir con:

1.

Notificar al proyectista, con copia a la OIGPe, de
cualquier falta de claridad u omisiéon que encuentre
en los planos de construccion que sea necesario
remediar para el cabal entendimiento de éstos en la
eventual construccion de la obra.

Notificar al proyectista, con copia a la OIGPe, de
cualquier detalle que encuentre en los planos de
construccion o demas documentos del proyecto de
construccion que, a su mejor entender y de acuerdo
con la experiencia obtenida en la practica de su
profesion, no cumplen estrictamente con las leyes y
reglamentos aplicables al proyecto. Cuando fuere
necesario introducir cambios o modificaciones en los
planos aprobados para conformarlos a la
reglamentacion en vigor el inspector autorizado de
obras no permitira la construccion de esa etapa del
proyecto hasta que el proyectista presente evidencia
de haber cumplido con el procedimiento para
enmendar planos certificados que se establece en
este reglamento.

. Cuando surjan discrepancias entre el inspector

autorizado_de obras y el proyectista que puedan
generar inconformidades a la reglamentacion vy
codigos vigentes o a los planos aprobados, sera
responsabilidad del inspector autorizado_de obras el
notificar a través del sistema en linea de la OIGPe en
un término no mayor de diez (10) dias calendario
dichas inconformidades y sera responsabilidad de
ésta tomar la accién correspondiente de acuerdo a
las leyes y reglamentos aplicables, a fin de
garantizar la seguridad publica.

c. Realizar la inspeccion de la obra de acuerdo con las
siguientes etapas que sean aplicables:

1.

Edificios y Estructuras: replanteo y cimientos, pisos,
columnas, paredes, encofrado, vigas, techos vy
escalera de cada nivel del edificio o estructura,
sistemas eléctricos (cables, tuberia, circuitos,
paneles eléctricos, sistema de puesta a tierra,
detectores de humo, etc), sistemas mecanicos
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(ventilacion, plomeria, aire  acondicionado,
rociadores  automaticos, etc.), sistema de
telecomunicaciones (cables, tuberia, sistema de
puesta a tierra).

2. Obras de Urbanizacion: movimiento de tierra,
replanteo de vias, sistemas para desagiie pluvial,
para distribucion de agua, de alcantarillado
sanitario, de energia eléctrica, de alumbrado
publico, de servicio de telecomunicaciones, obras de
proteccion requeridas (verjas, taludes y muros de
sostenimiento), replanteo de solares, elevaciones
finales de solares y construccion de vias, aceras y
encintados.

El dueno del proyecto, si asi lo desea, puede
contratar una inspeccion de mayor frecuencia e
intensidad para cubrir otros aspectos relacionados
con el diseno y las especificaciones de la obra.

d. Preparar informes mensuales de las inspecciones de las
distintas etapas construidas, de los cuales cargara al
sistema en linea de la OIGPe, para ser incluidas en el
expediente de la obra y notificara copia de los mismos
al duenfo del proyecto. Cada informe contendra
observaciones y comentarios sobre el progreso de la
obra de acuerdo con la labor ejecutada para la etapa
cubierta por éste y sobre cualquier otro detalle o
informacion que el inspector estime pertinente.

Como medida de proteccion al interés puablico envuelto
en el sistema de certificacion de la inspeccion
autorizado de obras implantado por este reglamento, el
inspector de la obra debera rendir por lo menos un
informe mensual de inspeccion.

e. Requerir del contratista o su representante de la obra,
con copia a la OIGPe, cuando advierta mano de obra
deficiente: o que la obra se aparta de los planos y del
permiso otorgado o que se arriesgue la solidez de la
obra o se ponga en peligro la salud o seguridad publica;
que remedie las faltas incurridas dentro de un plazo de
tiempo razonable que usualmente no sera mayor de
treinta (30) dias, cuando el contratista cumpla con lo
requerido por el inspector, éste ultimo asi lo hara
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constar en una comunicacion que cursara a la OIGPe
para su archivo en el expediente del caso.

f. Presentar querellas ante la OIGPe o solicitar del
Tribunal de Primera Instancia la paralizacion parcial o
total de la obra, siguiendo el procedimiento establecido
en la Ley NUm. 161 de 1 de diciembre de 2009, en los
casos cuando el contratista no haya remediado o se
niegue a remediar las faltas incurridas en la
construccion que le fueran notificadas.

La presentacion de una querella ante la OIGPe, bajo las
anteriores disposiciones, sera cumplimentada con una
copia de la comunicacion que le fuera cursada al
contratista notificandole sobre las faltas incurridas en la
construccion segun dispuesto en el Inciso (4) anterior.

Seccion 15.3.4 Sustitucion del Inspector

a. Si por cualquier razoén el convenio o contrato entre el
dueno de la obra y el inspector, quedare sin efecto
relevando de sus labores o funciones al inspector, éste
ultimo lo notificara a_través del sistema en linea de la
OIGPe mediante correo electronico, en un término no
mayor de diez (10) dias calendario, a partir de la fecha
en que el contrato quedo sin efecto indicando, ademas,
la etapa en que estaba la obra al momento de la
terminacion de sus funciones y certificando la parte de
la obra inspeccionada por él. Si el inspector no cumple
con este requisito, el duefio de la obra, notificara por
escrito a la OIGPe la etapa de la obra no certificada por
el inspector y la razon si alguna.

b. Cuando el convenio o contrato de inspeccion quedare
sin efecto por causa de muerte o incapacidad fisica o
mental del inspector designado, el dueno de la obra en
construccion lo notificara a_través del sistema en linea
de la OIGPe en un término no mayor de diez (10) dias
laborables, indicando, ademas, la etapa en que se
encuentra dicha obra y enviando, en substitucion de la
certificacion requerida del inspector autorizado en el
parrafo anterior, las copias del record de inspeccion que
le fueran entregadas.

c. Siempre que sea necesaria la substitucion de un
inspector designado por cualquiera de las razones
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mencionadas en los parrafos anteriores de esta Seccion,
sera responsabilidad del duefo de la obra proveer la
inspeccion autorizado requerida en este reglamento
dentro de los diez (10) dias laborables siguientes al cese
de funciones del inspector autorizado designado
reemplazado.

d. Durante estos diez (10) dias la obra podra continuarse
bajo la responsabilidad del contratista mediante la
designacion por éste de un inspector autorizado de
obras para que inspeccione la obra y prepare al final de
su gestion un informe a la OIGPe sobre los trabajos
realizados.

e. Una vez designado el nuevo inspector autorizado de
obras, éste lo notificara por escrito a la OIGPe, dentro
de los diez (10) dias laborables indicando la fecha en
que se hizo cargo de la inspeccion de la obra y la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha, y
cualquier comentario que estime pertinente.

Prohibiciones

a. El Inspector Autorizado de Obras designado no podra
tener ningun parentesco, interés econdémico con el
dueno de la obra, accionistas o inversionistas de la
obra.

b. El Inspector Autorizado no podra haber fungido como
proyectista o contratista de la obra.

PRESENTACION DE PLANOS CERTIFICADOS

Enmiendas a Planos de Construccion de Edificios o
Estructuras Certificados Aprobados

Los planos certificados para los cuales se haya expedido un
permiso de construccion, bajo las disposiciones de este
reglamento, podran enmendarse antes o después de
haberse iniciado la obra, mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente, siguiendo en lo aplicable, el
mismo procedimiento utilizado para la presentacion del
proyecto original. Dicha solicitud para enmendar los planos
certificados aprobados, se radicara antes de comenzar los
trabajos de la parte del proyecto cuya alteracion se
propone.

285



Seccion 15.4.2

Seccion 15.4.3

REGLA 15.5

Seccion 15.5.1

REGLA 15.6

Seccion 15.6.1

Borrador Final

Procedimiento para Conformar y Autorizar el Uso de
Obras de Estructuras Construidas sin Permiso

Los planos de estructuras construidas para los cuales no se
haya aprobado un permiso de construccion, bajo las
disposiciones de este reglamento, podran presentarse ante
la OGPe, mediante la solicitud correspondiente, siguiendo
el procedimiento establecido en esta Regla.

Expediciéon de Permiso de Uso

Para la expedicion del permiso de uso, se requiere que se
cuente con la recomendacion de las Unidades de
Infraestructura, Salud y Seguridad o las certificaciones del

Profesional Autorizado o Inspector Autorizado.
INSTALACION DE ROTULOS O ANUNCIOS

Disposicion General

El proyectista, podra certificar la instalacion de roétulos o
anuncios en edificios o estructuras o sobre el terreno que
cuenten con planos de construccion aprobados por la OGPe
0 Municipio Autonomo con Jerarquias de la | a la V, una vez
se completen las obras autorizadas y se haya obtenido el
permiso de uso correspondiente.

PLANOS DE INSCRIPCION
Disposicion General

a. Cualquier profesional autorizado a practicar la
agrimensura podra certificar planos de inscripcion para
proyectos de urbanizacion que cuenten con planos de
construccion aprobados por la OGPe o Municipio
Auténomo con Jerarquias de la | a la V, una vez se
completen las obras autorizadas y éstas sean aceptadas
por las agencias correspondientes.

b. Sera necesario contar con la aprobaciéon de un plano de
inscripcion para todo proyecto de urbanizacion via
excepcion en la cual ya estén construidas todas las
obras de urbanizacién o que estas resulten ser muy
sencillas.
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Dicha aprobacion podra ser obtenida de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 16.00 del Tomo IV
(Urbanizacién) vigente o mediante certificacion por el
proyectista en armonia con lo establecido en la Seccion
15.6.3 (Certificacion de Planos de Inscripcion para
Proyectos de Urbanizacion Via Excepcion)

Autorizacion de Planos de Inscripcion

Se autorizara el plano de inscripcion para aquellos
proyectos de desarrollo de terrenos, o parte de éstos, a la
presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta Regla. Por sus caracteristicas
especiales la autorizacion de los planos de inscripcién no
esta sujeta a los términos de vigencia establecidos en este
reglamento.

Certificacion de Planos de Inscripcion para Proyectos de
Urbanizacién Via Excepcion

El profesional autorizado a practicar la agrimensura podra
certificar el plano de inscripcion para una Urbanizacién Via
Excepcion con el proposito de acelerar la segregacion e
inscripcién de solares en el Registro de la Propiedad,
conforme a lo establecido en esta seccion.

a. Planos de Inscripcion Certificables - Seran certificables
los siguientes planos de inscripcion:

1. Planos de Inscripcion para proyectos de Urbanizacion
Via Excepcion en areas no zonificadas conformes al
Capitulo 16.00 del Tomo IV (Urbanizacién) que no
requieran la aprobacion previa de una consulta de
ubicacion y resulten conformes con el Plan de
Ordenacion y el Plan de Uso de Terrenos vy
Transportacion.

2. Planos de Inscripcion para proyectos de Urbanizacion
Via Excepcion conformes con los reglamentos de
planificacion vigentes, que resulten conformes con
el Plan de Uso de Terrenos y Transportacion o del
Plan de Ordenacion.

b. Informacion a Incluirse en el Plano de Inscripcion
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Todo plano de inscripcion de Urbanizacion Via
Excepcion a certificarse sera radicado conforme la
Regla 5.3 (Presentacion de Solicitudes de Servicio) de
este Tomo.

Autorizacion de Planos de Inscripcion  para
Urbanizaciones Via Excepcion

Se autorizara el plano de Inscripcion para aquellos
proyectos de urbanizacion via excepcion o parte de éstos, a
la presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta seccion. Por sus caracteristicas
especiales la autorizacion de los planos de inscripcion de
urbanizacién via excepcion no esta sujeta a los términos de
vigencia establecidos en este reglamento.

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Disposicion General

a. El proyectista podra certificar planos de Régimen de
Propiedad Horizontal para edificios a acogerse a la Ley
de Propiedad Horizontal que cuenten con planos de
construccion aprobados por la OGPe o Municipio
Autonomo con Jerarquias de | a V, una vez se completen
las obras y estas sean aceptadas por las agencia
correspondientes.

b. Para el caso de un edificio existente a acogerse al
Régimen de Propiedad Horizontal cuyos planos
originales no obren en los archivos de la OGPe o no
existan, el peticionario puede someter planos segun
esta construido el edificio (As Built) preparados Yy
certificados por un ingeniero o arquitecto, autorizado y
colegiado para ejercer la practica de su profesion en
Puerto Rico. En este caso, asi se hara constar en los
planos.

Informaciéon a Incluirse con el Plano de Régimen de
Propiedad Horizontal

Para toda solicitud de Régimen de Propiedad Horizontal a

certificarse se debera cargar al sistema siguiente
informacion o documentos:
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a. Informacion requerida en la Regla 5.3 (Presentacion de
Solicitudes de Servicio) de este Tomo.

1. Copia certificada de la escritura matriz describiendo
todos los detalles del edificio o en su lugar carta
certificada si el edificio fue construido antes del ano
1955.

2. Copia completa y fiel del plano de construccion
original del edificio.

3. Copias completas de los “Plots Plans” tamano legal
de cada apartamento, describiendo todas las
dependencias con sus dimensiones en pies y
coincidiran en todas sus partes con los planos de
construccion del edificio.

4. Las certificaciones del proyectista requeridas en la
Seccion 15.3.2 de este Tomo.

Autorizacion de Planos de Régimen de Propiedad
Horizontal

Se autorizara el plano de régimen de propiedad horizontal
para aquellos proyectos de edificios, o parte de éstos, a la
presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta seccion. Por sus caracteristicas
especiales la autorizacion de los planos de Régimen de
Propiedad Horizontal no esta sujeta a los términos de
vigencia establecidos en este reglamento.

Certificacion de Permisos de Uso para Edificios o
Estructuras Existentes

El proyectista podra certificar el permiso de uso para
edificios o estructuras existentes que no conlleven la
construcciéon de nuevas obras, alteracion, ampliacion o
reconstruccion, o remodelaciones, conforme a lo
establecido en esta seccion.

a. Permisos de Uso Certificables - Seran certificables los
siguientes permisos de uso:

1. Permisos de Uso para edificios o estructuras
existentes que cuenten con una consulta de
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ubicacion aprobada por la Junta de Planificacion o la
OGPe.

2. Permisos de Uso para edificios o estructuras
existentes conformes con los reglamentos de
planificacion vigentes, que resulten conformes con
el Plan de Uso de Terrenos y Transportacion o del
Plan de Ordenacion y hayan cumplido con la Ley
NUm. 416 de 22 de septiembre de 2004, segin
enmendada, (Ley Sobre Politica Publica Ambiental).

3. Cuando la velocidad de particula esperada (V) sea
mayor de 0.25 pulgadas por segundo, excepto en el
caso de canteras en operacion (al comienzo de la
vigencia de este Reglamento) que utilizan
explosivos.

4. Cuando el DRNA lo estime necesario para recopilar la
informacion de las inspecciones o por situaciones
especiales.

TOMO Il OFICINA DEL INSPECTOR GENERAL

CAPITULO 16 MULTAS ADMINISTRATIVAS
REGLA 16.1 DISPOSICIONES GENERALES

a. Si de una investigacion surge que las alegaciones de una
querella presentada ante la OIGPe son ciertas, esta
agencia procedera a expedir una Multa Administrativa
siguiendo las disposiciones de su Reglamento.

b. El Inspector General también podra, de ser aplicable,
referir el asunto al Secretario de Justicia para que se
inicie el tramite necesario para la imposicion de las
penalidades dispuestas en la Ley Num. 161, supra.

c. La OIGPe podra imponer multas administrativas
separadas por cada falta administrativa en cualquier
propiedad, solar, obra, edificio, estructura o
pertenencia; instalacion o exhibicion de rétulos o
anuncios.

d. Se podran imponer Multas Administrativas a raiz de:

1. La Investigacion de una Querella
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2. Los hallazgos de una Auditoria
3. Una Inspeccidn rutinaria

e. En los casos en que la querella es de las fiscalizadas por
las Entidades Gubernamentales Concernidas o por los
Municipios Autéonomos con Jerarquia de la | a al V,
conforme a su jurisdiccion, éstos investigaran la misma
dentro del término de quince (15) dias laborables de
recibida la querella. Si de la investigacion surge que las
alegaciones son ciertas, éstos procederan a expedir una
Multa, cuyo monto sera establecido de conformidad con
las disposiciones contenidas en la Ley Habilitadora de la
Entidad Gubernamental Concernida, por los Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la V, leyes especiales
y reglamentos.

f. No obstante lo anterior, las Entidades Gubernamentales
Concernidas y los Municipios Autonomos con Jerarquia
de la | a la V, podran referir las Querellas presentadas
ante si y bajo su jurisdiccion a la Oficina del Inspector
General de Permisos para que se investiguen y procesen
las mismas al palio de este Capitulo. Las Multas
Administrativas impuestas por la Oficina del Inspector
General de Permisos bajo este concepto, seran pagadas
a la orden del Secretario de Hacienda, en el caso de la
Entidad Gubernamental Concernida, o del Municipio
Autonomo, segln corresponda. Sin embargo, la Oficina
del Inspector General de Permisos retendra un 10% de la
Multa Administrativa impuesta por concepto del tramite
del caso.

g. La facultad de imponer multas administrativas que se le
otorga a la Oficina del Inspector General no sustituye ni
menoscaba la facultad de iniciar cualquier
procedimiento judicial, ya fuera civil o criminal, que
sea aplicable por cualesquiera de las Entidades
Gubernamentales Concernidas.

h. Una parte adversamente afectada por una Multa
Administrativa expedida por la OIGPe, una Entidad
Gubernamental Concernida o por un Municipio
Autonomo con Jerarquia de la | a la V, podra solicitar
revision de la misma al Tribunal de Primera Instancia.
Estas multas no constituiran un gravamen real sobre el
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titulo de la propiedad involucrada en la violacion o
violaciones.

FACULTADES ESPECIFICAS PARA IMPONER MULTAS
ADMINISTRATIVAS

La OIGPe, los Municipios Auténomos con jerarquia de la | a
la V y las Entidades Gubernamentales Concernidas, sujeto a
la jurisdiccion que le corresponda a cada una, tienen la
facultad de expedir Multas Administrativas a cualquier
instrumentalidad publica, persona natural o juridica, que:

a. Infrinja la Ley NUm. 161, supra, el Reglamento Conjunto
adoptado a su amparo, o los permisos o condiciones de
los permisos expedidos al amparo de la misma o los
Reglamentos de Planificaciéon o cualquier otra ley
aplicable.

1. Las Multas Administrativas bajo este inciso no
excederan de cincuenta mil (50,000) délares por
cada infraccion, entendiéndose que cada dia que
subsista la infraccion se considerara como una
violacion independiente.

2. Si se ha incurrido en contumacia en la comision o
continuacion de estos actos, la OIGPe, en el
ejercicio de su discrecion, podra imponer una multa
administrativa adicional de hasta un maximo de cien
mil (100,000) dolares, por cada violacion.

b. Dejare de cumplir con cualquier Resolucién, Orden o
Decision emitida. Las Multas Administrativas bajo este
inciso no excederan de cincuenta mil (50,000) dolares
por cada infracciéon, entendiéndose que cada dia que
subsista la infraccion se considerara como una violacion
independiente.

c. Obstruya, limite, paralice o invada, sin autoridad de
Ley, una actividad de construccion o uso autorizado
conforme a lo dispuesto en la Ley Nim. 161, supra.

PARAMETROS PARA LA IMPOSICION DE MULTAS
ADMINISTRATIVAS

Las Multas Administrativas dispuestas en la Seccion anterior
seran impuestas tomando en consideracion los parametros
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establecidos en este Reglamento y en las Guias de Avaluo
adoptadas por la OIGPe, la cual incluira una matriz con los
siguientes factores:

a.

b.

la severidad de la violacion;

el término por el cual se extendio la violacion;

. la reincidencia;

. el beneficio economico derivado de la comision de la

violacion; vy,

. el riesgo o los danos causados a la salud y/o a la

seguridad como resultado de la violacion.

PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE MULTAS
ADMINISTRATIVAS

a.

De determinarse que ha ocurrido una violacion o
incumplimiento, el funcionario autorizado de la Oficina
del Inspector General de Permisos procedera a expedir
un Boleto o una Orden, el cual contendra entre otros,
los siguientes aspectos:

—

. La falta administrativa imputada
2. El monto de la multa a pagar

3. El término para solicitar Reconsideracion ante la
Oficina del Inspector General de Permisos.

4. Instrucciones para solicitar Recurso de Revision.

5. Advertencia sobre la constitucion de un gravamen
real sobre el titulo de dicha propiedad.

6. La firma, digital o fisica, del funcionario que emite
el Boleto u Orden.

El procedimiento establecido en esta Seccion sera
utilizado por la OIGPe, los Municipios Auténomos con
jerarquia de la | a la V y las Entidades Gubernamentales
Concernidas, sujeto a la jurisdiccion que le
corresponda.
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c. La OIGPe, las Entidades Gubernamentales Concernidas,
y los Municipios Auténomos con Jerarquia de lala la V,
podran valerse de los servicios de sus funcionarios y
empleados, asi como de la fuerza policiaca, para
expedir Boletos de Multas Administrativas. El
representante del Inspector General, las Entidades
Gubernamentales Concernidas o los Municipios
Autonomos con jerarquia de la | a la V, entregaran copia
del boleto a la persona que esté a cargo de la
propiedad, sea su dueno, agente, empleado, encargado,
cesionario, arrendatario, o causahabiente. La copia del
boleto contendra en el reverso las instrucciones para
solicitar un recurso de reconsideracion y revision.

d. El Inspector General de Permisos podra, después de
examinar el Informe de Deteccion y el Boleto expedido:

1. Modificar el monto de la multa,
2. Dejar sin efecto la misma, 6
3. Someter el asunto a vista administrativa
e. De modificarse la multa, con el consentimiento del

imputado, se levantara un Acta de la Modificacion y se
procedera al pago en la forma que el Boleto dispone.

TOMO IV  USOS, EDIFICABILIDAD Y CONSTRUCCION

CAPITULO 17

REGLA 17.1

URBANIZACIONES
DISPOSICIONES GENERALES

Este capitulo tiene el propdsito de establecer las guias y la
mas estrecha coordinacion entre el desarrollador y las
entidades responsables de la infraestructura necesaria para
el uso propuesto, desde las etapas mas tempranas de la
tramitacion que regiran la autorizacion de segregaciones y
urbanizaciones para asegurar que el proyecto internalice
aquellos costos de la provision de infraestructura
inherentes a su funcionamiento sin afectar la calidad o
cantidad de servicio disponible a la comunidad o sector.
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Seccién 17.1.1

Seccion 17.1.2

Seccion 17.1.3

REGLA 17.2

Seccion 17.2.1
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Provision para Remanentes

Cuando un predio de terreno no se proponga en su
totalidad para desarrollo, se proveera acceso a la
infraestructura dentro del remanente.

Facilidades Vecinales Comerciales que no se Hayan
Calificado Conforme al Uso Comercial Aprobado

Aquellos casos de urbanizaciones residenciales que como
parte de las facilidades vecinales se hayan requerido
facilidades comerciales, pero que no se hayan calificado
conforme a los parametros de uso comercial autorizado, se
evaluaran conforme un Distrito C-L.

Uso o Disposicion de Terrenos Segregados

No se construira ningun edificio ni se dispondra en forma
alguna de ningln terreno, ni se expedira permiso alguno
para uso de terrenos o para edificaciones, hasta tanto el
Plano de Inscripcion correspondiente haya sido aprobado,
salvo en los siguientes casos:

a. En Casos de Urbanizaciones - Se podra autorizar la
construccion de las estructuras conjuntamente con las
obras de urbanizacion sin haberse autorizado los planos
de inscripcion.

b. En Segregaciones Producto de Reparcelaciéon - Se
podra imponer limitacion al uso o disposicion, aun luego
de aprobarse el Plano de Inscripcion, hasta tanto se
construyan y acepten las obras de urbanizacion
necesarias para los usos contemplados en el Plan
Territorial o en este Reglamento.

TRAMITACION

Disposicion General

Los proyectos de urbanizacion se consideraran por la OGPE
o el Municipio Autonomo con Jerarquias de la | a la V,
conforme a las leyes y reglamentos aplicables, de acuerdo

a lo siguiente:

a. En un Municipio Auténomo con Jerarquias de la l a la V
se presentara, conforme a lo establecido en el
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REGLA 17.3

Seccion 17.3.1

Seccion 17.3.2

Seccion 17.3.3
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Convenio, el Plan Territorial y en los reglamentos que el
municipio adopte a esos efectos.

. Cuando no exista un Plan Territorial o no se hayan

transferido las delegaciones correspondientes, los
proyectos de urbanizacion se presentaran ante la OGPe
conforme este Reglamento.

URBANIZACIONES RESIDENCIALES

Disposicion General

El propdsito principal de una urbanizacion residencial sera
equipar el terreno para el establecimiento de comunidades
residenciales.

Accesos

a.

Todo nuevo solar a ser formado tendra acceso a través
de una calle publica debidamente inscrita.

. En el caso de urbanizaciones, los nuevos solares

residenciales tendran acceso solo a calles locales.

En aquellos solares en los cuales el patio posterior
colinda con una via, sera requisito que se provea en la
colindancia una verja solida, fija y permanente, la cual